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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUM 04096 MBL
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Fragio ideal 0,001981775, que corresponders ao Apt’ 502 - Bloco 19, do prédio 4 ser construido sobre o n*
530, da Ersimﬂa de Sdo Pedro, inscriio municipal n° &53.610-'!0]], empreendimento que se denominard
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que terd a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43,73, 0
empreendimento contard ainda com o tofal de 503(Quinhentos e trés) vagas de garagem, livees ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés)
¥agas o para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 e 335 sdo destinadas
2 Portadores de Necessidades Especiais (PNE) ¢ as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337, 352 e 353 destinadas a idosos, Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 e 1 da
gleba (1, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Séo Pedro; 135,57m nos fundos em onze alinhamentos de
forma sinuosa, o 1° com 11,49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 0 4° com 4,95m, 0 5° com §,99m, 0 6° com 23,28m, 0 7*
com 9,64m, 0 8° com 12.27m, 0 9° com 15,88m, 0 10" com 6,74m ¢ o 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se
com 0 Rio Gamba ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado direfto em seis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2° com
41,71m, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com o
lote 429, no 2° com os lotes 429 e 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos alinhamenitos 5° ¢ 6° com 0
lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 173 35me o &
com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com o8 lotes 435, 437, 439, 441, 443 e 443, no 3° alinhamento com a
Rua Itacora, com os lotes 12 e 10 da quadra 118, com a Rua Ituaca ¢ com 0s lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de
27.891,50m’, Consta hipoteca a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~ CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa piblica, Unipessoal, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no Sefor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 34-
Brasiia ~ DF, portadora do CNPJ 1° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagio Patrimonial, PROPRIETARIA: AGUAS
DE GUANABARA INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, sociedade empreséria com sede na Avenida Alvares
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REGISTROGERAL

Cabral, n° 1777, 6° andat , BHAMG, inscrita Jn"ﬂ.??#.m’ﬂy)]f :
1°67.166. S0 Gongalo, ﬂﬂde 20.-Aux. RE.,

Av[l - PruLn lﬁ-lﬁilem'f[l.l'ﬂ' Conforme Contrato Particulag/ '
igiso (1.7), procedg yn' dahaixacr:anmi ”f da Hi : ‘
REZI,IZ, eJattyo aos 20% de acordo com o art']° da Lei 3 Tﬂ?a%lﬂ, , telativo as Leis 4664/05,

SELO: EDIZ945TICWX

ROZ - Prot W Wm COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE mp}.ﬁms DE GUANABARA
INCORPORACAQ IMCBIL SPE .LTDA, qua qualificada anteriormente, ADQUIRENTES: JOYCE BATISTA
MACHADO, brasileira, 1997, auxiliar de escritério e portadora da CTPS o
5245664100060, expedida por Ministério do T em 0410772019 e do CPF n° 159.297,627-48, residente e domiciliada
na Rua Martins Sarazat, 2 la, 4338, Guaxindiba exp Séo Gongalo/RJ; & VICTOR AMARAL DE CASTRO), brasileiro, solteio,
nascido em 19/05/1997, vendedor domicilio ambulantes bancas, portador da identidade n° 255673642, expedida por SECCIRJ
em 090062015 e do CPF o 133.442.517-59, refidente ¢ domiciliado em R Martins Sarazat, 2, ¢338, Guaxindiba em Sdo
Gongalo/RJ. FORMA DO Contratg’ por Instrumento Particular datado em 26/12/2019 de Compra ¢ Venda de
Terreno e Midtuo para Construgdo de U abitacional, Alienagdo Fiduciéria em Garentia, Fianea ¢ Outras Obrigapbes -
Programa Minha Casa Minha Vida ~ PMCMV - Recursos FGTS, com cardter de Escritura piiblica, na forma do §5° do art61
€ sevs pardgrafos da Lei n° 4380064 e da Lei 1197709 VALOR DO TERRENQ: RS 21.542,57, VALOR DO
CONTRATO: RS 133.000,00.- Satisfeito da seguinte forma: R$69.137,78, refere-se a0 valor do financiamento concedido
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SELO: EDIZO4STANYA.

R03 - Prot, n° 164,652 em 20/02/2020 - mamo}ﬁncm\rbmnnmum JOYCE BATISTA
MACHADO ¢ VICTOR AMARAL DE CASJRO, qualjficados anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituiedo financeira sob a fofna de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presgnte contratagio, com sede em Brasilia DF, no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, mscma no CNPJ sob o n° 00.36).305/0001-04, ENTIDADE [IRGANII&DURA.
FIADORA E lIiCﬂRPﬂRAH{}RA AGUAS DE GUANABARA/INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA,
qualificada anteriormente, CONSTRUTORA E FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ n®
08.107.711/0001-71, situada na Avenida Alvares Cabrel, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horizonte/MG. FORMA DO
TITULO: ldem 20 R.02. VALOR DO MUTUO: RS 69.137; a de Amortizado: Tabela PRICE. Prazos total em
meses; Amortizagdo; 360, Construglo/legalizagio: 27/12/2021. Taxa de Juros % a.a - Nominal: 5,00 e Efetiva: 5.1161.
Encargos Mensal Inicial - Encargos Mensal Inicial Prestagdo (2 + {): RS 371,14 + Taxa de Administragio: RS 0,00 + Seguro:
RS 15,37 = Total: RS 386,51. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 24/01/2020. Concordam as partes em que o valor do
imdvel dado em garantia fiduciéria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ® 9.514/%7, & o expresso em
moeda comente nacional. Valor da garantia RS 133.00000. Em garentia do pagamento da divida decorrente do
financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ele assumido a Devedora/Fiduciante, aliena a Credora, em carler
fiducidrio, o imével obieto desta matricula. As demais cldusulas e Condicdes sio as constantes do contrato que fica aqui
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arquivado, Foram apresentadas as certiddes ne ﬂﬂ_. Ao Nomativo o, 119 de acordo com o Decelo Federel
n* 93.240 de 09/09/1986. O presente regi 1 y e W aquisicdo imobiliiria da adquirente. Custas na forma da
Le. Sdo Gongalo, 09 de margo de 2020, Aus. “l - ;, ‘ SELO: EDIZ94STIRYT.

AL AUAS DE UANABARA, compreendendo a unidade de
.1*!‘ - e habite-se n° 0100MFO/2021, expedida
aypnado’ cretirio de Urbanismo - Carlos Alberto de
R$24,34 relativo aos 20% de acordo com o
ida Lei 6.281/12. Sio Gongalo, 16 de novembro

\ﬂ:dnamrerbwdeHABHE-SEpmaldu

fracdio que corresponderd ao apt. 562 blpe
pela PM.S.G. em 15/06/2021, processo of
Qliveira - Mat. 124765. Obs.: Custds retolhi

art.l"da].ﬂﬂl'fﬂﬂ e RS 12,16, -.
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MATRICULA— — FICHA

74.88 || 03 —‘
s - 153 3 Em atengdo a0 at. 1007 §1° do CNCGIRJ

com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resulladn das diligéncias hias a0s devedores JOYCE BATISTA MACHADO e
VICTOR AMARAL DE CASTRO DA SILVA qualificados anteriormente, realizadas nos dias 03/02/2024, 271022024,
04/03/2024 ¢ 1410312024 conforme 2 certiddo de notificagdo, registro n° 233689, 233690 ¢ 233691, expedida pelo 1° Oficio de
Siio Gongalo, em 14/03/2024 e 18/03/2024. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo
estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas
por via eletrdnica, em face dos devedores ora mencionados, nos dias 03/05/2024, 06/05/2024 e 07/05/2024, os editais
publicados pelo sistema d Registro de Iméveis Eletrbnico, endereso: www.registroimobiliario.arg br, n°414112, 414113 ¢
414114, edicio/ano; 1353/2024, 135472024 e 135572024, Emolumentos; R$440,34+ R$88,06 (20%-F E.T.J) + R§22,01 (5%-
FUNDPERJ) + R$22,01 (%FUNPER) + RS17,61 (4% FUNARPEN) + RS880 (2%-PM.CM.V) + RS 898 (1SS) +
R$2,59 (SELO) = R8610,40. Sao Gongalo, 1)z setembro de 2024, Eu, Felipe Ferreira Mefillo Cury,
escrevente, mat, 94/25128, digitei. E e, Ivy Helene Lima Pagfiuso, Tabelid, mat, 90/3079, assino. SELO:
BEUMDIGBIGYQ - i om0 8

Av.06 = Prot. 191.349 em 02/09/2024 ~ Na conformidade do documento datado de 14/08/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo & averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes quaificada, tendo em vista que
JOYCE BATISTA MACHADO ¢ VICTOR AMARAL DE CASTRO DA SILVA, apds  inimagdo, defvaram de efetuar
0 pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 4728/2024,
no valor de R$2.80697(base de cdlculo R$137.979,26).- Emolumentos: R$663,06 + R$132,61 (20%-FET.J) + R$33,15
(5%-FUNDPERJ) + R833,15 (5%-FUNPER) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) + RS13,26 (2%-PM.CM.V,) + R$13,79 (ISS) +
RS2,59 (SELO) = RS93L9. Sau Gm;;alo, 11 de setembro de 2024. Eu, Felipe Ferreira Melillo Cury,

............. =i MAASIAR XL T TI losa Tlina Maalomes Tl 122 i HAMAATN o.ule. OTT M
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escrevente, mat, 94/25128, digitel. E ey, %) , Ivy Helene Lima Pagfiuso, Tabelia, mat, 90/3079, assino. SELO:

Av.07 - Prot. 191349 em 02/09/2024 - De acordo com termo de quitagfo assinado pelo representante legal do credor em
1410812024, procedo a averbagio da baixa ¢ cancelamento da alienagio fiduciiria, objeto do R03. Tudo de conformidade
com documentos comprobatdrios aqui apresentados. Emolumentos: RS663,06+ RSI3261 (20%-FET) + RE3315 (-
FUNDPERJ) + R$33,15 (5%-FUNPERJ) + R$39,78 (6%FUNARPEN) + R$13,26 (2%-PMCMV.) + R§13,79 (IS5) +
R$2,59 (SELO) = R$ 931,39, Sio Gongalo, 11.de setembro de 2024. En, ? , Felipe Ferreira Melillo Cury,
escrevente, mat, 94/25128, digitel. E ey, Ivy Helene Lima Pagituso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO:
BEUMOBOBOBMP - n.mimmmmimimimim i mir IR i o i 87 i P P i A 8 R PV
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