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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

Cr$101,00

cr$27,00

Cr$27,00

REGISTRO .DE. IMOVEIS: DE ALVORADA

LIVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL ‘ CNM: 097 2.0010184-90
FLS MATRICULA

Alvorada, 26 de fevereiro de 1981

10.164
-MATRICULA-

1 T 10.164

' ha rua Faria Santos, n¢ 377, em Porto Alegre, RS, com CGC sol

IMOVEL: UMA CASA DE ALVENARIA, FIBRO-CIMENTO E MADEIRA, sob n® 22
da rua namerc dezessete (17), sendo a 2a. da esquerda para a dij
direita de quem da frente olhar o conjunto residencial SAO NICOQ
LAU, onde se encontra acuela, contendo dois (2) quartos, sala, c9
zinha, banheiro e area de servigo, medindo trinta e um metros qua
drados e dois decimetrocs quadrados (31,02m2) de area real privati
va, corresnondendo-lhe a fragao ideal de 0,02631578 nas coisas de
usc comum € no terreno, este constituido da quadra numeo dezoito
(18), formada pmelas ruas numeros guinze (15), dezoito (18), - onze
(11) e dezessete (17), do loteamento denominado " JARDIM NOSSA SO
NHORA APARECIDA ", situado nc distrito sede deste Municipio de AT

vorada, RS, zona urbana, medindo cento e guinze metros e guinze
centimetros (115ml5), a SO, para a rua numero quinze (15) ; cin
gllenta metros (50m00), a SE, para a rua nimerc dezoito (18); cen

to e vinte e trés metros e sessenta centimetros (123m60), a NE
para a rua numero onze (1l1) e cingllenta metros e setenta e um cen
timetros (50m71), a NO, para a rua numero dezessete (17). Corres-
ponde & presente unidaue habitacional, a 3rea de uso exclusivo qug
mede sete metros e quarenta e cinco centimetros (7m45) de frente
por um lado, a SO, mede vinte metros (20m00)da frente aos fundos
e, pelc outro lalc, a NE, mede vinte e um metros € vinte e guatrg
centimetros (21m24) também da frente aos fundos, medindo nos fun
dos sete metros e trinta e Cano centimetros (7m35), dividindo-se
pela frente, a NO, com a rua numerc dezessete (17); pelos fundos,
a SE, com as areas de uso exclusive das unidades habitacionais ni
meros duzentos e vinte e cinco (225) da rua quinze (15) e wvinte ¢
sete (27) da rua onze (1l1l); por um lado, a SO, com a area de usd
exclusivo da unidade habitacional numero trinta e oito (38) e, pe
lo outro lado, a NE, com a area de uso exclusivo da unidade nabi¥
tacional nimero dezoito (18).

PROPRIETARIA: SULCON-ENGENHARIA E CONSTRUCGES LIMITADA, com sedg

n® 92.,979.889/0001-19.
REGISTRO ANTERIOR:Matricula Nel0.1l62 e AV=-2-10.162,do Livro N¢2 f
deste Oficio.

A,

TAL
AV-1-10.164, em 26 de fevereiro de 198l. Conforme AV-1-10.162, dg
Livro NQ2,deste Oficio,o imdvel acima matriculado, acha-se hipote
cadc em 19 grau,a APESUI.- AaSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO, con
sede na rua General Joao Manoel,n990,em Porto Rs.,com CGC
92.895.580/0001-40.

- -

AV-2-10. 164, em 08 da maio de 1981. Conforme a autorizagao da credora hipote-
caria acima mencionada,constante de instrumento particular firmado em 30/3/81

cancelo a AV-1-10.164 supra. O RO SR
Continua na folha um (1) verso. CT?::’SF"T o
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CR$8.806,00 CR$8.806,00 Cr$234,00 Cr$378,00 Cr$401,00

CR$8.806,00

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA %

CNM: 097006.2.0010164-30

LIVRO N.' 2 — REGISTRO GERAL

FLS | MATRICULA
Tv 10.164
R-3-10.164, em 08 de maio de 1981. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: Sulcon-Engenharia e Construgoes Limitada,retrc qualificada.
ADQUIRENTES: MARIA GARCIA DA SILVA, comerciaria, ANA EVA GARCIA DA SILVA,indus
triaria e ROBERTO CESAR GARCIA DA SILVA,comerciario,todos solteiros,maiores ,
brasileiros,domiciliados em Alvorada,Rs.,com o CPF an 253.533. 140/34 /!
295.277.240/15 e 38].783.540/04,respectivamente.

FORMA PO TITULO: Instrumento particular firmado em 30/03/1981.

VALOR: Cr$633.114,00.

0 OFICIAL
R-4-10.164, em 08 de maio de 1981. Conforme contrate particular de compra €
venda com pacto adjeto de hipoteca firmado em 30/03/1981 os proprietarios de-
ram em primeira e especial hipoteca o imovel retro matriculado a SULCON- ENGEA
NHARIA E CONSTRUCOES LIMITADA,ja qualificada,pelc valor de Cr$756.264,80, par
a garantia da divida de Cr$558.140,34,pacavel em 300 meses,a taxa nominal d
juros de 6,600% e a efetiva de 6,803% ao ano.

AV-5-10.164, em 08 de maio de 1981. Em 30.03.1981 foi emitida uma Ceduld Hipo
tecaria Integral de n053.855,série AR,figurando como emitente Sulcon-Engenha-/]
ria e Construgoes Limitada, avorec1da APESUL-ASSOCIACAO DE PQUPANCA E EMPRESTI
MO e devedores Maria Garcia da Silva, Ana Eva Garcia da Silva e Roberto r‘Psar"?'
Garcia da Silva,todos qualificados,representativa do credito cons 4-
10.164 acima.

0 OFICIAL

AV-6-10.164, em 19 de abril de 1994. Conforme campos 7.1 e 7.2
da Cedula Hipotecaria Integral ja averbada,a credora endossou os
seus direitos creditorios, a HABITASUL CREDITO IMOB
com sede na rua dos Andradas,945,em Porto Alegre

92.859.800/0001-80, em 04.01.1982.

AV-7-10.164, em 19 de abril de 1994. Conforme a aqtorizagéo da
credora hipotecaria, constante do instrumento partl ar firmado
em 30.11.1989 e aditamento contratual de 30.11.1989, ancelo o
R-4,AV-5 e AV-6-10.164 supra. ' /8

-

/

R-8-10.164,em 19 de abril de 1994. TITULO: Dagao em pagamento.
TRENSMITENTES: Maria Garcia da Sllva, Ana Eva Garc1a/da Silva e
Roberto Cesar Garcia da Silva, ja gqualificados.
ADQUIRENTE: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A., com sede
General Jodo Manoel,; 157, ja gualificada.

Continua na folha dois (2) frente.
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o9 LIVRO N.c 2 -"REGISTRO GERAL © < CNM: 097006. 64-90
w £ x FLS. | MATRICULA
g Alvorada. 19 de abril de 19 94. Vs
3 . L S e 7417 2| 10.164

FORMA DO TITULO: Instrumento particular firmado em 30.11.1989 e
aditamento contratual de 30.11.198%.

VALOR: NCz$42.383,58, arbitrado para efeitos filscais m NCz$589n
000,00. ’

Anriile
okl

R-9-10.164, em 10 de julho de 1998. TITULO: Gompra/e Venda.
TRANSMITENTE: Habitasul Crédito Imobiliarioc S/A., ja gualificada.
ADQUIRENTES: APARICIO ANTONIO LUNARDI, empregado no COmErcic e sua
mulher CRISTIANE NARA ROCHA LUNARDI, do lar,brasileiros, casados
pelo regime da comunhao parcial de bens, posteriormente a Lei 6515
77, domiciliados em Alvorada,RS., com CPF 619.521.500/78. _ |
FORMA DO TITULO: Instrumentc Particular firmado e .08.1996.
VALOR: R$8.000,00. '

Wiy

Protocolo n965.192, de 02.07.1998.
Emolumentos: R$60,90.

R-10-10.164, em 10 de julho de 1998. Conforme contz@to particu-
lar de compra e venda com pacto adjeto de "hipotec firmado em
10.08.1996, os proprietarios deram em primeira e especial hipote-
ca, o imovel retro matriculado, com todas as suas acessoes, me-
lhoramentos e benfeitorias que nele venham a ser feitos ou incor-
porados, a HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A., ja- gqualificada,
pelo valor de R$8.000,00, para a garantia da divida de
R$4.400,00, pagavel em 120 meses, com o prazo maximo de prorga-
cao de 60 meses, a taxa nominal de juros de 6,2% ap”ano e a efe-
tiva de 6,379% ao ano.

Protocolo n©65.192, de 02.07.1998. /’
Emolumentos: R$50,10. a /4%¢@y
Marcus :;:wﬂo -

]

AV-11-10.164, em 10 de julho de 1998. Em 10.08.1996 foi ‘emitidal
uma Cédula Hipotecaria Integral de n953.855, série "AY, em favor
da HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO-S/A., ja qualific represen-
tativa do crédito constante do R-10-10.164 supra.

Protocolo n265.193, de 02.07.1998. ' Vs
Emolumentos: R$18,70. PR—

AV—12—‘|0_.16_4. em 06 de fevereiro de 2006. Conforme a autorifagido da credora |
hipotecaria, ja qualificada, datada de 26.08.2005, constante da Cédula Hiﬁotecéria Integral ja

averbada, arquivada neste Oficio, cancelo o R-10 e AV-11-10.164 acima. L qEw
CONTINUA NO VE “'“0 ;
—_ ! -%asn__gwﬂym

3 Continua na folha dois (2) verso. Red-
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(@ LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL CNM: 087006.2.0046164.90
Sy | FLS. | MATRICULA
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2w, ! 10.164

Protocolo n°, 92.829, de 10.01.2006. .
Emolumentos: R$ 33,50, .
REI®

Reg. Substituto

AV-13-10.164, em 19 de junho de 2015. SEPARACAOQ: Conforme requerimento
datado de 12.06.2015 e certiddo inclusa, arquivados neste Oficio, por sentenga do Exmo. Sr.
Dr. Nelson José Gonzaga MM. Juiz de Direito da 5*. Vara de Familia e Sucessdes da comarca

Fe Porto Alegre, RS., de 19.06.2000, transitado em julgado em 05.07.2000, os proprietarios
constantes do R-9-10.164, passou ao estado civil de separados, voltando ela a usar o nome |
be soiteira, ou seja, CRISTIANE NARA MACHADQ ROCHA, sendo ela inscrita no CPF/MF
ob n°. 962.936.260-72.

tocolo n°. 134.343, de 19/06/2015.
olumentos:

eragio de Qualificagdo: R$ 60,30
0001.04.0700017.15015 = R$ 0,70)

ento eletrénico de dados: R$ 3,60
I(nom .01.1400005.45948 = R$ 0,30).

Jodo RodriGo A. Nunes
Escrevente Autorizado

R-14-10.164, em 19 de junho de 2015. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTES: APARICIO ANTONIO LUNARDI, comercidric, identidade n°.
5051600673, inscrito no CPF/MF sob n® 619.521.500-78, domiciliado na Rua Eni A
Fragoso, n® 22, Aparecida, em Alvorada, RS, e N

trabalhadora doméstica, CNH n°. 0409282, inscrita no CPF/MF sob n® 962.939.260-72,
domiciliada na Rua Stella Brum, n® 205, Cs. 3, Lomba do Pinheiro, em Porto Alegre, RS,
ambos brasileiros, separados.

ADQUIRENTES: DERLI DOS SANTOS DE CASTRO, trabalhador dos servigos de protegéo
e seguranca, identidade n°. 1010008959, inscrito no CPF/MF sob n° 333.114.800-82 e sua
esposa JUSSARA CONCEIGAO SANTOS DE CASTRO, baba, identidade n°. 1055931511,
inscrita no CPF/MF sob n° 806.793.310-34, brasileiros, casados pelo regime da comunhio |
{parcial de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, domiciliados na Rua Beno Mentz, n® 178,
Jardim Aparecida, em Alvorada, RS. : :

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de venda e compra de imével, mituo e
alienagdo fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo n°.
1.4444.0852545-5, firmado em 29.04.2015, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei
n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragbes.

'VALOR: R$ 76.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 80.000,00. |
OBJETO: 100% do imével.
Protocolo n® 134.146, de 02/06/2015.

Emolumentos:
Registro com valor declarado: RS 429,30
|(0001.07.0700017.14285 =R$ 8,10) “Funs

CONTINUA A FOLH§S80I0 u
Eecrevente Autor!

Continua na folha3 frente.
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*2 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0010164-90
o E FLS. | MATRICULA
= Alvorada, 19 de junho de 2015 3 10.164
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.45965 = R$ 0,30). >

Jodo Rodri . Nunes
Escrevente Autarizado

R-15-10.164, em 19 de junho de 2015. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°®. 9.514/97, os compradores devedores/fiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiducidria do imével acima matriculado, com todas as suas
acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF ., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 52.800,00, pagavel em 254
meses, a taxa nominal de juros de 8,7873% e reduzida de 8,3712% ao ano e a efetiva de
9,1500% e reduzida de 8,7000% ao ano, com vencimento da primeira prestagdo em
29.05.2015. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nao pago, apés a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o imével
em R$ 76.000,00 para fins de venda em publico leildo.

OBSERVACAQ: N3o foi utilizado o FGTS dos COMPRADORES.

Protocolo n°® 134.146, de 02/06/2015.
Emolumentos:

Registro com valor declarado: R$ 330,10
(0001.07.0700017.14286 = R$ 8,10)
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.45977 = R$ 0,30).

Escrevente Autorizado

AV-16-10.164, em 19 de junho de 2015. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI:
Em 29.04.2015 foi emitida uma Cédula de Crédito Imobilidrio - CClI n°. 1.4444.0852545-5, série
n°. 0415, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja qualificada, representativa do
crédito integral constante do R-15-10.164 acima.
Protocolo n® 134.147, de 02/06/2015.
Emolumentos:

Averbag¢do sem valor declarado: NIHIL
(0001.03.0700017.39938 = NIHIL).

Joio Rodrigo
Escrevente Autorizado

AVA7-10.164, eém 05 de outubro de 2023 C
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagéo da propnedade de imdvel, da credora 4)

fiduciaria acima, datado de 01.09.2023, cédula de crédito imobiliaria j& averbada, instruido com

Continua na folha 3 verso.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRQ N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0010164-90
MATRICULA

prova de intmacao da parie devedora por in
Transmiss@o de Bens Intervivos - ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede
em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei
n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 76.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 115.000,00. Fica
cancelada a propriedade fiduciaria e CC| constantes do R-15 e AV-16-10.164.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser

oferecido em publico leildo.
Protocolo n°. 173.850, de 05/09/2023.

Registradora Substituta -
|Emol: Averbaglo com valor declerado: RS 331,50 (0001.07.0700017.390%0 ~ RS 48,30)

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regk@ub&huta, confer e assino.(Stephanie STS)

Ultimo ato: Av-17
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 11 de outubro de 2023 as 09:36:15. Certidao valida até 10/11/2023.
Joyce BF

Total: RS 68,50

Certiddo Matricula 10.164 - 6 paginas: R$ 41,30 (0001.04.0700017.83669 = RS$ 4,40)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0001.02.2000001.96213 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0001.01.2100002.86761 = R$ 1,80)

mﬂéﬂmwmmgim gdlﬁHEéd.&)@al&Elhb%héMd\Tﬁﬁﬁﬁllﬁé\lOﬁa Liodrash SHA256 dg
documento é 38E8618926430C95CCOE87F5D618638EC41C4BB4DE6G8838A965F077D853B2BF6

E A consulta estard disponivel em até 24h

5t nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097006 53 2023 00043375 70
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