FICHA N.® 01 =

Incorporacéio
Imaobilidria
MT 54.988

L.°2 - REG. GERAL
CNS n® 11.977-6

M -76270

Digitaggo. Ok
Conferéncia. Ok

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 119776.2.0076270-04

-

\,

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
. COMARCA DE ITATIBA - SP

MATRICULAN:. | 076270 ]
REGISTRO GERAL

LUIS CARMO PASCOAL WALMOR BARBOSA MARTINS JR,
Oficial Substituto Oficial

-~

\

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA n° 106, localizada no 1° Pavimento, BLOCO
2 (TIPO A), do condominico denominado "RESIDENCIAL VILLA ROMANA”,
situado na AVENIDA ELOY ARGEMIRO CARNIATTO, n°.1560, gleba 03C,
Bairro do Engenho, perimetro urbano desta cidade e comarca de latiba/SP,
contendo sala de estar com terrago, dois dormitérios, banheiro social, cozinha,
area de servigo, com 49,03m? de area privativa principal, 20,09m? de drea de
uso comum coberta, 69,12m? de area edificada total, 0,4685% de fragio ideal
no terreno, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento indeterminada.

CONTRIBUINTE: 41211.63.40.00887.1.0001.00000 — controle 67635 — m.a.
PROPRIETARIA: SESTI ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS LTDA., com

sede a4 Rua Saloméo Abuamed Baladi, n®.45, Jardim de Lucca, CEP:13,255-
221, Itatiba/SP, inscrita no CNPJ/MF n°.23.496.719/0001-80.

REGISTROS ANTERICRES: R.04/54.998 (aquisicdo)}, de 27 de junho de 2016;
e, R.05/54.998, de 02 de margo de 2021 — Incorporagéo.
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Luis Cartno Pascoal

Rolem 30 SET 2022
VENDA E COMPRA
Por instrumento particular datado de 30 de agosto de 2022 — Confrato n°
8.7877.1488838-2, assinado nesta cidade de Itatiba-SP, de compra e venda de
- terreno ¢ mutuo para construcdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria
em garantia, fianga ¢ outras obrigactes, Programa Casa Verde e Amarela —
Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei 4.380/64, e na forma da Lei n® 14.118/2021, recebido via “on-
line" pelo portal Extrajudicial ~ Protocolo AC001916740, a proprietéria. SESTI
ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS LTDA., ja qualificada, devidamente
representada, VENDEU O IMOVEL a EVERTON ELVIS BATISTELA, brasileiro,
soleiro, nascido em 04/11/1993, agenie administrativo RG n° 488157791-
SSP/SP e CPF/MF n°424.165.118-66, residente & domiciliado nesta cidade de
ltatiba-SP, na rua Tancredo Sarti, 117, Cs1, Loteamento Itatiba Park; e
JAQUELINE MIRELLA DE OLIVEIRA SILVA, brasileira, solteira, nascida em
09/04/1987, balconista, RG n°442092480-SSP/SP, CPF/MF n®464.050.318-02,
residente e domiciliado nesta cidade, na Av. Aurora Fernandes Zanutto, 715,
Jardim Mexico. O valor de aquisigéio da unidade habitacional objeto deste
contrato equivale a R$252.000,00 a ser integralizado da seguinte forma:
R$78.974,79 se referem a recursos proprios; R$3.113,00 ao valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/UNIAO: e R$169.912,21 ac valor do
financiamento mencionado no registro seguinte, sendo o valor da compra e
venda do terreno correspondente a R$20.660,25. A transmitente apresentou a
Certiddo Negativa de Débitos da Receita Federal, a qual abrange as
Contribuigbes Previdenciarias, nos termos da legislagio em vigor, a qual
encontra-se arquivada nesta serventia. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO.
Norma regulamentadora. Sistema Financeiro da Habitag8o - SFH. (ITBI
recothido).
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- Guilherme Dumeont Villares 500, Jd. Londrina - S#&o Paulo/SP, inscrita no CNPM/ME

™

O Escrevente Autorizado,
César Formi§\Neto

rozem30 SET 2022 N

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular referidc no regisiro anterior, ho qual comparece(m)
como devedor(a,es) fiduciante(s). EVERTON ELVIS BATISTELA; e JAQUELINE
MIRELLA DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificado(a,s), e, como credora fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul - Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilig-DF, inscrita no CNPJMF n°.00.360.305/0001-
04, devidamente representada, o imovel objeto desta matricula foi constltufdo
em PROPRIEDADE FIDUCIARIA na forma do artigo 22 e seguintes da Lei
n®.9.514/97, bem como todas as acessdes, melhoramentos, construgbes e
instalagdes que lhe forem acrescidas e transferida a sua propriedade resoluvei
a credora fiduciaria para garantia de um finenciamento no  valor de
R$169.912,21, destinado a aquisiciio do presente imével, bem como a
construcdo de unidade habitacional sobre o mesmo, sendo o prazo de
construgdo/legalizagéo de 36 meses, prazo de amortizagdo: 360 meses, prazo
de caréncia: 0 meses, que sera pagc por meio de encargos mensais e
sucessivos, calculaveis de acordo com o Sistema de Amortizaggo PRICE,
reajustaveis na forma do titulo, incluindo-se juros a taxa nominal de 6,00% aoc
ano, eaquivalente a taxa efetiva de 6,1677% aoc ano, sendo de R$1.071,88 o
valor total do encargo inicial, com wvencimento do primeirc encargo em
23/00/2022; constando ainda do titulo, multas e outras condigGes. Valor da
Garantia Fiducidria para fins de venda em publico leildo: R$252.000,00.
Comparece na qualidade de Construtora e Fiadora: ARBORE ENGENHARIA
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°.02.534.715/0001-50; e, ainda, na qualidade de
Incorporadora e  Fiadora: VILLA ROMANA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF n°.39.938.706/0001-34,
ambas estabelecidas em S3do Paulo/SP, na Avenida Dr. Guilherme: Dumont
Villares, 500, Jardim Londrina, deyidamgnte representadas. '

O Escrevente Autorizado,
César FormigiNeto
Prenotacio n® 187.408.

“Av.3, 'em 03 de Abril de 2025.

INSTITUICAO E ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO

Por -instrumento particular datade 19 de margo de 2025, a incorporadora VILLA
‘ROMANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sade na Av. Dr.

39.938.706/0001-34, neste ato representada por se : so j César Ferrenra da Silveira,

197/Matricula 54998).

O Substituto do Oficial;

74

Prenotacéo n°.208.119 - Selo Diffitali 19 2 E1 DAD CBP038537025C.

7
Av.4, em 01 de Dezembro 4 2025 L_7/
CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE y

continua na ficha n® 2
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Por requerimento datado de 01 de Setembro de 2025, instruido com notificagdo
feita aos fiduciantes:Everton Elvis Batistela e Jaqueline Mirella de Oliveira
Silva, j& qualificados, nos termos do § 7° do art. 26 da [éi n.9.514/97,
notificagbes estas feitas em 24 de setembro de 2025, a propriedade do imével
desta matricula ficou consolidada no credor fiduciardo, ou seja: Caixa
Econémica Federal, também j& qualificada, foi apresentada a guia de
recothimento do' imposto de transmissdo intervivos (ITBI), paga em 13 de
novembro de 2025, no valor de piazo para promover os leilGes,
de que trata o art.27 da Lej 0 dias a partir desta data.
O Escrevente Autorizado,
Prenotagdio n°.211.951. Selo Digital n1197763310A0000038717925E
CERTIDAO : CUSTAS
. Emolumentos 5 S 44,20
CERTIFICO £ DOU FE, que o imdvel retro matriculado sob| So000 === P oA
namero 76270, tem sua situagdo com referéncia a Reg-istro civil et . 2’33
alienacdes, constituicbes de dnus reais, citacbes de agdes Trib. Justca ... . 3’03
reais. pessoais e reipersecutérias integralmente noticiadas Miniétério PrBies i 2’12
na presente fotocopia. Nada mais. mposto Municipal ... ... e 521
TOTAL e e 75,05
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal (ASSINADO DIGITALMENTE)
n° 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV do i
Provimento CGJ 58/89, a presente certidio ¢ VALIDA POR ANA CLAUDIA TAFFARELLO
30 DIAS, a contar da data da sua emisséo. Autorizada
Itatiba, 12 de dezembro de 2025
SELO DIGITAL
1197763C30A0000038717825W
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selod
igital.tjsp.jus.br .
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