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CARTORIO GUIOTI

REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTO
ANTONIO DE JESUS - BA.

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS - CNS/CNJ N° 00.749-2

OFICIAL DESIGNADA: FLAVIA GUIOTI

CNM: 007492.2.0010740-51

(" A
2° OFIC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS - SANTO ANTONIO DE JESUS- BA

CODIGO NAGIONAL DE SERVENTIAS [(CNS/CNJ) D0.749-2

_ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
LIWRO MATRICULA. FICHA. DATA _‘
‘DQ I 10740 Tfm T 14/04/2021

VOG IMPERIAL” situado na Avenlda Carlos Amaral, n® 2.500, Bairro Cajueiro, Santo
Anténio de Jesus pertencente ao Bloco n° 31, denominado BALBINO, Tipo 5
(Centro), composto internamente de: sala, cozinha / 4rea de servigo, dois quartos,
dois sanitarios (sendo uma suite). Com as seguintes areas 51,58 m® de 4rea
privativa total real, 6,3m? de area comum padrao, 0,85m? de drea comum padrao
diferente real, que perfaz 7,24m? de area comum total real, ficando a unidade com
58,83m’ de area total real. Esta unidade possui 0,00204 de coeficiente de
proporcionalidade e 107,36 m? de area de terreno. A unidade tera d|re|to a uma
unidade de vaga de garagem composta com as seguintes areas: 12,50 m* de area
privativa total real, 0,09 m* de area comum total real, ficando a unidade com 12,59 m?
de area total real. Esta unidade possui 0,00002 de coeficiente de proporcnonahdade e
1,30 m? de area de terreno. O Condominio VOG IMPERIAL encontra-se no terreno
descrito na matricula n® 5.397, livro 2 -BH, deste Registro de Iméveis. Imovel em fase
de construcdo, pendente de regularizacio registral no que tange a sua conclusao,
conforme artigo 1389 do Codige de Normas dos Servicos Notariais e Registrais do
Estado da Bahia. Incorporagdo Imobiliaria registrada_sob o n° R-03, da matricula n°
5.397, desta serventia,

PROPRIETARIA: VOG IMPERIAL SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n°® 26.608.402/0001-67, com sede na Av. Tancredo Neves, n°
620, Ed. Empresarial. Mundo Piaza, 20° andar, sala 2001, Caminho das Arvores,
Salvador - BA.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 5.397 datada de 01 de dezembro de 2010 - desta
serventia. _ Y

A Oficial, S e M. | Flavia Guioti.

Prenotagéo 16738 de 09/04/2021. Paga a taxa de prestagio de servigos conforme
DAJE n°® 1922 002 005734, no valor total de R$ 135720, referente a 156 atos, com
reducéo de 50% conforme Inciso |l dos Artigos 42 ou 43 da Lei Federal n® 11.977/09.
{Emolumentos R$ 655,53 - taxa fiscal R$ 465,52 - FECOM R$ 179,15 — PGE R$
26,06 - FMMPBA R$ 13,57 - Def. Publica R$ 17,37).

AV-01-10740- Santo Anténic de Jesus, 14 de abril de 2021. (TRANSPORTE DE
ONUS - HIPOTECA) - Procede-se a presente averbacdo, a fim de constar que em
conformidade com o registro n° 14 da Matricula n® 5.397, de 30/03/2021, pelo
contrato de abertura de crédito e mutuo, para construgdo de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecéria e outras avengas, com recursos do fundo de
garantia do tempo de servico — FGTS, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela
n° 8.7877.1053554-0, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do artigo 61
da Lei n® 4380/64, emitido em 11 de janeiro de 2021, a proprietaria VOG IMPERIAL-
SPE LTDA, ja qualificada, deu a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo decreto-lei 759/69, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no setor bancario Sul, quadra 4, Iotes 3/4, em Brasilia-
DF, em_garantia pela divida por ela assumida de R$ 7.840.677,58 (sete milhdes,
oitocentos e quarenta mil, seiscentos e setenta e sete reais e cinquenta e oito
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centavos), em 1° (PRIMEIRO) GRAU e sem concorréncia de terceircs, o imodvel
desta matricula, pagavel em 24 meses, com juros e encargos financeiros constantes
do titulo. Paga a taxa de prestacdo de servigos conforme DAJE n° 1922 002 5988, no
valor de R$ 37,89 (Emolumentos R$ 18,30 — Taxa Fiscal R$ 13,00 —- FECOM R$ 5,00 -
PGE R$ 0,73 — FMMPBA R$ 0,38 - Def. Publica R$ 0,48). Com redugdo de 50%

conforme Inciso Il dos Artigos 42 qu43 da Lei Federal n° 11.977/08. NADA MAIS. O
referido é verdade e da fé. C Oficial, < , Flavia Guioti.

Prenotagao 16.738 de 09/04/2021.

™\

AV-02-10.740~ Santc Antdnio de Jesus, 24 de agosto de 2021 — CANCELAMENTO
DE HIPOTECA - Nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia,
Fianga e Outras Obrigagbes - Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS,
n® 8.7877.1167177-3, datado de 21 de Junho de 2021, com carater de Escritura
Publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n® 4380/64, com firma reconhecida,
arquivado nesta Serventia, averba-se para constar que a Caixa Econémica Federal -
CEF, por sua agéncia de Santo Anténio de Jesus — BA, neste ato, representado por
Mario Carlos Nogueira Ribeiro, brasileiro, casado, economiaric, inscrito no CPF sob o
n® 727.746.305-68, autorizou expressamente 0 CANCELAMENTO DA HIPOTECA DE
PRIMEIRO GRAU, objeto do transporte de énus, averbado sob n° 01 {um), supra,
condicionando tal ato, a concomitante constituicdo do novo gravame estabelecido no
referido contrato, abaixo registrado. Paga a taxa de prestag@o de servigos conforme
DAJE n°® 007927, série 002, no valor de R$ 37,89 (Emolumentos R$ 18,30 — taxa fiscal
R$ 13,00 - FECOM R$ 5,00 - PGE R$ 0,73 — FMMPBA R$ 0,38 - Def. Publica R$
0,48), com reduc;éo de 50%, conforme artigos 42 € 43 da Lei 11.977/2009. NADA
MAIS. O referido & verdade e da fé. A OflCIal&T’W’r‘JT\_L\J S o Flavia Guioti.

Prenotagdo n® 17.046 de 20/07/2021. '

R-03-10.740- Santo Antdnio de Jesus, 24 de agosto de 2021 - COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTE: VOG IMPERIAL-SPE LTDA, ja qualificada. ADQUIRENTES:
JOELMA BARRETO MACHADQ VIEIRA K brasileira, nascida em 21/07/1984,
trabalhadora de usinagem de metais, portadora da Carteira da Identidade - RG n®
0981698581-SSP/BA e do CPF n° 010.376.305-80, casada no regime de comunhé&o
parcial de bens em 02/04/2005, na vigéncia da Lei 6.515/77 e seu cdnjuge
VALMIRANDO DE JESUS VIEIRA MACHADO, brasileiro, nascido em 26/02/1980,
auxiliar geral, portador da Carteira de Identidade - RG n° 1012940420-SSP-BA e do
CPF n° 995.201.255-15, residentes e domiciliados na Rua Marita Amancio, 398,
Cajueiro — nesta Cidade. TITULO: COMPRA E VENDA, FORMA DO TiTULO: Contrato
de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construgido de Unidade Habitacional,
Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianca e Qutras Obrigactes - Programa Casa Verde
e Amarela ~ Recursos do FGTS, n® 8.7877.1167177-3, datado de 21 de Junho de
2021, com carater de Escritura PUblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n°
4380/64. VALOR: R$% 137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais), composto pelos
seguintes valores: 1) Financiamento concedido pela Caixa: R$ 108.320,00; I) Recursos
proprios: R$ 26.455,00 e 1il) Desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniao: R$
2.225,00. VALOR DA AVALIACAO MUNICIPAL: R$ 137.000,00 (cento trinta e sete
mil). CONDICOES: As demais clausulas e condigbes constam na copia arquivada
nesta Serventia. Paga a taxa de prestagéo de servigos conforme DAJE n° 6193393,
série 027, no valor de R$ 53,20 (Emolumentos R$ 25,69 — Taxa Fiscal R$ 18,25~
FECOM R$ 7,02 - PGE R$ 1,02 - FMMPBA R$ 0,53 — Def. Publica R$ 0,69) e DAJE
complementar n® 007928, serie 002, no valor de R$ 379,89 (Emolumentos R$ 183,49 —
Continua na ficha 02
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Taxa Fiscal R$ 130,30 - FECOM R$ 50,14 ~ PGE R$ 7,29 — FMMPBA R$ 3.80 — Def.
Publica R$ 4,87), com redugdo de 50%, conforme artigos 42 e 43 da Lei 11.977/2009.
NADA MAIS. O referido € verdade e da fé. A Oficial, i oo . ol | Flavia

Guioti.
Prenotagdo n® 17.046 de 20/07/2021.

R-04-10.740- Santo Anténio de Jesus, 24 de agosto de 2021 - ALIENAGCAO
FIDUCIARIA. DEVEDORES-FIDUCIANTES: JOELMA BARRETO MACHADO
VIEIRA e seu conjuge VALMIRANDO DE JESUS VIEIRA MACHADO, ja
qualificados. CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/196¢, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratagéo, com sede em Brasilia — DF, no Setor Sul, Quadra 4, lotes
3/4, inscrita no CNPJ-MF sob n® 00.360.305/0001-04, por sua agéncia de Santo
Antdnio de Jesus, neste ato representada por Marioc Carlos Nogueira Ribeiro,
brasileiro, casado, economiario, inscrito no CPF sob o n°® 727.746.305-68. TITULO:
COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULQ: Contrato de Compra & Venda de Terreno
& Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacéo Fiduciaria em Garantia,
Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS,
n° 8.7877.1167177-3, datado de 21 de Junho de 2021, com carater de Escritura
Plblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n® 4380/64. VALOR DA DIiVIDA: R$
108.320,00 (cento e oito mil, trezentos e vinte reais). VALOR DA _GARANTIA: RS
135.400,00 (cento e trinta e cinco mil e quatrocentos reais), para fins de venda em
leildo pdblico. VENCIMENTC: O praze de amortizacdo da divida é de 360 meses.
PRAZO PARA CONSTRUCAQ: 28/04/2023. CONDIGOES: As demais clausulas e
condigles constam na copia arquivada nesta Serventia. Paga a taxa de prestagéo de
servicos conforme DAJE n° 007929, série 002, no valor de R$ 400,29 (Emolumentos
R3 193,34 - Taxa Fiscal R$ 137,30 - FECOM R$ 52,84 — PGE RS 7,68 - FMMPBA
R$ 4,00 - Def. Publica R$ 5,13), com reducio de 50%, conforme artigos 42 e 43 da
Let 11.977/2009. NADA MAIS. O referido ¢ verdade e da fe A Oficial,
i A o e . Flavia Guioti

Prenotacao #° 17.046 de 20/07/2021.

Av.05-10.740 - Santo Anténio de Jesus, 16 de setembro de 2021 - REFERENCIA AQ
REGISTRO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procede-se a presente averbacao
para constar que foi registrada sob o n® 321, do Livro 03 — Registro Auxiliar, em 16 de
setembro de 2021, nesta serventia, a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
“CONDOMINIO VOG IMPERIAL". Paga a taxa de prestacdo de servico, conforme
item X| da tabela de emolumentos através do DAJE n°® 1922 002 008004, no valor de
R$ 3.248,74 (DAJE isento n® 1922 002 008634), que inclui as averbagdes de noticia

do registro. NAD/—EZ/,( sz 70 referido é verdade e da fé. A Oficial
Substituta, ( . Sarah Maelle Alves da Silva.

PrenotagZo n® 17.160 de 16/08/2021.

Continua no verso
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AV-06-10740 — Santo Antonio de Jesus, 25 de julho de 2022 — CONCLUSAQ DE
UNIDADE. Procede-se a presente averbagao, nos termos do artigo 942, §6° e §7°, c/c
artigo 1403, ambos do Cédigo de Normas e Procedimentos Extrajudiciais da Bahia,
para constar que foi averbada/registrada sob a AV-19 e R-20 da matricula n°® 5.397
(registro  anterior), desta serventia, a CONSTRUCAO PARCIAL E A
INSTITUICAO/ESPECIFICAGAO PARCIAL DE CONDOMINIO DO “CONDOMINIO
VOG IMPERIAL”, MODULO 03 — 32 ETAPA, estando o imével da presente matricula
entre as unidades ja concluidas. Paga a taxa de prestagdo de servico, conforme artigo
237-A, da Lei 6.015/73, DAJE unico n°® 011389, série 002, no valor de R$ 4.007,64.

‘ NADA MAIS. @Mwo é verdade e da fé. A Oficial
Substituta, . , Sarah Maelle Alves da Silva.

Prenotagéo n°® 18.160 de 20/07/5021.

AV-07-10740 — Santo Ant6nio de Jesus, 25 de julho de 2022 - INSCRICAO
IMOBILIARIA. Nos termos do requerimento datado de 25 de maio de 2022, com firma
reconhecida, arquivado nesta serventia, instruido de listagem emitida pelo setor de
arrecadagéo tributéria da Prefeitura Municipal de Santo Anténio de Jesus - BA,
averba-se para constar que o imdvel da presente matricula se encontra inscrito no
cadastro imobiliario municipal sob n° 01.04.307.0231.010. Paga a taxa de prestagéo
de servigo conforme DAJE n° 011598, série 002 no valor de R$@WMAIS. (o]
referido é verdade e da fé. A Oficial Substituta, { ;
Sarah Maelle Alves da Silva. /

Prenotagao n°® 18.160 de 20/07/2021.

Av-8-10.740. Santo Anténio de Jesus/BA, 23 de margo de 2026. AV. CORREGAOQ DE
EX-OFICIO -Procede-se a presente averbag&o, de oficio, nos termos do artigo 213, |,
“a”, da Lei 6.015/73, a fim de constar o correto cadastro imobiliario municipal da
presente_matricula que & “01.04.307.0031.010°, conforme Certiddo negativa de imovel
n° 00002387/2025, emitida pela prefeitura municipal desta cidade e arquivo do
protoéolo ,15 60. Ato isento de emolumentos conforme DAJE n° 1922.002.042764.
NADA M 18! O Referido & verdade e dou fé. Santo Anténio de Jesus/BA. Qualificado
por Flavia‘ E ti Prates. Extratado por Jamille Reis Brito. A Oficial Substituta,
| }O , Andressa dos Santos Martins.

T v

\ / \_/
Prenu&r}ﬁzno 25.016 de 05/03/2026. 1° Reentrada de 20/03/2026.

Av-9-10.740. Santo Anténio de Jesus/BA, 23 de margo de ?026. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Nos termos do
Requerimento da Credor(a) Fiduciario (a) Caixa Econdmica FedergL juntamentg com
copia do Instrumento Publico de Procuragéo, assinados e!etromcan‘llente, Guia d‘e
recolhimento do Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos ITVI/ITBI quitada e de_maus
documentos anexos, promove-se a presente averbagado para constar que, foi realizado
o procedimento disciplinado nos termos do Art. 26, § 7° da Lei 9.514 /97, em face dos
DEVEDORES FIDUCIANTES: JOELMA BARRETO MACHADO VIEIRA e
VALMIRANDO DE JESUS VIEIRA MACHADO, ja qualificados, sem que houvessem
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purgacdo da mora descrita no R. 04, supra, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imoével objeto desta matricula em nome da CREDORA FIDUCIARIA e requerente Caixa
Econémica Federal, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privade, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes %., inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001- 04, neste
ato representada por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora, Floriandpolis,
27/10/2025. O fiduciante foi intimado para satisfazer, no prazo de quinze dias, as
prestacdes vencida,s,/aé im como os demais encargos, inclusive despesas de cobranga
e intimagéo. O préazo transcorreu sem purgagéo da mora. Valor da Consolidacdo: R$
142.795,50. Paga a tax 'fde prestagéo de servigos conforme DAJE n° 1922.002.042768,
no valor de R$ /1.164,8 ADA MAIS. O Referido & verdade e dou fé. Santo Antdnio de
Jesus/BA. Qualificado 1? h I?lévia Guioti Prates. Extratado por Jamille Reis Brito. A Oficial
Substituta, Ul 4 , Andressa dos Santos Martins.

Prenotag&o n° 5.0l|16 dgi 153/2026. 1° Reentrada de 20/03/2026.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Joseval Santos Rodrigues, Escrevente Autorizado do Registro de Imoéveis da Comarca de
Santo Antdnio de Jesus, Estado da Bahia, Republica Federativa do Brasil. CERTIFICA QUE,
esta copia € reproducéo fiel, integral e literal da presente Matricula 2 (Registro Geral) do
acervo de Registro de Imoveis desta Serventia Extrajudicial e, portanto, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 19, da Lei Federal n° 6.015/73, tem valor de certiddo; CERTIFICA
QUE os 6nus, citacbes de acbes reais/reipersecutérias e alienacdes; CERTIFICA QUE o
prazo da certiddo sao de 30 dias.

Santo Antonio De Jesus/BA, 31 de margo de 2026.

Emolumentos: R$ 57,37 - Fiscal: R$ 40,74 - FECOM: R$ 14,49 - Defensoria: R$ 1,52 - PGE: R$ 2,28 - FMMPBA: R$ 1,19 -
Total: R$ 118,78. Daje: 1922.002.043260.

Selo de Autenticidade Certidao expedida as as 11:13:38 horas do dia 31/03/2026.
Tribunal de Justica do Estado da Bahia | - B O prazo de validade desta certiddo ¢ de 30(trinta) dias.
O e mogistro Portaria Conjunto n° CGJ/CCI-008/2020.
QXLILASC10 Pedido N° 23255
Consulte:

www.tjba.jus.br/autenticidade
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