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238.929 01 Uberlfadia - MG, 25 de fevereiro de 2021

I MO V E L: Un imével situado nesta cidade, no Loteamento Novo Mundo, na
Rua Austin, n°® 227, com a Rua Santa Fé&, n°® 226, e com a Rua Quebec, n°
236, constituido pelo apartamente n° 105, localizade no 1° pavimento,
Bloco 01 do Condominio "Residencial Jardim Nove Mundc®, com a Aarea
privativa de 51,85m?2, area de garagem descoberta de 10,80m=?,
correspondendo & vaga 12, &rea comum de divisdo proporcional de 10,8401m?,
drea total de 73,49m?, e fracdo ideal de 0,002736690 do terrenc designado
por lote n® 1B da quadra n° 07, que possui a area de B§.818,28m”.
PROPRIETARIA: OPCAC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Bairro Martins, CNPJ
09.128.718/0001-32, NIRE 3160026986-3.

Registro anterior: Matricula 234.790, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$23,64, TFJ.: RS$7,44, ISSQON.: RS50,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: EKI74642. Cddigo de Seguranga: 5383-9860-8547-5996.

AV-1-238.920- Protocolo n® 597.181, em i7 de dezembro de 2020,
reapresentado em 12/02/2021 (Provimento n® 94/CNJ/2020)- CONVENCAQO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gue fol registrada scob o n® 18.297,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdco de Condeminio do
Residencial Jardim Novo Mundo. Emol.: RS$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSQN.:
R$0,18, Total: RS$12,54 - 0Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: EKIT74642.
Cédigo de Seguranca: 5383-9860-8547-59%6. Em 25/02/2021.

Dou fé: ~ 1 \ \L_i' 4 \:
9:

AV-2-238.92 Protocolo n° 587.181, em 17 de dezembro de 2020,
reapresentado em 12/02/2021 (Provimento n® 94 /CNJ/2020) - IMOVEL EM
CONSTRUCAO- FEste imdével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regqularizagdo registral guanto & sua conclusdo. Alvara de construgio
valido até 15 de dezembro de 2023. Incorporagdo registrada em 25/02/2021,
sob o R-5 da matricula n° 234.790, Livre 2 - Registro Geral, desta

Serventia. Consta do processo de incorporacgido a existéneia das certiddes
pesitivas em nome da incorporadora, mencionada na AV-6, da matricula n°
234.790. A incorporacdo fol submetida ao Patriménio de Afetagioc, conforme
AV-7-234.790, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta
matricula podera ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas
demals hipdteses previstas em lei. Foi declarado pela proprietdria e
incorporadora gqgue o Residencial Jardim Novo Mundo enguadra-se no Programa
Minha Casa Verde Amarela. Emcl.: RS9,40, TFJ.: RS$2,96, ISSQN.: R50,18,

Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: EKI74642. Cobdigo de
Seguranga: 5383;—9860—8547—5996. Em 25/02/2021.
" -3 (
Dou fé: - A ~ 4 4 . :
R=3-238.929- Protocolo n° 608.842, em 18 de maio de 2021-

DEVEDORA/CONSTRUTQORA: OPCAO EMPREENDIMENTCS IMOBTILTIARIOQOS EIRELI, com sede
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nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Bairro Martins,
CNPJ 09.128.718/0001-32, neste ato, representada pelo sdécio Jodc Paulo
Naves Camargo, CPF (54.188.466-20. CREDCRA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Samys Paula dos 8Santos
Oliveira, CPF 285.977.258-85. Nos termos do Contrate por instrumenteo
particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAC DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e cutras Avengas, com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, datado de
05/03/2021, a devedora d& & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil em R$22.672.949,04 (estande incluides neste
valor, os demais imdvels constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demals obrigag¢des assumidas, nas
seguintes condig¢@es: VALOR E OBJETIVO: A Calxa concede a devedora uma
abertura de crédito, no valor de R$6.556.680,33, tendo comc objetivo
financiar a construgidc dec empreendimento Residencial Jardim Novo Mundo,
que serd composto de 352 unidades residenciais. Este contrato destina-se
construcgido de 120 unidades auténomas, distribuidas em 01 bloco (Bloco 01),
denominadoe pela credora Médulo I. PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia
do presente financiamento & de até 12 {doze) meses, com termo inicial
contado na data correspondente & data do término da obra, assim comprovado
pela Caixa, a partir da liberagdo da ultima parcela do financiamento.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 36 (trinta e seis} meses, contados do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de amortizacgdo,
acima mencionado, segue o sequinte regime de acréscimos aplicado scobre a
taxa de Jjuros original pactuada neste contrato: a) Sem acréscimoc caso a
liguidagde do saldo devedor se dé& entre o 1° e 12° més de prazo de
amortizacgidc; b) 2% ao ano, caso a ligquidagdo do saldo devedor se dé entre
13° e 24° més do prazo de amortizagdo; e, <¢) 3% ao ano, caso a liguidacao
do saldo devedor se d& entre 25° e 36° més do prazoc de amortizagdoc. PRAZO
PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAC DC EMPREENDIMENTO: 24 {vinte e guatro)
meses, contados a partir da data de realizagac do primeiro desembelso. O
prazo acima devera ser consideradeo diminuido em um (01) més guando se
tratar de operac¢fo com agulisic¢do de terrenc pela PF, visto gque neste caso
a 1® parcela equivale zo valor de terreno liberado na data de contratagdo
e ndo deve constar na centagem do prazo de construgdo. ENCARGOS DA
DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE CCNSTRUCAO/CARENCTA: Durante a fase
de construcido serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolsoco,
juros mensais & taxa nominal de 11,1610%, correspondente a taxa efetiva de
11,7500%, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base
nos indices de remuneracdo basica aplicada aos depdsitos de poupanga
vigente no mesmo dia correspondente ao da assinatura do presente contratoc.
ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE AMORTIZAGAO/RETORNCO: A

Continua na ficha 02
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238.929 Uberladdia - MG, 07 de junho de 2021

devedora pagard & Caixa, mensalmenkte, no mesme dia correspondente ao da
assinatura deste contrato, a parcela de ameortizacdo (A) e a parcela de
juros (J) nominal calculades & taxa ncminal de 11,1610%, correspondente a
taxa efetiva de 11,7500%, acrescidos de atualizag¢io monetédria apurada no
pericdo, com base nos indices de remunerac¢do basica aplicada aos depoésitos
de poupanga vigente no mesmc dia correspondente ac da assinatura deo
presente contrato. Comparece comoc fiador e principal pagador, Jodo Paulo
Naves Camargo, brasileiro, solteiro, nascido em 24/12/1982, proprietdrio
de estabelecimento comercial, CHNH (01815040194-DETRAN/MG, CPF 054.188.466-
20, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526,
Martins, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Codigo Civil. As partes se obrigam pelas demais
clausulas e condigdes constantes do contrato, as gquails ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Fol apresentada certiddo positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federals e a Divida
Ativa da Unidc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 16/04/2021,
em nome da devedora. Emclumentos cotados no R-9 da matricula 234.790,
desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4515-3-38. Numero do Selo: EQN78479%. Cédigo de
Seguranca: 1411-7223-5022-8365. Em 07/06/2021.

Dou fé: ;‘. A ~ " L_:_,f ~ ¢

AV-4-238,929~- Protocole n° 632.731, em 19 de Jjaneirc de 2022- A
requerimento da interessada, que juntou Alvara de Licenga, protocolo n®
8827/2020, expedido pela Secretaria Municipal de Planejamente Urbanc
local, reemitido para corregdoc de numero em 07/01/2022, procede-se a esta
averbagdo para constar que o numero correto que identifica o prédio, pela
Rua Austin, & o n°® 135, com frente também pela Rua Santa Fé&, n® 226 e Rua
Quebec, n° 236. Emol.: RS$11,37, TFJ.: R$3,58, ISSQN.: R3$0,22, Total:
R515,17 - Qtd/Cod: 1/4159-0. Numero do Selo: TFTIW79681. Cdédigo de
Seguranga: 6480-4904-99332-3463. Em 31/01/2022,

Dou f&: ™~ .. . _ ¢ ___ _m—

AV-5-238.92%- Prctocole n® 643.802, em 17 de maioc de 2022- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorlzagdoc dada pela credora Caixa Kcondmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 6 e 7, procede-se ao
cancelamento do R-—-3-238.5%29. Emol. : RS91,27, TEFJ. : R$28,40, ISSQON. :
R51,72, Total: RS3121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. HNamero do Selo: FSDZ8645.
Codigo de Seguranga: 3777-6953-9448- 6963 Em 26/05/2022.

Dou fé: /\7. n “ A\ L__ 4 ¢

R-6-238.9294 Protocclc n® 643.802, em 17 de maio de 2022- Transmitente:
Op¢do Empreendimentos Imcbiliarios EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua

Continua no verso.
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MOCRETRA DUTRA, brasileira, solteira,

instrumento particular de COMPRA

Proposta, Opgdc de Seguro e demails
datado de 02/05/2022, e Anexo II -

6953-9448-6963. Em 26/05/2022, Dou fé

credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL-CEF,

ncs termos e para os efeitos dos

SISTEMA DE AMORTIZACAO: Pric

nominal- 7,1600% - efetiva- 7,39897%,

item 5.1.2 do contrato. ENCARGO

CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO:

R-7-238.929- Protocolc n° 643.802Z, em
referido no R-6-238.929, a devedora fiduciante Jaqueline Neirelly Moreira
Dutra, & qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
instituigido financeira scb a forma de
CNPJ 00.360.305/0001-04, neste

MG-18.388.033-PC/MG, CPF 120.142.246-52,
cidade, na Alameda Jodc Borges Pereira,

Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Bairrc Martins,
NIRE 3160026%86-3, neste ato, representada pelo titular/administrador Joao
Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20.

E VENDA de

condig¢des

empresa publica com sede em Brasilia-DF,
ato, representada por Marcilio Delfine Duarte Junior, CPE 477.828.389-91,

Construgido de Unidade Habkitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia,
Fianca e outras Obrigacgdées - Programa Casa Verde e Amarela- Recursos do
FGTS, n® 8.7877.1392651-5, datade de 02/05/2022. VALOR DESTINADO A

AQUISICAC DO ITMOVEL: R$201.000,00. VALOR DA COMPRA Lk VENDA DO TERRENO:
R$11.764,91. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$201.000,00. ITBI no valor de RS$1.608,00,
em data de 09/05/2022. Fol apresentada
relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unildc emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 09/05/2022,
Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imobiliario -
para vigéncia do seguro,
Direites e Deveres dc seu Contrato.
Emol.: RS$1.192,04, TFJ.: RS$553,9%4, ISSQN.: R$22Z,
Qtd/Cod: 1/4542-7. Numero do Selo: FSD2B645.

e -
l;

de maic de 2022- Pelc contrato

artigos 22

e.

30

9.514/97, transferinde a posse indireta do imdével desta matricula a
credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALCR TOTAL
DA bivIDA: R$160.800,00. VALOR DA GARANTTA FIDUCIARIA: R$201.000,00.

PRAZO

construgdc/legalizagaoc- 11 - amortizagdoc— 360.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o©
item 5 do contratce. ENCARGOS NG PERIODO DE CONSTRUCAQ: De acordc com o
TOTAL NO PERITODO DE AMORTIZACAO:
R$1.136,29. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/06/2022. EPOCA DE

REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contratoe. PRAZO DE

{trinta)

da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencide e ndo pago. VALOR
DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece

ADQUIRENTE: JAQUELINE NETRELLY
nascida em 08/11/1995, wvendedora, CI
residente e domiciliada nesta
153, Minas Gerals. Contrato por

R$40.200,00. AVALIACAQ FISCAL:
recolhido junto ao Banco Itan,
certidio negativa de débitos

em nome da transmitente.

Cédigo de Seguranga: 3777-

CNPJ 09.128.718/0001-32,

Terreno e Matuo para

4%, Total: R$1.768,47 -

e seguintes da Lei n°®

TOTAL, EM MESES:
TAXA ANUAL DE JUROS:

dias corrideos, contados

R$201.000,00, atuallizado

Continua na ficha 03
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238.929 Uberighdia - MG, 26 de maio de 2022

no presente instrumento como incorporadora, construtora/fiadora e
principal pagadora de todas as obriga¢des assumidas pela devedora, Opgdo
Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, ja gualificada, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e B39 do
Cobdigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol.: R$1.119,30, TFJ.: R$520,14, ISSQON.: RS$21,12,
Total: R$1.660,56 — Qtd/Cod: 1/4541-9. Numero do Selo: FSD28645. Cédigo de
Seguranca: 3777- 6953 9448-6963. Em 26/05/2022.

Dou fé: é_

AV-8-238.920- Protocolo n°® 689.833, em 15 de setembro de 2023- CONSTRUCAO
E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 15/09/2023, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 14/08/2023, e conforme HABITE~SE Parcial n® 14308/2023, de
06/09/2023, para constar o lancamento do prédio situado na Rua Austin, n°®
135 também para Rua Quebec, n°® 236, com a &rea da unidade de 61,40m?
(residencial) e com o valor venal da construgd3o de R$23.594,16. Imbvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob ¢ n® 00-03-0401-02-10-0043-
0013. Emol.: RS195,21, TFJ.: R$75,23, ISSQN.: R$3,68, Total: RS$274,12 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: GZZ05444. Cédigo de Seguranga: 9940-
7971-3406-7835. Em 22/09/2023. Dou f£é&: B.,.___ -

AV-9-238.929- Protoceolo n® 689.833, em 15 de setembro de 2023~ CND/INSS-
Foi apresentada para ser arquivada a CHND/INSS n° 90.005.36231/79-001,
referente & A&rea residencial multifamiliar de obra nova de 9.294,67m2.
Emol.: R$12,00, T¥FJ.: R$3,77, ISSQN.: RS$0,22, Total: R$515,99 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Namero do Selo: GZZ05444. Cédigo de Seguranga: 9940-7971-3406-
7835. Em 22/09/2023. Dou fé: o

— e

AV-10-238.629- Protocolo n® 696.574, em 27 de novembro de 2023- A
requerimento da interessada, gue Jjuntou certidido emitida em data de
05/09/2023, averba-se para constar a admissdoc do processc de Execugdo de
Titulo Extrajudicial, distribuideo sob o n® 5022429-61.2023.8.13.0702, neo dia
25/04/2023, para a 5% Vara Civel desta Comarca, ne qual figura como
exequente/requerente- Opgdo  Empreendimentos Imobiliérios EIRELI, CHNPJ
09.128.718/0001-32, e executada/requerida- Jaqueline Neirelly Moreira Dutra,
CPF 120.142.246-92. Valor da causa: R$32.210,43. Emol.: RS$24,01, T¥FJ.:
RS$7,54, ISSQON.: RS$0,45, Total: R$32,00 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numerc deo Selo:
HGZ68360. Cédigo de Seguranga: 4926-9059-9718-878%. Em 06/12/2023.

Dou fé&: " . c__—

AV—11-238.929- Protocolo n° 771.723, em (4 de dezembro de 2025,

Continua no verso.
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238.929 03
reapresentade em 26/12/202> - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE- Conforme
requerimentos datades de Bauru e Florianépolis, 04/12/2025, fica

consolidada a propriedade do imével constante desta matricula, em nome da
eredora fidueciaria CAIXA EBECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-bF, no
Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CHPJ 00.36€0.305/0001-04, wviste
gue nS¢ houve a purgacde da mora pela devedera fiduciante Jaqueline
Meirelly Moreira Dutra, quando intimada 2a satisfazer as prestacdes
vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a fiduciaria
com o o6nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 5.514/%7. VALOR DA
CONSOLIDACAO: R3269.633,19. AVALIAGAD FISCAL: R$SZ26%9.633,1%. ITBI no waler
de RS$5.392,66, recolhide Jjunte 4 CEF, em data de Z7/06/20Z5. Foram
apresentadas: certidifo do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
18/09/2025; e, declaracio de dispensa da certidio negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis, 04/12/2025. Emol.:
ES2.855,77, BRecompe.: RSZ14,95%, TFJ.: R$1.701,35, ISsSQMN.: RS$57,12, FDMP,
Fegai & Feage.: R50,00, Total.: R54.BZ%,19 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Nimero do
Selo: JRK91932. Codige de Seguranga: 3493-3962-7905-3722. Em 07/01/2026.

Dou fé: MM A~ /7 q !
/
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 238929. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 07 de janeiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$0,56 Valor final: R$41,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
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