CNM: 154492.2.0026934-92

Valide aqui
CNM: 154492.2.0026934-92
d ESTADO DO RIO DE JANEIRO
este documerto REGISTRO DE IMOVEIS |\ 2o 280 et
OFICIO UNICO - Registro de Imdveis
[ MATRICU —— FIGHA PROTOCOLD Tels.: 2789-1578 / 2789-2405 / 97404-3300
26934 1 | |20293 Rebem Cabral
TITULAR

MATRICULA n° 26934 - IMOVEL: CASA 05, situada na Rua S3o Paulo, no
condominio residencial SAO PAULO, composta de: 1° Pavimento - Sala,
cozinha, lavabo e 4area de servigo, Aarea 1livre de uso privativo
(3,00m2), serviddo de acesso e estacicnamento de usoc comum; 2°
Pavimento - 02 suites e varanda; com &rea real de 72,21m2, Aarea de
fragcdo de 64,03m2 e fragdo ideal de 113,830/1000, com habite-
se fornecido, conforme AV.4 do registro anterior, edificada no Lote
de terreno de n® 9 da quadra V, da Vila Muriqui, em Muriqui, no 4°
Distrito deste Municipio, com as seguintes caracteristicas e
confrontagbes: mede de frente para a Rua S5&o Paulo, uma largura de
15,00m; igual medida de 15,00m na linha dos fundos, confrontando com
o lote 13; de extensaoc por ambos os lados, mede 37,50m, confrontando
do lado direito com os lotes 14, 15 e 16, e do lado esquerdo com o
lote 8; com a Area de 562,50m2?; dentro do perimetro urbano.-
PROPRIETARIO: CHERENE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, inscrita
no CNPJ sob o n° 15.063.818/0001-20, com enderego & Praga dJo&o
Bondim n°® 136 Loja, Muriqui, Mangaratiba; FORMA DE AQUISIGAO: Nos
termos da Escritura de Compra e Venda, datada de 22/01/2021, lavrada
nas notas deste Cartério, no Livro n° 52, Fls. 054/055, Ato n° 028,
conforme R.3 do registro anterior.- REGISTRO ANTERIOR: Matricula
10.140 deste cartdrio. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Mangaratiba,
24/04/2023. Responsavel - Matricula 94/5606 ........

AV.1 - Matricula 26934 - Protocole n° 20627 - Procede-se a presente
averbacio, nos termos do requerimento da proprietaria, datado de
30/05/2023, e conforme Art. 41 da Lei 14.195 de 26/08/2021, a
CHERENE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS EIRELI, registrada na JUCERJA
sob o NIRE de n°® 332.09190512, mudou sua denominag¢doc para CHERENE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.- O REFFRIDC E VERDADE E DOU FE.
Mangaratiba, 01/06/2023. Responsavel - matricula 94/5606....... EELK
00352 wWQP

R.2- Matricula 26934 - Protocolo n° 20630 - Nos termos da Escritura
de Compra e Venda, datada de 30/05/2023, lavrada nas notas deste
Cartério, no Livro n® 64, Fls. 147/148, Ato n° 75, o Imdvel
constante da presente matricula foi adquirido pela Outorgada
Compradora: WJF ENGENHARIA E CONSTRUGCAO LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n® 35.824.307/0001-91, com sede na Rua Crisantemos n°® 20, Parque

Araruama, Sdo Jodoc de Meriti - RJ; pelo prego de R$ 290.000,00
(duzentos e noventa mil reais). O imposto de transmissso de bens
iméveis (ITBI), foi emitido pelo Documento de Arrecadagdo Municipal,

através da Guia de n° 01016093 pago em 26/05/2023 - Valor do
recolhimento R$ 5.800,00 (cinco mil e oitocentos reais)- Base de
Cédlculo R$ 290.000,00. Inscrig&o Imobiliaria n® 103695.86. Consulta

de Indisponibilidade ac TJRJ(BIB) n® 0824623053019383 consulta feita
em 30/05/2023.- O REFERIDO E VERDADE E DOU FPE. Mangaratiba,
01/06/2023. Responsavel - Matricula 94/5606 ....... EELK 00353 KMX
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R.3 - Matricula 26934 - Protoceclo n°® 20915 - Nos Termos da Cédula de
Crédito Bancario- Empréstimo a Pessoa Juridica n°
19.3071.606.0000062/78 e Termo de Constituigédo de Garantia
Empréstimo/Financiamento/Renegoaciagdo PJ Alienagdo Fiduciaria de
Bens Imdveis, datados de 05/06/2023, nos termos da lLei 9.514/97; a
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Fiduciante: WJF ENGENHARIA E CONSTRUGAO LTDA, necessitandc de um
financiamento recorreu & credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF,
inscrito no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, e dele obtive um matuo
em dinheiroc no valor de RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil
reais), quantia esta mutuada que serd restituida por meio de
60 parcelas mensais e sucessivos, com taxa de Jjuros anual 2},41%
aa, vencendo-se ¢ primeiro encargo em 05/08/2023, e os demais em
igual dia dos meses subsquentes, cujo o valor do primeiro encargo &
de RS 7.349,90 (sete mil e trezentos e guarenta e nove reais e
noventa centavos) .- ALIENAQﬁO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimentoc de todas as obrigagdes contratgais e legais, a
devedora/fiduciante aliena a credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF o
imével objeto da presente matricula, nos termos e para os efeitos
dos artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97.- VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais). As partes
concordam que o valor do imdével ora dado em garantia fiducidria,
para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97.-
Demais clausulas e condi¢des c¢onstam no instrumento. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Mangaratiba, 17/07/2023. Responséavel - Matricula
94/5606 ...... EELJ 94368 RRH

AV.4 - Matricula 26934 - Protocolo n°® 23080 - Procede-se a presente
averbagdo para constar que ndo houve a purga¢dio da mora, do contrato
n® 193071606000006278, registrade sob o n° R.3 da presente
matricula, conforme Lei 9.514/97, art. 26 e seus paragrafos, apds
devidamente intimados os devedores WJF ENGENHARIA ® CONSTRUCAO LTDA
e WILLIAN DE JESUS FRANCISCO, por meio dos editais publicados em
22/08/2024, 23/08/2024 e 26/08/2024, apds intimacgao pessoal

negativa, cujas tentativas foram realizadas em
19/07/2024, 22/07/2024 e 07/08/2024. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Mangaratiba, 24/09/2024. Responsavel - Matricula 94/10146.......

EETY 59005 DSV

AV.5 - Matricula 26934 - Protocolo n°® 23938 - Nos termos do
requerimento do Outorgado, notificacgsdo, e demais documentos
apresentados e de acordo com artigo 26 da Lei Federal n® 9514/97, em
face dos devedores fiduciantes: WJF ENGENHARIA E CONSTRUCAC LTDA,
com sede na Rua Crisantemos N° 20, Parque Araruama, S3c Jodc de
Meriti - RJ, inscrito no CNPJ scb o n° 35.824.307/0001-91, sem que
houvesse purgacdc da mora; Fica Consolidada a Propriedade, do Imovel
objeto da matricula supra, na pessoa da credora Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, que deverda promover oS leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9,514/97; Valor Avaliado:
R$ 280.000,00; Foi apresentado a guia referente ao impocsto de
trasmissdo ITBI n°® 01017626, no valor de R$ 5.600,00 (cinco mil e
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seiscentos reais), paga em 07/11/2024, - Inscrigido Municipal n°
103695-86.- O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Mangaratiba, 26/11/2024.
Responsavel Matricula 94/5606...... EEVB 26632 JJI
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AV.6 - Matricula 26934 - Protocolo n°® 23938 - Procede-se a presente
averbacido nos termos da consolidagdoc de propriedade, averbada sob o
AV- 5, da presente Matricula procede-se a presente averch;éo,
para constar o CANCELAMENTO E A BAIXA DA ALIENAGAO FIDUCIARIA,
objeto do R-4, que gravava o imoével da presente matricula, ficando
portanto cancelada e considerada inexistente para tgdos os fins de
direito e livre do 8&nus gque o gravava.— O REFERIDO E VERDADE E DOU
FFE. Mangaratiba, 26/11/2024.- Responsavel - Matricula 94/5606 .....

EEVB 26633 SPS

Protocolo N° - Data do Ato: 26/11/24 as 17:39 h
Certifico que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1°
da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre
o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Mangaratiba, 26/11/24. Assinada
digitalmente pelo Substituto do Oficial, Rubem Cabral Fiho, Mat. 94/5606.

Poder Judiciario - TIERJ

Corregedoria Geral da Justica
Emol.: 98,00
- . . ~ Ressag: 1,96
Selo Eletrénico de Fiscalizagao FET: 19.60
EEVB 26634 FTY Fundperj: 4,90
Funper;j: 4,90
Consulte a validade do selo em: Funarpen: 5,88
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico Mutua: 0,00
; Acoterj: 0,00
Iss: 4,90
Selo: 2,59
Total: 142,73
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