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® SETIMO

OEICIAL

¥ Foms: 3138-1410 Fus Augusts, 356
Gonsolacde - GEP 01304-000 - Sdo Pawie - 8P

ADEMAR FIORANELLI, 7° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do
Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta 2 matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

LIVRON."2 - REGISTRO 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAO PAULO _cns - 124504

atricula - ficha
’ - CNM: 124594.2.0239217-59
| 239.217 [ 01 ] siorauo, 13 de maio de 2024

o—

IMOVEL: APARTAMENTO n° 805, localizado no 8° pavimento da torre “3" integrante
do empreendimento denominado “FIT CASA ESTACAQ JOSE BONIFACIO’, situado

na avenida Nagib Farah Maluf, n® 2.100 e rua Agostinho Delgado de Arouche, n°s 200
/| e 250, em GUAIANAZES, com a area privativa coberta de 26,430 m?, area comum
coberta de 8,049 m? area total coberta de 34,479 m? area comum descoberta de

2,640 m? e fragéo ideal no solo de 0,000906.

—~——

CONTRIBUINTE: n° 138.349.0020-5 (4rea maior).

PROPRIETARIOS: 1) GIOVANNA ROMAO PINTO, brasileira, solteira, maior,
especialista relacionamento cliente, RG n° 538696278-SSP/SP e CPF/ME n°
512.817.178-78, residente e domiciliada nesta Capital, na rua Silvestre da Costa n°
700 e 2) EDUARDO NARDI RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, motoboy, RG n°
52919713-SSP/SP e CPF/ME n° 461.625.628-40, residente e domiciliado nesta
Capital, na rua Leonidio Allegreti n°® 757, ap. 34-A.

PROPORQI\O: metade ideal {1/2) a cada um dos proprietarios.

REGISTRO ANTERIOR: R. 1689 (20/10/2023) da matricula n°® 207.522, aberta em
26/11/2020.

selo: 124594311CA001089941UF24J

Cristiano Floriano Galindo
— Escrevente Autorizado
A(O) escrevente:- [ )
)

Av. 01, em 13 de maio de 2024- (PRENOTACAQ n° 555.730 de 12/04/2024).

a) Conforme registro feito sob o n° 1690, em data de 20/10/2023, na matricula n°
207.522, desta serventia, o imdvel matriculado foi ALIENADC FIDUCIARIAMENTE
em carater resoliivel 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia/DF, para garantia da divida de R$138.998,47 (cento e trinta e
oitc mil, novecentos e noventa e oito reais e quarenta e sete centavos), pagavel na
forma constante do tftulo.

b) De acordo com a averbagéo feita sob o0 n® 1304, em 21/03/2023, na matricula n°
207.522, instruida pelo Cficio n® 009/2023/IRAR e Termo de Reabilitagdo para o Uso
Declarado n°® 2161/2023 de 17/01/2023, ambos expedidos pela CETESB -
Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ n°
43.776.491/0001-70, NIRE 35300010027, com sede nesta Capital, na avenida
Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, o imével onde se encontra edificado o
5| empreendimento denominado “FIT__CASA ESTACAO JOSE BONIFACIO",
contaminado conforme Av.03, foi considerado reabilitado para o uso residencial

(continua no verso)
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— matricula : ficha — ) .
239.217 [ 01 k CNM: 124594.2.0239217-59
\ _ - verso )

com o estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restricéo de
uso das dguas subterrdneas, por tempo indeterminado, com base na informagao
Técnica n° 058/2022/IRAR, apensada ao processo digital CETESB.012193/2020-55.

selo: 124594331UD001089942E124

Cristiano Floviano Galindo
A(O) escrevente:- AL~ < Escrevente Autorizado

Av. 02, em 13 de maio de 2024- (PRENOTAGAQ n° 555.730 de 12/04/2024).

Matricula aberta nesta data, nos termos do instrumento particular de 10/04/2024, que
originou o registro da instituicdo condominial.

selo: 124594331JP001089943AQ24E

, Cristiano Floriano Galindo
A(Q) escrevente:- _ Escrevente Autorlzado

Av. 03, em 13 de maio de 2024- (PRENOTAGAOQ n° 555.730 de 12/04/2024).

Pelo instrumento particular de 10/04/2024, procede-se a presente averbag&o para
constar que, o imdvel matriculado foi enquadrado na tipologia HMP — Habitagao de
Mercado Popular, que deverdo ser comercializadas nos termos do artigo 46, da Lei
Municipal n. 16.050/2014, em conformidade com o art. 2° § 1° do Decreto Municipal n.
59.885/20.

selo: 1245943310N001089944Jv24L
Cristiano Floriano Galindo

Escrevente Autorizado
A(Q) escrevente:- - U

Av. 04, em 11 de julho de 2025- (PRENOTAGAQ n° 600.155 de 27/06/2025).

A vista do requerimente firmado em 27/06/2025, e da Certiddo expedida em
17/06/2025, pelo D. Juizo de Direito da 4* Vara Civel do Foro Central Civel, desta
Capital, extraida do Processo n° 1031020-34.2024.8.26.0007, fago constar, na forma
prevista no artigo 828 do Codigo de Processo Civil, a _existéncia da Ac¢do de
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Confissdo/Composicdo de Divida, distribuida no
dia 03/09/2024 e admitida em Juizo, na qual figuram como exequente: BARTIRA

(continua na ficha 02)
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LIVRON.°2 - REGISTRO

. 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAO PAULO .cns- 124504

matricula— ficha 0239217-59
CNM: 124594.2. -
239.217 [ 02 I copu, 11dejulho de 2025
ao raulo,

INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 28.032.253/0001-66; e como
executados: 0s proprietarios condicionais e devedores fiduciantes EDUARDO NARDI
RODRIGUES e GIOVANNA ROMAO PINTO, ambos solteiros, maiores, ja qualificados,
cujo o valor da causa é de R$30.245,01 (trinta mil, duzentos e quarenta e cinco reais e
um centavo).

selo: 124594331UR001378083FA25U

A(O) escrevente:-

: \ l

Av. 05, em 10 de margo de 2026- (PRENOTAGAO n° 603.748 de 01/08/2025).

A vista dos requerimentos de 31/07!2625, 01/10/2025 e 13/02/2026, e da Certidao de
Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2026, expedida pela Prefeitura desta Capital em

27/02/2026, fago constar que o imovel matriculado é langado individualmente pela
mesma Prefeitura por meio do contribuinte n° 138.349.0767-6.

selo; 124594331GV001541208KD26B
Andréia Zaramella

i Escrevente Autorizada
A(O) escrevente:- )

Av. 06, em 10 de margo de 2026- (PRENOTAGAO n° 603.748 de 01/08/2025).

Pelos requerimentos de 31/07/2025, 01/10/2025 e 13/02/2026, firmados pela fiducidria
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, e a vista da regular
notificagdo feita aos fiduciantes devedores 1) GIOVANNA ROMAO PINTO e 2)
EDUARDO NARDI RODRIGUES, solteiros, maiores, j& qualificados, e da certiddo do
decurso do prazo sem purgagado da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimagdo digital desta Serventia, procede-se a consolidacdo da propriedade do
imovel objeto desta matricula, em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem que os
fiduciantes devedores tenham efetuado o pagamento das prestagbes e demais
encargos em atraso. Recolhido o imposto de transmisséo devido, da-se a presente para
efeitos fiscais, o valor de R$241.861,50 (duzentos e quarenta e um mil, oitocentos e
sessenta e um reais e cinquenta centavos). Dominio este ainda sujeito ao cumprimento
do disposto no art. 27 §§ 1°, 2°, 5° e 6° da Lei 9.514/97.

selo: 124594331VJ001541209CE26W olla
dréia2are
.ﬂn Autof\za

é! Z gscrevente
A(QO) escrevente:- .

= FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA =
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 12, da Lei 6.015/73, mediante cépia reprografica do inteiro teor da
matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imovel, abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagio, bem coma a indicagdo de PRENOTAGOES, ocorridas até a data de sua emissio. No
caso de se tratar de Certidio Digital, o documento eletrénice devera ser assinade cem Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio
eletrénico para a manutengao de sua validade. NADA MAIS CONSTANDO em relagdo ac imével. CERTIFICO ainda, gue no dia 21/10/2025 foi prenctado o
titulo sob n2 £12658, no dia 21/10/2025 foi prenotade o titulo sob n2 612659, tendo por objeto o imovel da presente matricula, com prioridade por 30 dias.
O Distrito d e G ualanazes pertenceu ao 12 Cartério de 27-07-1865 até 25/12/1927; ao 32 Cartério de 26/12/1927 até 09/08/1931; ao 72 Cartério de
10/08/1931 até 14/05/1938; ao 92 Cartdrio de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 72 Cartdrio de 01/01/1972 até esta data. O 332 Subdistrito do Alto da Mooca
- pertence a este Cartorio de 23 de dezembro de 1938 {data em que foi criado}, até hoje, sendo que para fins filiatdrios, o interessado deverd solicitar
certiddes nos 12, 32, 62, 92 e 112 Oficiais de Registros de Imdveis da Capital. O 162 Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 12 Cartério de 27-07-1865 até 22-
12-1912; a0 3% Cartdrio de 24-12-1912 até 08-12-1925; ac 1° Cartdric de 09-12-1925 até 09-08-1931; ao 72 Cartdrio de 10-08-1931 até 14-05-1939; aa 92
Cartdrio de 15-05-1839 até 20-11-1942; ac 79 Cartdrio de 21-11-1942 até esta data.0 102 S ubdistrito d o B elenzinho - pertenceu ao 12 Cartdrio de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 32 Cartoric de 24/12/1912 até 09/08/1931, e ac 72 Cartorio de 10/08/1931 até esta data. O 62 Subdistritc do Bras -
pertenceu a esta serventia no periaodo de 22 de setembro de 1.934 a 17 de outubro de 1.934, quando passou a integrar a competéncia registraria do 3¢ de
Registre de Imdveis da Capital. O 262 S ubdistrito da Vila Prudente - {criado através do Decreto de 17/08/1934), guando pertenceu ao 62 Cartériode
Registro de Imdveis no periodo de 17/09/1934 & 14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 99 Cartério de Registra de iméveis e
de 21/11/1942 4 31/12/1971, pertenceu ao 112 Cartdrio de Registro de Imévels, todos desta Capital, reternando ao 62 Cartario de Registra de Imdveis em
01/01/1972, até a presente data, © 32 Subdistrito d a Penha - criade através do Alvard de 26/03/1876 pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ao 122 Cartorio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente o 3¢ Cartério de Registro de Imdveis,
ambos desta Capital. O Distrito de S30 Miguel Paulista - criado através do Decrete de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 129 Cartdrio de Registro
de Imévels, pertenceu a este Cartdric  de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a  pertencerao 92 Cartorio de Registro
de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3°Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 279 Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a este Cartdrio
de 02 de outubro de 1934 (data em gue foi criado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 9o Cartorio de Registro de Imoveis,
pertencendo anteriormente ac 3o Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 462 Subdistrito da Vila Formosa - Criade através da Lel n.8050 de
31/12/1963, pertence atualmente ao 9o Cartério de Registra de Imdveis da Capital, sendo que para fins filiatérios o interessado deverd solicitar certiddes
nos 12, 3¢, €2 e 112 Cartorios de Registros de Imdveis da Capital. O Municipio & Comarca de Guarulhos - criado através da Lei de 24/03/1880, pertenceu a
aste Cartdrio de 15 de maio de 1.939, até 06 de cutubro de 1.939, data que passou & pertencer ao 12°2Cartdrio cle Registro de Imdveis, pertencendo
anteriormente ao 32Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O Distrito de Itaquera - criado atravésdaleide 30 de dezembro de 1,929,
pertenceu & este Cartdrio de 10 de sgosto de 1.931, até 14 de maio de 1.939, data que passcu & pertencer ao 92 Cartdrio de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 32 Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 41¢ Subdistrito de Cangaiba - criado através da Lei 8.050 de
31/12/1963 pertence atualmente, ao 170 Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital, sendo que o masmo foi desmembrado do SUBDISTRITC DA PENHA, que
atualmente pertence ao 120 Cartério de Registro de Imdveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3o Cartdrio de Registro de Iméveis, ambos
desta Capital. O Munitipioce ComarcadeS3e CaetanodoSul- criadoatravesda Lleide 04/12/1916, p ertenceu a este Cartoriod e 10/08/1931 a te
01/03/1932, data que passou a pertencer ao 62 Cartdrio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 12 Cartério de Registro de Imdveis, ambos
desta Capital. O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembre de 1.858), pertence atualmente ao 120 Cartdric de Registre de
Imdveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do Distrito de 5. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartdrio de 15 de maio de 1939 3 06 de
outubro de 1939, tendo pertencido também ao 32 e 9o Cartodrics de Registro de Imoveis da Capital. O 382 Subdistrito da Vila Matilde - criado através do
Decreto de 16 de outubro de 1,939}, pertence atualmente ao 160 Cartdric de Registro de Imdveis desta Capital, sendo que ¢ mesmo foi desmembrado do
SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer ac 122 Cartorio de Registro de
Imoveis, pertencendo anteriormente ac 3¢ Cartorio de Registro de Imoveis, amhbos desta Capital, sendo gue para fins filiatorios © interessade devera
solicitar certidBes nos 1°, 32, 92 e 129 Cartdrios de Registros de Imdéveis da Capital.

"A presente pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa a pessoas sem Indicacdo de CPF/CNPI nos registros de origem,
conforme disposto nos Arts. 13 e 14, § 32 do Provimento CNJ n? 39/2014. No entanto, caso existam indisponibilidades de bens anotadas & margem desta
matricula, & imprescindivel realizar consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, por meio do site www.indisponibilidade.org.br, antes da
realizacdo de qualguer negdcio jurldico, tenda em vista a ocorréngia da possibilidade de ¢ancelamente da indisponibilidade. "

S&o Paulo, DT_GUIA_EXTENSO
Assinado digitalmente
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Emolumentos e selos margeados na 12 via do titulo apresentado.
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