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Em 13 de julho de 2022.
IMOVEL: A unidade residencial auténoma designada casa n® 12, integrante do
condominio denominado “RESIDENCIAL 32 MORADA R&D”, tendo entrada pelo n°
170 da Rua Lazaro de Oliveira, situada no Bairro da Terra Vermelha, com uma area
construida privativa de 21,00 metros quadrados, mais a area comum construida de
0,25 metro quadrado, totalizando a area construida de 21,25 metros quadrados, e
seu respectivo terreno, assim descrito: Faz frente para a Rua circulacao interna, onde
mede 3,05 metros; no lado direito de quem de dentro da unidade olha para a porta
de entrada, onde mede 7,30 metros, confronta-se com a unidade autbnoma casa n.
13; no lado esquerdo, na mesma situacdo, onde mede 7,30 metros, confronta-se
com a unidade autdnoma casa n. 11, e nos fundos, onde mede 3,05 metros,
confronta-se com a propriedade de Vitor Nunes Proenca; encerrando a area privativa
de 22,26 metros quadrados, que somada a area comum de 27,50 metros quadrados,
perfaz a area total de 49,76 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracdo ideal
de 5,5360% ou 0,055360. Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga de garagem
descoberta para a guarda e estacionamento de um veiculo de pequeno ou médio
porte, em local determinado no estacionamento coletivo do condominio, designado
vaga “06".
CADASTRO: 35.43.32.0072.01.012.
PROPRIETARIA: GRAEL CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNP) sob n°
11.001.832/0001-49 e na JUCESP sob o NIRE 35602687518, com sede nesta
cidade, na Avenida General Osério, n° 1.015, sala 901, Trujillo.
REGISTRO ANTERIOR: R.9/151.645, de 13/07/2022 - (Instituicdo e Especificacao
Condominial). (Protocolo n® 566.086 de 30/06/2022).
Selo digital [111468311QJ001218475KK22Y]

O Escrevente Autorizado, ’/"/ﬁ/—'/’ (Adilson Fidencio). LM

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson S. Cévre / Lael R. Dourado Jénior

Oficial/Substitu

R.1, em 25 de agosto de 2022.

Pelo Instrumento Particular com forca de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela — PCVA, de 09 de agosto de 2022, GRAEL
CONSTRUTORA LTDA, dados de qualificacio ja mencionados nesta matricula,
VENDEU o imdvel objeto desta matricula a MARCIO JOSE ROLIM DE MEDEIROS, RG
n® 27.537.241-8-SP, CPF n° 164.454.008-84, brasileiro, separado judicialmente,
pedreiro, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Doutor Tolstoi de Carvalho e
Mello, n® 250, apto. 34, torre 02, Jardim Betania, pelo preco de R$123.000,00,
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composto mediante a somatdria das parcelas relacionadas no referido instrumento,
incluindo o desconto complemento concedido pelo FGTS, no valor de R$30.162,00.
Valor Venal R$22.397,68. Guia de ITBI n° 1542742/22-38. (Protocolo n® 568.843 de
10/08/2022).

Selo digital [111468321RA001238497XV22U]

O Escrevente Autorizado, 5 ) (Lucas S@o Leandro). LM

R.2, em 25 de agosto de 2022.

Peio mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imdvel
objeto desta matrlcula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04 e na
JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de
R$91.338,00, o qual devera ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da
primeira parcela em 10/09/2022, cuja atualizagdo monetaria esta atrelada a Taxa
Referencial — TR, com taxa de juros efetiva de 5,1161% a.a. e demais modalidades
de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo, condigbes do
reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia Predial. Consta, ainda,
do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
encargo nao pago, para efeito de intimacao do devedor fiduciante. Para efeito de
venda em publico leilao, valor do imével indicado de R$121.500,00. (Protocolo n°
568.843 de 10/08/2022).

Selo digital [11 14683-211K0{,)/],Z38498XQ-22A]

O Escrevente Autorizatjo, {f / 4 (Lucas Sao Leandro). LM
Oficial/Substitute/_{] /f Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
™ f/ // /i Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Jinior

Av.3, em 10 de marco c[é’
Conforme averbag da Matricula n® 151.645 de ordem, deste Registro
Imobiliario, feita em 1 /2023 averba-se que em virtude da alteracao efetuada no
projeto do condominio, o terreno privativo onde estéd construida a unidade residencial
auténoma objeto desta matricula, tem as seguintes confrontagdes laterals: no lado
direito de quem de dentro da unidade olha para a porta de entrada, com a unidade
autdnoma casa n® 11 e no lado direito, na mesma situacio, com a unidade
auténoma casa n® 13. (Protocolo n® 581.964 de 06/03/2023).

(CONTINUA NA FICHA 2)
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QOFICIALSUIBSTITUTO ’
6GV23E] (/

7/// (Adilson Fidencio).

/ Carlos A. O. Ribelro / Ailton M. Ricci
[—7jjjj _ AndersonS.Covre / Lael R. Dourado Junior

Selo digital [111468331R000131

O Escrevente Autorizado,

4

Oficial/Substituto,

Av.4, em 29 de dezem%_;{elzozs

Fica consolidada a proptiedade do imdvel objeto desta matricula em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualifi icacdo ja
mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor
fiduciante MARCIO JOSE ROLIM DE MEDEIROS, dados de qualificacio j4
mencionados nesta matricula, tenha comparecido neste Registro Imobilidric para
efetuar o pagamento das prestacfes vencidas, assim como dos demais encargos,
inclusive das despesas de cobranga e intimacao. A credora fiducidria comprovou o
recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos, tendo como base o valor de
R$127.192,60. Guia de ITBI n® 17665932566. (Protocolo n° 650.998 de
12/09/2025).

Selo digital [111468331GG001803515PL25A]

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°650998, que o imoével
matriculado sob o n°234651, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigdes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
real ou reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.

Dou fé. 1114683C3Jv001803516IM257

Sorocaba : 29 de dezembro de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ ] Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins nofariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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