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CERTIDADO
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha . \_’
¢ “we oL —_—
207.444 —I lﬁ 01 —‘ Uberlandia - MG, 25 de maio de 2017

IMOV E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Jardim Holanda, na
Alameda Corretor de Iméveis, n° 1.035, constituido pelo apartamento n°® 203,
localizado no 2° pavimento, Bloco 12 do condominio Ponto Siena, com a é&rea
privativa de 44,755m?, &area de garagem de 10,800m? correspondendo a vaga 156,
irea comum de 8,145m2, Area total de 63,700m2, e fragdo ideal de 0,00534579 do
terreno designadc por lote 003A da quadra A, que possul a drea de 8.703,00m?.
PROPRIETARIA: AP PONTO CONSTRUCAC E  INCORPCRAGAO LTDA, sociedade
empresaria limitada, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua Fernandes
Tourinho, n° 370, sala 1.201, Bairro Savassi, CNPJ 11.263.343/0001-65,
devidamente registrada na JUCEMG sob o NIRE n° 3120861780-4.

Registro anterior: Matricula 24.660, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$9,74, TFJ.: R$3,06, Total: R$12,80.

AV-1-207.444- Protocolo n°® 499.572, em 04 de maio de 2017- CONVENGAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gque foi registrada sob o n® 15.330,
livre 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdc de Condominio do
Pontc Siena. Emol.: R$7,75, TFJ.: R$2,44, Total: R$10,19. Em 25/05/2017.

Dou fé: h';....,__ <

AV-2-207.444~ Protocole n° 499,572, em 04 de maio de 2017- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgido, pendente de

regularizacdc registral quanto & sua oconclusdc. Alvard de construgdo
valido até 18 de outubro de 2019. Incorporagdo registrada em 25/05/2017, sob o
R-14 da matricula n°® 24.660, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta

do processo de incorporacdc a existéncia das certiddes positivas em nome da
incorporadora, mencicnadas na AV-15, da matricula n° 24.660. A incorporagéo
foi submetida ao patriménic de Afetagdo, conforme AV-16-24.660, previstc nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi apresentada certiddo n® 375
emitida pela Prefeitura Municipal local, em 17/05/2017, constando gque a &rea
de 206,45m2 encontra-se demolida, visto gque possui projetc de construgéo
residencial para regularizar a construgio existente no local; pendente de
averbacdo, sendo que a certidio de democligio e a respectiva CND do INSS serdo
apresentadas em momento oportunc, confome declaragdo da proprietaria. Ainda,
foi declarado pela proprietaria e incorporadora que o condominio Ponto Siena
enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV. Esta matricula podera
ser encerrada casc a construg¢do ndc seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emol.: R$7,75, TFJ.: R$2,44, Total: R$10,19. Em 25/05/2017.
Dou £fé: c
Loy p—r

R-3-207.444~ Protocole n® 533.669, em 20 de agosto de 2018- Transmitente:
AP Ponto Construgdo e Incorporagio Ltda, com sede em Belo Horizonte-MG, na
Rua Fernandes Tourinho, 370, sala 1201, Savassi, CNPJ 11.263.343/0001-&5,
NIRE 3120861780-4, neste ato, representada por sua procuradora Paula
Mundim Palhares, CPF 061.507.7%6-02, confcrme procuragde Jlavrada pelo
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Cartoério de Notas de Igarape-MG, em 13/12/2017, no livro n® 214-P as fls.
063-F. ADCUIRENTE: FRANGOIS FAGUNDES LOPES, brasileiro, solteiro, nascido
em 26/12/1998, militar, CI MG-18170157-PC/MG, CPF 134.698.456-54, residente
e domiciliado nesta cidade, na Alameds Jardim Holanda, 91, Jardim Holanda.
Contrate por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mituo
para Construcgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia,
Fianga e outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, datade de 03/07/2018., VALOR DESTINADO A AQUISICEC DO
IMOVEL: R$128.000,00. VALOR DA CCMPRA E VENDA DO TERRENO: R$14.962,97.
VALOR DOS RECURSCS PROPRIOS: R$8.342,00. VALOR DO DESCONTQ COMPLEMENTO
CONCEDIDO PELO FGTS: R$20.008,00. AVALIACAO FISCAL: R5128.000,00. ITBI no
valor de RS$1.065,25, recolhido juntoc ao Banco Itau, em data de 13/08/2018.
Consta na guia de ITBI gue n#do h& pendéncias de débitos tributarios
relativos ao imével. Foi apresentada certiddoc negativa de débitos relativos
aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 27/06/2018, em nome da transmitente. Anexo ao
contrato:; Anexo I - Direitos e Deveres do seu contrato. Emol.: RS$713,44,
TFJ.: R$331,50, Total: R$1.044,94 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Em 30/08/2018.

Dou fé: ~ A L 4 :

R-4-207.444-¥ Protocolo n® 533.669, em 20 de agosto de 2018- Pelo contrato
referido no R-3-207.444, o devedor fiduclante Frang¢eois Fagundes Lopes, ja
gualificado, constituiu a propriedade fiducidria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituig¢ioc financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Lucia Helena de Brito Souza, CPE 483.138.406-25, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula & credora
fiduciaria, apresentandoe a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R$99.650,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS5128.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: coanstrucao/legalizag¢io- 23 -
amortizacio— 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACEO: RS$S554,24. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO
MENSAL: 12/08/2018. LEPOCA DE REARJUSTE DOS ENCARGQOS: De acorde com o item
6.3 do contratoc. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDRDIGCAQ DA INTIMAGACQ: 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de wvencimento do primeirce encargo mensal
vencido e n&o pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC:
R5128.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora
registrado. Comparece no presente instrumento como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obriga¢fes assumidas
pelo devedor, AP Ponto Construgdo e Incorporacdo Ltda, j& qualificada,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
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B38 e 839 do Cédige Civil. As partes se ocobrigam pelas demais clausulas e
- condigbes constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emecl.: RS$593,48, TFJ.: R$228,68, Total: R$E2Z,16 -
Qtd/Cod: 1/4517-9. Em 30/08/2018. Dou f£é&: T AT [_*_ J *,.{

BY-5-207.444- Protocoleo n® 542.722, em 03 de dezembro de 2018- CONSTRUGAC
E HABITE-SE- Averba-se, 2 requerimentc datado de 23/10/2018, nos termes da
certidac expedida pela Secretaria Municipai de Planejamento Urbano local,
datada de 26 de novembro de 2018, e.conforme HABITE-SE n® 3333/2018, de
06/0B/2018, para constar o langamenteo do prédio situade na Alameda Corretor
de Iméveis, n® 1.035, com a area da unidade de 49,99m? (residenciazl) e com o
valor wenal da construcdo de R$13.367,19%9. Imavel cadastrado na Prefeitura
Municipal lecal sch o n® 00-04-0302-16-13-0001-0085. Emcl.: RS97,54, TFJ.:
R337,58, Total: RS135,12 - Otd/Cod: 1/4147-5. Em 12/12/2018.

Dou fé: 5 » " L"_ A
BV-6-207.444— Protocolo n® 542.722, em 03 de dezembro de 2018- CHND/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CHD/INSS n® 002662018-BBBEB483,

referente a area residencial de obra nova de 11.3264,49%m?. Emcl.: RS7,75,
TFJ.: RS52,44, Total: R$10,19% - Qtd/Cod: 1/4135-0. BEm 12/12/2018.
L L1

Dou fé: ﬁ?fp' 1 " ~l_: ‘4 x

Av-1-207.444- pProtocole n® 780.9592, em 11 de margo de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru, 03/02/2026 e
Floriandpolis, 10/03/2026, fica consolidada a propriedade do imdwvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor BancArio Sul, guadra 4, lotes
3/4, CHPJ 00.360.305/70001-04, wvisto gue n3o houve a purgagic da mora pelo
devedor fiduciante Francgois Fagundes Lopes, quando intimado & satisfazer
as prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamente, ficando
a fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDAGAQ: RS135.697,41. AVALIACAD FISCAL: RS$5135.6927,40. ITEI no
valor de RS2.713,95, recolhide junto & CEF, em data de 21/01/2026. Foram
apresentadas: certiddc do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
17/12/2025; e, declaragio de dispensa da certidiac negativa para
transferéncia do imével, datada de Floriandpolis, 13/02/2026. Emol.:
R&Z.363,01, Recompe.: R$177,86, TFJ.: RS$1.18B0,65, ISSQN.: R3$118,15, ¥FDME,
Fegaj -e Feage.: R$0,00, Total.: R$3.839,67 - Qtd/Cod: 1/4240-8. Nimerc do
Sele: JWY61933. Codigo de Seguranga: 0212-9813-9311-8926. Em 25/03/2026.

Dou fé:/y' = /\_j‘b /ﬂr :
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 207444. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 25 de margo de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: JWY61942
CODIGO DE SEGURANGA: 6971.5125.4604.7271
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49 =%
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br e i
E = .-i".
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