Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash al575c24-fa83-4f8a-9bc3-49b32cfalb29

PROTOCOLO: 233221

Pagina 1de 8

SR Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e

arguivos do registro a seu cargo. deles, consta a matricula do seguinte teor:
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LIVRO N° 2 -REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL:

COMARCA DE POA - ESTADO'DE SAO PAULO:
(Cédigo CNS n°. 12.042-8) ~

— matricula — ficha ——
88.136 01

Poa, 23 de Margo de 2020
. . ,-YI ’

IMOVEL: O apartamento n°® 276 (EM CONSTRUGAO), localizado )
7° Ppavimento, da TORRE B, do empreendimento denominado
"VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", com entrada pela
Avenida Dom Pedro II, s/n°, na Vila Romandpolis, em perimetro
urbano do Municipio de Ferraz de Vasconcelos, possuindo uma
possuirdo uma A&area real’ privativa de 47,230m2, Area real
comum de 31,876m2, Area de garagem 9,900m2, &area total de
89,006m2, correspondendo-lhe uma frag¢do ideal no terreno .de
0,004801; estando vinculado o direito ao uso de uma vaga de
garagem descoberta, determinada simples, localizada no andar
térreo do empreendimento, para estacionamento de um veiculo

de pequeno e médio porte.
CADASTRO MUNICIPAL: 21.0043.0155-000-AM.

PROPRI ET}'\RI_A «+ VEREDAS DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, CNPJ/MF n° 27.561.817/0001-95, com sede em Ferraz
de Vasconcelos-SP, na Avenida Dom Pedro II, n® 824, Vila

Romanépolis.

REGISTRO DE AQUISIGAO: R.07/82.871, de 05/07/2017, deste R.I.
de Pod, na qual a incorporag¢do imobilidria foi registrada sob

n° 08, em 31/07/2017.

A Substituta Designgda: . .
Janja Aparec¥da Pereira Rodrigues)

Av.01/ 88.136 - Em 24 de maio de 2018 - TRASLADAMENTO.

Procedo a presente averbagdo para constar gue: a) conforme se

{({continua no verso)
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. . . L=
verifica da averbagdo n° 11, feita em 22/02/2018, na

matricula n® 82.871, deste R.I., A& viéta do Termo de
Patrimbénio de Afetagio, firmado em 14/02/2018, pela
proprietdria VEREDAS DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, j& qualificada, procedo a presente averbagido para
constar gque a incorporagdc imobilidria do empreendimento
"VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE" est& submetida ao REGIME
DE AFETACAO, nos termos dos artigos 31-A e seguintes da Leil
Federal n° 4.591/64, constituindo patrimdnio de afetacdo e b)
conforme se verifica do registro feito sob n° 18, ﬁeito em

03/04/2018, na matricula n® 82.871, deste R.I., por

linstrumento particular com forga de escritura piblica de

23/02/2018, a proprietdria VEREDAS DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS

ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a4 CAIXA
ECONCMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilié—DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, fracdes ideais correspondentes ao terreno e os futuros
apartamentos n°s 251, 252, 254, 255, 256, 257, 258, 261, 262,
264, 265, 266, 267, 268, 271, 272, 274, 275, 276, 277, 278,
281, 282, 284, 285, 286, 287, 288, 291, 292, 294, 295, 296,
297, 298, 2101, 2102, 2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2111,
2112, 2114, 2115, 2116, 2117, 2118, 2121, 2122, 2124, 2125,
2126, 2127 e 2128, da Torre B, éue integram o empreendimento
denominado “VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", para
garantir uma operagdo de créditc no valor de R$7.307.133,26,
no ambito do PMCMV-Programa Minha Casa Minha Vvida, destinado

ao financiamento da construgdo do empreendimento dencominado

IMOBILIARIOS SPE LTDA, j& qualificada, deu em PRIMEIRA E

{continua na ficha 02)
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P COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO .

L h-latricu|a ficha —— (Codigo CNS n°. 12.042-8}

88.136 , .
02 Poa, 24 de o malor de 2018

"WEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", cuja incorporagdo fd&
registrada sob n° 08, nesta matricula. O prazo de amortizagdo

-

é de 24 meses (Sistema de Amortizagdo Constante - SAC) a
contar do dia 1° do més subsequente & liberagdo da ultima
parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro do
empreendimento, para o término da obra. O desembolsc do
financiamento serd efetuado em parcelas mensais, conforme o
andamento das obras, de acordo com O percentual apontado no
Relatdrio de ACompanhamenﬁo de Empreendimento -~ RAE emitido
pela Caixa, sendo que o desembolso, serd condicionado &
confirmagdo de que foram aplicados na obra o0s recursos
relativos & contrapartida do devedor. A exclusivo critério da
credora poderd ser antecipada a liberagdo de até 10% do valor
do finangiamento ora contratado, sendo que as demais
liberagdes somente ocorrerdo apbds a comprovagdoc da
aplicagdc, em obras no empreendimento, do valor antecipado.
Durante o prazo de construgao e legalizagdo do referido
empreendimento, serdo devidos,- mensalmente sobre o© saldo
devedor apurado, Jjuros mensais a taxa nominal de 8,0000%
a}a., ‘correspondente 4 taxa efetiva de 8,3000% a.a.,
acrescido de atualizacdo monetdria apurada no periodo, com
base nos indices de remuneragdo bésica aplicada & contas
vinculadas do FGTS, vigentes na data de aniversdrio do
instrumento em aprego. O'prazo para conclusdo das obras é de
36 meses, definido no cronograma fisico-financeiro, contado a
partir da data de assinatura do instrumento em aprego, ou
quando houver cléusulas suspensivas, & partir da data dd
primeiro desembolso financeiro. Comparece como devedora

VEREDAS DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja

(continua no verso)
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X
qualificada, como construtora: FERRAZZA EMPREENDIMENTéé)
"IMOBILIARIOS EIRELI, CNPJ/MF n° 16.456.078/0001-55, com sede
em Ferraz de Vasconcelos-SP, na Rua Sud Menucci, n® 21, Sala
03, Centro, e como fiadores: FERRAZZA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, CLORISMAR MACIEL COELHO ‘e RICHARD JCNES
AUADA TREIAL, casado com SONIA MARIA DA SILVA TREIAL, j&
qualificados. 0 valor dos iméveis hipotecados, para fins
do artigo 1484 do C.C., & de R$11.328.000,00. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas e

condi¢des constantes do aludido instrumento. A Substituta
: ’ AN

Desigfhada: {J8nia Aparecida

Pereira igues) .

Av.02/ 88.136 - Em 24 de maio de 2018 - CANCELAMENTC PARCIAL.
DE HIPOTECA. :
Fica CANCELADA PARCIALMENTE a hipoteca registrada sob n° 16, é
na matricula n° 82.871, deste R.I., mencionada na averbacgéo
n°® 1, tdo somente . em relagdo a fragcdo ideal do terreno

correspondente aco apartamento objetivado, por autorizagdo

G2:9T £202/S0/€0 - SINDIFJA0Y I13ZINOQ Jod sjuswienbip opeuisse |04 0}UBWNIOP dSS3

expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja
gqualificada, contida no instrumento particular adiante
mencionado. A Substituta Designada:----------------------

Fa .
iy : . (Jénia Aparecida Pereira
Radrigues}.
R.03/ 88.136 - Em 24 de maio de 2018 - VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de compra e venda, com forga de
escritura piblica, de 02/05/2018, VEREDAS DE FERRAZ

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja& qualificada,

(continua na ficha 03)
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03 Pos, 24 de 'malo " de 2018
/%r

TRANSMITIU fragdo ideal  correspondente ac apartamenéé’
_objetivado a JONATHAN FELIPE DE OLIVEIRA SILVA, brasileiro,
solteiro, maior, técnico de - bioiogia, RG ne
48.954.601-8-SSP/SP,' CPF/MF n°® 417.730.228-73, residente e
domiciliado em Suzaﬁb—SP, na Rua Carlos de Souza Dias, n° 61,
Jardim Dora, pelo vélor de R$198.000,00, sendo R$529.431, 23
referentes a recursbs proéprios, R$8.394,77 referentes ao
saldo da conta vinculada de FGTS, R$1.774,00 referentés‘ao
desconto concedido pelo FGTS e R$5158.400,00 referentes ao
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF.

Valor Venal 2018: R$66.051,16. A Substituta Designada:------

(Jénia Aparecida Pereira
R.04/88.136 - Em 24 de maio de 2018 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Pelo instrumento particular mencionado no registro n°® 03,
JONATHAN FELIPE DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificado, ALIENA, EM
CARATER FIDUCIARIO, fragdo ideal correspondente ao
apartamento objetivado, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei Federal n° 9.514, de
20/11/1997, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL -CEF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancéirio
Sul, Quadra 04, Lote 03/04, com o escopo de garantir, uma
divida de R$158.400,00, cbrrespondente a um financiamento, no
dmbito do Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH e do Prograﬁa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, para aquisi¢do do imével
matriculado {(origem dos recursos = FGTS), a ser amortizada no
prazo de 360 meses, em presta¢des mensais e consecutivas,

caleuladas pelo Sistema de Amortizagdo - PRICE, com juros a

{continua no verso)
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taxa anual nominal de.6,5000% e efetiva de 6,6971%, sendo O©
encargo mensal total inicial de R$1.031,48, com © primeiro
vencimento no dia 15/05/2018, sendo que o saldo devedor e as
presta¢des serdo reajustadas nas épocas e condigdes pactuadas
no titulo, com base no coeficiente de atualizagdo aplicéavel
&s contas vinculadas do FGTS. O valor da garantia fiduciédria
& de R$198.000,00, tendo  as partes estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, <contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para inicio do
processo de execugdo contratual. As partes contratantes
ficaram subordinadas a outras cliausulas e condi¢des
constantes do aludido instrumento. O titulo objetivado foi
prenotado sob n° 207.787, em 17/05/2018. A Substituta
Desig adaﬁ&;:;mjh hjj>43 \C,A,ﬂ_‘gbg3 (Jania Aparecida .

Pereird\Rodgrigues) .

Av.05/88.136 - Em 23 de margo de 2020 - TRANSFORMAGAO DE
FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA. ‘

A visfa do Instrumentc Particular adiante mencionado,
procedo a presente averba¢do para constar gque: a) o
apartamento objetivade Jja se eﬁcohtra concluido nos termos
da averbacgdo feita scob n° 57, .na matricula n® 82.871, na
qual fol registrada sob n°® 58, nesta data, a Instituicdo e
Especificagdo de Condominio correspondente, e b) a presente
ficha complementar -fica, em consequéncia, transformada em

matricula, receb§ndo, na or ° 88.136. A Substituta

Designada: (Jania Aparecida

1204283310000000015%7

Perei

8120Y.

Rgdrigues) . Selo Digital:

"(continua na ficha 4)

il
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—_ matricula ficha CN5: 12.042-8
88.136 04 '
_ Poa, 23 de Margo de 2020
: Y7
R.06/88.136 - Em 23 de margo de 2020 - ATRIBUIGAO DE

UNIDADE AUTONOMA.

Pelo Instrumento Particular de Instituigaoc e Especificagdo

| de Condominio firmado em 15/01/2020, os direitos e

obrigagdes referentes aco apartamento objeto da presente
matricula, foram ATRIBUIDOS & JONATHAN FELIPE DE OLIVEIRA
SILVA, ja qualificado, por vincularem-se a fragdo ideal do
terreno por ele adquirida, conforme o registro n° 03, dando
quitagdo do valor correspondente ao custo da respectiva
construcdo, a qual foli estimada para fins de registrd em
R$85.960,69 O titulo objetivade foi prenotade sob . n°
216.09@, em 06/03/2Q20. A Substituta Designada:------------
_ Aol

Selo Digital: 120428321000000001578220Y.

(Jania Aparecida Pereira

odrigues) .

Av.07/88.136 - Em 17 de novembro de 2021 - EX-OFFICIO.
Procedo a presente averbacidc "ex-officio"”, nos termos do
que dispde o artigo 213 da Lei de Registros Publicos n°
6.015/73, a vista do registro n° 58, feito na matricula n°
82.871, deste R.I., referente a instituigéo e Especificagao
de Condominio, para constar, que o} empreendimento
denominado "VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", possui
entrada pela Avenida Dom Pedro "II, n° 824. 0 titulo
objetivado foi prenotado sob n° 224.647, em 12/11/2021. A

- . e
(Jania Aparecida Peresta Rodrigues) . Selo Digital:
120428331000000008883521A.

Substituta Designada:

~ {continua no verso)
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Av.08/88.136 - Em 02 de maioc de 2023 - CONSOLIDAGAO.
A vista do Requerimento de 18/04/2023, e nos termos do
artigo 26 § 7°, da Lel n° 9.514/97, procedo a presente
averbagdo, para constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, pelo valor de
R$201.594,62, em nome da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, J& qualificada. Valor Venal 2023: R$114.598,20. ©
titulo objetivado foi prenoctado sob n° 233.221, em

04/04/2023. A Substituta Designada: JQMDJ\Q F@_ FM
2

(Jaciara Ferreira Batista Franca) . Selo Digital:
12042833100000001648042371,

OATO ACWAE O ULTIVO PRATICADO NESTA WA TRICULA

CERTIFICA MAIS, que a presente reprodugéo da matricula n® 88136, esta conforme 4
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, referindo-se ag
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia 4
alienag¢des, inscrigdes de arrestos, sequestros, penhoras, citagdes em agdes reais o
pessoais reipersecutédrias ou de qualquer outro dnus real, em que figure como devedor €
grave o aludido imével, relatando os fatos juridicos até o Gltimo ato acima e até o Gltimg
dia 1util anterior a esta data. . Sendo a presente expedida em forma de documentd
eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.2002, de 24 de agosto de 2001, relatando os fatod
juridicos até o ultimo ato acima e até o dia 1til anterior a esta data, devendo parg
validade ser conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria ¢
integridade, dou fé. Poa, 02/05/2023. Assinado Eletronicamente - Jaciara Ferreirg
Batista Franc¢a Substituta Designada
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Corregedoria Geral da Justiga: SEC. FAZENDA: RS$ 7,96
https://selodigital.tisp.jus.br REG. CIVIL: R$ 2,15

Selo Digital: T.J.: RS$ 2,81
1204283C3000000016495123X MP: R$ 1,96
. ISSQN: R$ 2,05

TOTAL: R$ 69,47

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENGAO
ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 & Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura piblica os tabelionatos s6 poderio aceitar esta certidio até 30 (trinta) dias apbs a data de
sua expedicio.
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