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IMOVEL:- APARTAMENTO N° 104, localizado no 10° ANDAR da
“TORRE 04” integrante do “PANORAMA RESIDENCIAL II”, situado
na Rua Morubixaba n°® 400, no 38° subdistrito Vila Matilde, possui a
area privativa de 47,500m2, area comum de 45,063m2 (14,243m2 coberta
+ 30,820m2 descoberta), j& incluida a area correspondente a 01 (UMA)
vaga de garagem, perfazendo a area total de 92,563m2, correspondendo a
fracdo ideal de 0,003848 do terreno e 4rea total edificada de 61,743m2,
PROPRIETARIA:- GOLD LEROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIA-
RIOS SPE LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida Paulista n° 1374,
13° andar, sala Gold Leros SPE Ltda, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 10.899.967/0001-00.

CONTRIBUINTE:- 147.336.0016-9 (maior 4rea)

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n® 148.206 AV-1 de 18 de julho de
2011, R-4 na Matricula n® 139.725 de 12 de julho de 2.010, deste.

OFICIAL, ) de  Surwee 4. b
(Vanda Maria de Oliveira Penna Antunes da Cruz)

AV-1/ 158.771.- A presente matricula foi aberta de conformidade com o
Instrumento Particular de Instituigdo e Especificagio de Condominio
com Atribuicdo de unidades datado de 08 de outubro de 2013.- Séo Paulo,
09 de dezembro de 2.013.- Escrevente substituto,see.= z,éa.éna,e&éf’mi
(Maria Helena de Oliveira Penna)

AV-2/ 158.771.- Sobre o imodvel objeto desta matricula, pesa’ UMA
HIPOTECA registrada sob n° 6, na matricula n° 148.206, a favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
-00.360.305/0001-04, no valor de R$22.636.525,25, hipoteca essa que
abrange maior 4rea- Figurando como fladora:- PDG REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES e GOLDFARB INCOR-
PORACOES E CONSTRUCOES S/A, e como construtora:- GOLDFARB
INCORPORACOES E. CONSTRUCOES S/A. - Sdo Paulo, 09 de
dezembro de 2.013.- Escrevente substituto, M sevion s Lonnepple o 22
(Maria Helena de Oliveira Penna)

(continua no verso)
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AV-3/ 158.771.- Do instrumento particular referido no registro n° 4
desta matricula, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, desligou da garantia
hipotecaria registrada sob n° 6 na matricula n° 148.206 e remida na AV-
2 nesta matricula, o APARTAMENTO N°® 104, constante desta
matricula. - S3o Paulo, 18 de fevereiro de 2014. - Escrevente Substituto,

st oot o) (Dora Maria de Oliveira Penna).

R-4/158.771.- Por instrumento particular de venda e compra datado de
31 de janeiro de 2014, nos termos do Artigo 61 e seus paragrafos, da Lei
n° 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de
junho de 1966 e Lei 9.514/97, no dmbito do programa nacional de
Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na
forma da Lei 11.977 de 07 de julho de 2009 e Decreto 6.819, de 13 de
abril de 2009, a proprietdria GOLD LEROS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, o qual apresentou a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros sob n° 007852013-21200967, emitida
em 05 de setembro de 2013, bem como a Certiddo Conjunta Negativa
de Deébitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
emitida em 02 de outubro de 2013, ambas pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - Ministério da Fazenda, transmitiu o imdvel a
CARLOS EDUARDO SIBUYA, brasileiro, solteiro, maior, supervisor
administrativo I, RG n°® 25.978.366-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
187.127.728-01, residente e domiciliado na Rua Pinto da Luz, n°® 479,
Vila Ivone, nesta Capital, pelo preco de R$170.000,00, sendo que o
valor de R$24.011,69, ja pagos por recursos proprios, € a quantia de
R$23.388,31, foi obtida pelo levantamento do F.G.T.S. - Séo Paulo, 18
de fevereiro de 2013.- Escrevente Substituto,y,,  , .. Q1

(Dora Maria de Oliveira Penna).

R-5/158.771.- Do instrumento particular referido no registro n° 4
desta matricula, o proprietario alienou fiduciariamente o imoével,
transferindo a sua propriedade resoliivel 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes

(continua na ficha n° 2)
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3/4 em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
para a garantia da divida no valor de R$122.600,00 pagaveis por meio
de 360 prestagdes mensais e sucessivas, pelo SAC- Sistema de
Amortizagdo Constante Novo, no valor inicial total de R$1.067,82 com -
a taxa anual de juros nominal de 6,6600% e efetiva de 6,8671%,
vencendo-se a primeira prestacio no dia 28 de fevereiro de 2014, sendo
que o saldo devedor sera atualizado com base no coeficiente de
~atualizagéio aplicdvel as contas vinculadas ao Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo — FGTS, na forma prevista no titulo.- S50 Paulo, 18
de fevereiro de 2014.- Escrevente substituto, O | (Dora

Maria de Oliveira Penna) )

AV-6/158.771 - PENHORA

Averbado em 14 de setembro de 2022 - Prenotagdo n° 610.869 de
02/09/2022

Selo Digital: 1112783311F77600610869227Z

De conformidade com a Certiddo de Penhora Online datada de 02 de
setembro de 2022, expedida nos autos da Ac¢fo de Execugdo Civil,
Nimero de Ordem:- 1011155-43.2015.8.26.0006, movida por
PANORAMA RESIDENCIAL II, CNPJ n°® 19.338.055/0001-34, contra
CARLOS EDUARDO SIBUYA, CPF n° 187.127.728-01, produzida
eletronicamente, conforme disposto no artigo 837 do CPC e Provimento
CG. 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo,
emitida por ordem do MM. Juiz de Direito do 1° Oficio Civel do Foro
Regional - Penha de Franga, desta Capital, Tribunal de Justi¢a do Estado
de Sdo Paulo, os direitos da propriedade fiduciaria registrada sob n° 5,
nesta matricula, de CARLOS EDUARDO SIBUYA, ja qualificado, foram
PENHORADOS para a garantia da divida no valor de R$16.472,90.-
Figurando como depositdrio:- CARLOS EDUARDO SIBUYA, j4
qualificado. '

Luciana Boccuzzi /
Escrevente Autorizad

SNTe.

continua no verso
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AV-7/158.771 - ALTERACAO DE CONTRIBUINTE

Averbado em 02 de mar¢co de 2026 - Prenotagdo n°® 685.632 de
09/06/2025

Selo Digital: 1112783311E6E30068563226V

Conforme intimagdo - digital datado de 02 de fevereiro de 2026, e
Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel emitida em 23 de fevereiro de
2026, pela Prefeitura do Municipio de SZo Paulo, o imdvel desta
matricula, atualmente acha-se cadastrado pelo contribuinte n°

147.336.0513-6.
Pamella de Souza Soares Trezzi :g@w%

Escrevente Autorizada

AV-8/158.771 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Averbado em 02 de margo de 2026 - Prenotagdo n° 685.632 de
09/06/2025

Selo Digital: 1112783311E6E50068563226R

Conforme requerimento datado de 02 de fevereiro de 2026, instruido com
a notificagfo feita ao fiduciante CARLOS EDUARDO SIBUYA, ja
qualificado, e com o comprovante de pagamento do imposto de
transmissdo, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97,
procede-se a presente averbagio da CONSOLIDACAO da propriedade do
imével desta matricula, em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF. Valor R$189.885,80.

Pamella de Souza Soares Trezzi o
. [=7
Escrevente Autorizada

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA *=
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O Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagio n° 685632

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagao juridica do imével de n® 158771, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para
fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedi¢do, conforme disposto no artigo 1°,
inciso V, do Decreto 93.240/86. O documento eletronico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil.
Sempre que a certidao revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Sao Paulo, 02 de margo de 2026

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Maria Helena de Oliveira Penna, Escrevente Substituta

Certidao autenticada mediante chancela mecéanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Imoéveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imdveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do endereco https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C31CBB80068563226W
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