Valide aqui
este documento

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

CNM: 112516.2.0147738-11
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 S _ —
ReecsTrocena | MAROUA 147,738 ™™ 08/07/2021 Ficha: o4

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
IMOVEL: (EM CONSTRUGAO) APARTAMENTO DE N°. 405, localizado no 4° PAVIMENTO, da

g TORRE 14, do Condominic¢ "VITTA HIBISCOS", situado na Rua Francisco Antonio da Rocha
E n°. 185, no Bairro Agua Branca, do Municipio, Comarca e . 2°. Circunscricdo
<. Imobiliadria de Piracicaba/SP, com as seguintes &reas:
<
E 1. Area real privativa 45,990 m?
= p
2., Area comum total 45,282 m?
b 2.1. Area comum de divisdo ndo proporciocnal 18,740 m?
o .
g 2.2. Area comum de divisio proporcional 26,542 m?
- 3. Area total 91,272 m?
4. Fragdo ideal ° 0,00113636
5. Vaga de garagem: uma vaga de garagem indeterminada, a qual se encontra
inserida na &rea comum de divisdc nfc proporcional do condominio, cujo
direito aoc usoc serd determinado por sorteio.

PROPRIETARIA: VITTA AGUA BRANCA 2 PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com
sede em Piracicaba/SP, na Rua Francisco Anténio da Rocha s/n°., Chacaras Agua
Branca, CNPJ n°. 26.201.317/0001-80, NIRE n°. 35230062449.

CONTRIBUINTE: Setor 23, guadra 0089, lote 0358, sub-lote 0000 e CPD n°. 1614347 (em
maior Area).

REGISTROS ANTERIORES: R-02/126.041 de 13/11/2020 e R-03/126.041 de 03/12/2020 -
Registro de Incorporacdo.

A substituta do Oficial: ” (Lilian Michelle Ré Gerevini).
Selo digital.1125163110307628Y DG21D.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0147738-11
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 c . .
MAT LA: DATA: Ficha:

REGISTRO GERAL RICULA' 147.738 08/07/2021 _01Veceo|

AV-1: - Protocolo n°. 307.628 de 14/06/2021.

TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo

230 e no artige 235, §1°, da Lei Federal n°. 6.015/73, & lavrada a presente
averbacio para ficar constande que: a) Conforme averbagdo de n°. 04 da matricula
n°. 126.041, o empreendimento encontra-se submetido aoc REGIME DE AFETAGAO; e b)
conforme registro de n°. 05, na matricula de n®. 126.041, a fracdo ideal vinculada
a futura unidade auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ccm
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 5350000381, em garantia ao pagamento da divida no
valcr de R$ 33.298.078,28., A presente hipoteca envolve as fracdes ideais gue
corresponderdc as futuras 288 unidades habitacionails situadas nas Torres 10, 11,
12, 13 e 14 dp empreendimento. Piracicaba/SP, 08 de julho de 2021. A substituta do
Oficial: " (Lilian Michelle Ré Gerevini).

Selo digital.lf251633103076283H37U6212.

AV-2: - Protocolo n®. 316.939 de 16/12/2021.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 05 NA MATRICULA N°. 126.041 E
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA "B")

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento
mencionado no registro seguinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: 2 HIPOTECA, registrada sob n®°. 05, na matricula de n°.
126.041 (transportada pela averbacdo de n°. 01, letra "b"), apenas no que se refere a

unidade objeto desta ficha complementar.

Continua na ficha 02
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TR14-AP405

126.041

: CNM: 112516.2.0147738-11
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

[IVRON2 - )
ISTROGERAL |MATRICULA: - 149 238  |DA 22/12/2021 . | Ficha: gaF

Piracicaba/SP, 22 de dezembro de*2021.‘Escrevente responsédvel pela qualificacdo:
Jennifer Fernanda de Campos Melo.

Escrevente impressor: Jaicastie~ - (Thals Bernardes Vlrgullno de Castro).

Selo digital. 11251633103169393QVZE221K

R-3: - Protocolo n°. 316.939 de 16/12/2021.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 10/12/2021, firmado em
Piracicaba/SP, com forca de escritura publica.

NEGOCTO JURIDICO (TITULO CAUSAL) : COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: VITTA AGUA BRANCA 2 PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, retro qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A (ES) : PATRICK FELIPE FERREIRA DE SQOUSA, brasileiro,
solteiro, . agente administrativo, CNH n®. 07222431534, expedida por o4rgdo de
trénsito/SP, CPF n®. 427.817.588-41; wre51dente e domiciliado em Piracicaba/SP, na
Cpo Elly de Campos Melges, n°.. 58, Sdo Jorge. -

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracdo ideal viriculada & futura unidade auténoma, retro
descrita.

PREGCOC (AQUISICAO DO TERRENO): RS 9.647,97.

DISCRIMINAC;AO DOS VALORES UTILIZADOS NA AQUISICiO DO TERRENC E. CONSTRUCZNK.O: Valor
total do instrumento de R$ 170.000,00, sendo RS 64.041,61 pagos com  recursos
préprios, R$ 6.024,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS/Uni&do e RS
99.934,39 com financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal.

Piracicaba/SP, 22 de dezembro de 2021. Escrevente responsavel pela qualificacéo:
Jennifer Fernanda de Campos Melo. '

Escrevente impressor: faeasdie (Thais Bernardes Virgulino de Castro).

Continua ho verse.
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CNM: 112516.2.0147738-11
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 : . ; . .
REGISTROGERAL | MATRICULA 147 738 DAIA- 9271212021 Ficha: gay, o

Selo digital.1125163210316939X4GQ4X21H.

R-4: -~ Protocolo n°. 316.939 de 16/12/2021.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDOCRA.
TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE (S): PATRICK FELIPE FERREIRA DE SOUSA,

retro qualificado.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381.

OBJETQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fragdo ideal vinculada a futura unidade autdnoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZAGCAO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: RS 99.934,39. NUMERQ DE
PRESTACOES: 360 prestacgdes mensais e sucessivas. VALCR DA PRIMEIRA PRESTACAEO E SEU
VENCIMENTO: R$ 590,73 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
10/01/2022. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artige 26 da Lei Federal n®. 9.514/97): 30
dias. TAXAS DE JUROS E _DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.

VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 170.000,00, atualizado na forma
mencionada no contrato.

Contrate firmado no ambito do SFH.

Piracicaba/SP, 22 de dezembro de 2021. Escrevente responséavel pela qualificacéo:
Jennifer Fernanda de Campos Melo.

Escrevente impressor: J8uwasie~ (Thais Bernardes Virgulino de Castro).

Selo digital.11251632103169392P1P3F210.

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0147738-11
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

eGSO GoRAL  |MATRICULA:  147.738  [DATA:  24/10/2024 Ficha: Q3F

AV-5/147738:- Protocolo n° 360.129 de 16/09/2024.

TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo requerimento -adiante
mencionado, & lavrada a presente averbacido para constar que em virtude da
construgdo parcial do empreendimento denominado "Vitta Hibiscos", que recebeu o
numero 185 da Rua Francisco Antonioc da Rocha (Av-09/126.041), bem como, do registro
parcial de dinstituigdo e especificagdo de condominio (R-10/126.041), esta ficha
complementar fol transformada na matricula de n°. 147.738, relativa ac Apartamento
n®. 405, localizado no 4°. Pavimento da Torre 14, do citado empreendimento, ja
concluido. A Convengdo Condominial foi registrada, nesta data, sob n°. 10.712, no
livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdveis.

Piracd a ; 4 de outubro de 2024. O© escrevente autorizado responsavel:

——=————tféandro Longato Neto).

Selo digital.l11251633103601296MRXCR24R.

R-6/147738: - Protocolo n°. 360.129 de 16/09/2024.

ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 17/09/2024, firmado em
Piracicaba/SP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razdo da instituicdo e
especificacdo do condominio registrada sob n°. 10 na matricula n®. 126.041, foi
atribuida ao(s)/a{s) devedor/a(es) fiduciante(s) PATRICK FELIPE FERREIRA DE SOUSA,
brasileiro, solteiroc, agente administrativo, CNH n°. 07222431534, expedida por
6rgdo de trédnsito/SP, CPF n°. 427.817.588-41, residente e domiciliado em
Piracicaba/SP, na Cpo Elly de Campos Melges, n°. 58, Sdo Jorge, pelo valor de RS
170.000,00, com a propriedade resollvel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381.

Piracicaba/SP, 24 de outubrc de 2024. O escrevente autorizado responsavel:

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0147738-11
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
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LIVRO N° 2 ; .
REGISTRO GERAL  |MATRICULA:  147.738  |DATA: 24/10/2024 Ficha: Q3V

\

/ (verso) |
;Ef—#i::}iééndro Longato Neto).

Selo digital.1125163210360129KU0Y6S24S.

AV-7/147738: - Protocolo n°. 365.075 de 30/12/2024.

ALTERACAO DE CADASTRO

TITULO: Pelo titulo adiante mencicnado, e de conformidade com o documento expedido
pelo orgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.23.0089.0358.0437 ¢ I.C. Reduzido: 16283637.
Piracicaba/SP, 16 de setembro de 2025. Escrevente responsavel pela qualificagdo:
Thais Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: f%ﬁz {Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.l1125163310363075HH6B3925T.

AV-8/147738: - Protocolo n°. 365.075 de 30/12/2024.

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Pelo reqguerimento datado de 13/08/2025, firmado em
Floriandpolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico" do ONR, no protocolo
n°. IN01310022C, assinado digitalmente pelo representante da credora-fiduciaria
adiante qualificada, instruido com a prova da constituicido em mora do devedor-
fiduciante PATRICK FELIPE FERREIRA DE SOUSA, retro qualificadc, e pelo comprovante do
recolhimento do imposto devide, ¢é lavrada a presente averbagcdo para que fique
constando a CONSOLTDAGAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381. _

Piracicaba/SP, 16 de setembro de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Thais. Cordeiro Fonseca.’ . . . :

Continua na ficha 04
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20 ozlcm:_ DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP CNM: 112516.2.0147735-1
LIVRO N2 2 I
-GISTRO GeRAL [YATRICULA 147,738  [DATA:  16/09/2025 Ficha: 04F

Escrevente impressor: é ot (Marcela Roberta Feitor Goncgalves).
Seloc digital.l1125163310365075MLESOV252,

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0147738-11

N° do pedido: 597.891. Extraida e verificada por LAURA FERNANDES GOUVEA N N

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 147738, tem a sua situacdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 16 de
setembro de 2025. (12:52) O(a) escrevente autorizado(a) .
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