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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0231615-30

LIVRO 2 REGISTRO GERAL - 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha ... S S
231.615 01 Uberlandia - MG, 18 de margo de 2020

I M6V E L: Um imdével situado nesta cidade, no Bairro Integrade Grand
Ville, mna Rua Ciano, n°® 155, constituide pelo apartamente n°® 907,
localizado no 9° pavimento tipo, da torre n® 01 do Condominio "Mirante dos
Ventos", com a &rea privativa de 47,980m?, &rea de garagem de 10,80m?,
correspondendo a vaga 297, Area comum de 29,405m2?, &rea total de 8§8,185m?,
e fragdo ideal de 0,003246630 do terreno designado por lote A da guadra n°®
0l, do Loteamento Convencional Habitacional Praga Alteo Umuarama, gque
possui a Area de 11.142,93m=2.

PROPRIETARIA: UDI VITTA RESIDENCIAL 30 SPE LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, 635, sala 205, Anexo B, Bairro Tabajaras, CNPJ
35.072.221/0001-50, NIRE 3121147853-4. .
Registro anterior: Matricula 225.877, Livroc 2, desta Serventia,

Emol.: R$22,25, TFJ.: R37,00, Total: R$29,25 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Numero
do Selo: DNM28177. Cédigo de Seguranga: 4374-2605-9269-2052,

AV-1-231.615- Protocolo n° 575.021, em 19 de fevereiro de 2020,
reapresentado em 03/03/2020- CONVENGCAO DE CONDOMINIC- Averba-se para
constar que foli registrada sob o n° 17.664, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convencgdo de Condominio do Mirante dos Ventos. Emol.: RS$8, 84,
TFJ.: RS$2,78, Total: RS$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo:
DNM28177. Cédigo de Seguranga: 4374-2605-9269-2052. Em 18/03/2020.

£y
Dou fé: v q < -

AV-2-231.615- Protocclo n® 575.021, em 19 de fevereiro de 2020,
reapresentado em 03/03/2020~ IMOVEL EM CONSTRUGCAC- Este imdvel encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral guanto a sua
conclusdo. Alvara de construgdo valido até 13 de fevereiro de 2023.
Incorporacdo registrada em 18/03/2020, sob o R-6 da matricula n°® 225.877,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. A incorporacgado fol submetida ao
Patrimdénio de Afetacdo, conforme AV-7-225.877, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgcdo ndc seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei.
Foi declarado pela proprietdria e incorporadora que o© Mirante dos Ventos
enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida-PMCMV. Emol.: R$8,84, TFJ.:
R$2,78, Total: R$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero do Selo: DNMZ28177.
Cédigo de Seguranga: 4374-2605-9269-2052. Em 18/03/2020.

Dou fé: B- e e e

R-3-231.615- Protoceclo n° 586.533, em 20 de agosto de 2020- DEVEDORA: UDI
VITTA RESIDENCIAL 30 SPE LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon
Pacheco, 635, sala 205, anexo B, Tabajaras, CNPJ 35.072.221/0001-50, NIRE
31211478534, neste ato, representada na forma do seu contrate sccial, por
Rodrigo Villas Boas, CPF 288.133.008-83. CONSTRUTORA: Vitta Residencial
S/A, com sede em Ribeirido Preto-SP, na Avenida Prcfessor Jcdo Fiusa,
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Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/4A8VO-ENGDJ-HYF3Z-YV8DC.




Protocolo 1.255.410
12:59

continuacgio Pagina 02

CNM: 032136.2.0231615-30
1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Ficha M v ' /L:t 4_-_{

01 / LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

2.080, sala 50, Bairrce Jardim Canadéa, CNPJ 15.080.241/0001-65, NIRE
35226338893, neste ato, representada na forma do seu contratoe social por
Rodrigo Villas Boas, CPF 288.133.008-83. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, com
sede em Brasilia-DF, nc¢ Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Fernanda Mietti, CPF
300.879.278-29. Contrato por instrumentoc particular de Abertura de Crédito
e MUTUQ PARA CONSTRUCAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recursos do Funde de Garantia do Tempo
de Servigco FGTS, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, datado de
S3c Paulo-SP, 26/05/2020. VALOR E OBJETIVC: A Caixa concede a devedora uma
abertura de crédito no wvalor de RS$35.441,048,36, tendo comoc objetivo
financiar a construcioc do empreendimento Mirante dos Ventos, composto de
306 unidades autdnomas distribuidas em 03 torres (01 a 03). ‘PRAZC DE
CONSTRUCAO E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: A devedora & a construtora se
obrigam a concluir as obras no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no cronograma fisico-financeirc aprovado e arquivade em poder da <Caixa.
PRAZO DE AMORTIZAGAO: O praze de amortizacio do presente financiamentc &
de 24 (vinte e quatro) meses a contar do primeiro dia do més subseguente a
liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para ¢ término da obra. O prazo de amecrtizagdo acrescido do
prazo de construgido/legalizacdoco de 36 meses & limitado a 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUGCAQ E LEGALIZAGAQ: Serdo
devidos scobre o saldo devedor apurado, juros a4 taxa nominal de 8,0000% ao
ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagio monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragidc bidsica aplicada &s
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente
contrato. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA AMORTIZACAO: Findo o
prazo de construcac/legalizacdo de 36 (trinta e seis) meses e durante o
prazo de amortizacgdo de 24 (vinte e quatro) meses, a devedeora pagarad a
Caixa, mensalmente, noe mesmoe dia correspondente ao aniversario da
assinatura deste contrato, a parcela de amortizagdo, calculada pela
divisdc do valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a
parcela de juros nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e
taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacio monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragido basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric deste contrato.
SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: Sistema de Amortizagdoc Constante (SAC). VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARTA: RS$51.995.412,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas a devedora did & credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével desta
matricula, retro caracterizado. Comparecem como fiadcocras e principais
pagadoras, Regional Vitta Uberlandia Desenvolvimento Imobiliédrioc Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 635, sala 205, anexo A,

Continua na ficha 02
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chrLAndia - MG, 24 de agosto de 2020

Tabajaras,
Imobiliario
Jodo Fiasa,

na Avenida
08.9¢64.236/

partes se
Foi aprese
data de 10
matricula

emolumentos
Segurancga:

CNPJ 33.062.782/0001-42, NIRE 31211471092; BRCASA Negdcios
s Ltda, com sede em Ribeirac Preto-SP, na Avenida Professor
1.901, sala 702, Bairrc Jardim Bot&nico, CNPJ 10.844.120/0001-
BIVI Holding S8/A, com sede em Ribeir&oc Preto-5P,
Professor Jodc Fiusa, 2.340, Balrro Jardim Canadéa, CNPJ

29, NIRE 35223156000; e,

0001-50, NIRE

beneficios previstos nos artigos 827, B35, 838 e 839 do Codige Civil. As

obrigam pelas

contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.

ntada certiddo

225.877,
- Qtd/Cod:

n°s 5 e 6
TFJ.: RS28,
do Selo:

i6/08/2022.

sécio  Fabi

Boas, CPFEF

28/09/2020,

1128 as

instrumento

R-5-231.615
em 09/08/2022-
nesta cidade,

CNPJ 35.072.221/0001-50,

Meneses, CPF
098.253.176~-
conforme procuragdes

1097 a&as fls.

03C.511.766-

r Dbrocede-se

40, ISSQN.: RS$1,72, Total: RS5121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero
FXR55639. Cédigo de Seguranga: BO02-0878-2790-4378. Em

Dou fé:

o Guimardes

federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGEFN, em
/03/2020, em nome da devedora. Emolumentcs cotados no R-9 da
conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de
1/4540-1-38. Numero do Selo: DWR77183. Cédigo de
4719 0715 1018-0667. Em 24/08/2020.

auhﬂ——— A L_— ’1-—~{h

Dou fé: 7
AV-4-231 Protocolo n°

em 03/08/2022-
Caixa Econémica Frederal,

CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacd3oc dada pela credora
no item 1.7 do contrato adiante registrade scb os

ao

- Protococlof/ n®
Transmitente: Udli Vitta Residencial 30 SPE Ltda, com sede
na Avenida Rondon Pacheco, 635, 5205, anexo b, Tabajaras,

N

Franco da Silva, CPEF 378.882.772-68, e pelos
administradores/ndoc sécics Rodrigo Saccarelli Nascimento, CPF 283.213.818-
71, José Vitor Monteire Jordani, CPF 3265.463.368-47, e Rodrige Villas

288.133.008-83,

12, e Micha

nc livro n°

077.747.766-13, Monigue Borges Mazuti Camargo, CPF

el

lavradas pelo 2° Cficio de Ribeirido Preto-5P, em
1143 as fls. 272/282, em 04/03/2020, no livre n°®
311/320, e em 07/11/2019, no livro n° 1097 as fls. 009/018, e
substabelecimento lavrade pelc mesmo Oficioc, em 16/12/2020, no livro n®

fls. 337/338.

particular

divorciada em 03/06/2016,
13, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Jovino Cesar
Gadia Sampaio, n® 326,

de

35300518632, renunciando expressamente aos
demais clausulas e condigdées constantes do

negativa de débitos relativos aos tributos

650.%24, em 28 de julho de 2022, reapresentado

cancelamento do R-3-231.615. Emcl.: RS$91,27,

650.924, em 28 de julho de 2022, reapresentado

IRE 31211478534, neste ato, representada pelo

e estes pelos procuradores Poliana Nunes

Teixeira do HNascimento, CPEF 2334.296.658-26,

ADQUIRENTE: CLEONILDA OLIVEIRA, brasileira,
auxiliar de limpeza, CI MG-8434373-PC/MG, CPF

Cs, Residencial Monte Hebron. Contrato por
COMPRA E VENDA de Terreno e Matuc para

Continua no verso.
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Construcido de Unidade Habitacional, Alienac¢do Fiducidria em Garantia,
Fianca e outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, n® 8.7877.1448857-0, datado de 18/07/2022. VALOR DESTINADO A
AQUISICAO DO IMOVEL: RS$196.500,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO:
R$25.323,71. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS$77.355,83. VALOR DO DESCONTO
COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$36.057,00. AVALIACAO FISCAL:
R$196.500,00. ITRI no valor de R$2.683,69, receclhido junto ao Banco
Santander, em data de 28/07/2022. Fol apresentada certididc negativa de
débitos relativos acos tributos federais e & Divida Ativa da Unid&c emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 27/07/2022, em nome da transmitente.

Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamenteo Imobiliario -
Proposta, Opgdo de Seguro e demals condigdes para vigéncia do seguro,
datado de 18/07/2022, e Anexo I1 - Direltos e Deveres do seu Contrato.

Emol.: R$2.384,09, TFJ.: R$1.107,88, ISSQON.: RS$44,98, Total: R$3.536,85 -
otd/Cod: 1/4542-7. Numero do Selo: FXR59639. Cdédigo de Seguranga: 8902-
0878-2790-4378. Em 16/08/2022. Dou fé: voa (7] iy

R-=6~-231.615- Protoceclo n° 650.924, em 287 de julho de 2022, reapresentado
em 09/08/2022- Pele contrato referide noc R-5-231.615, a devedora
fiduciante Cleonilda O©Oliveira, ja& qualificada, constituiu a propriedade
fiduciaria em favor da credera CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Mirian Miranda Pinhal, CPF
063.73%.196-92, ncs termos e para os efeitos dos artiges 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdével desta matricula a
credcora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: R$832.087,17. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R3196.500,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgdo/legalizagdo- 13 - amortizagdo-~ 360. TAXA ANUAL DE JURQS:
nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5%39%. ENCARGOS FINANCEITROS: De acordo com ©
item 5 do contrato. ENCARGCS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com ©
item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERICDO DE AMORTIZACAO: R$463,10.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 17/08/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordc com o item 6.3 do contrato. PRAZC DE CARENCTA PARA
EXFEDICAC DA INTIMACAO: 30 (trinta} dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiroc encarge menszl vencido e nfo pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICQ LEILAO: R3196.500, 00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparecem
no presente instrumento como incorporadora/fiadera Udi Vitta Residencial
30 SPE Ltda, Jja gqualificada, e comc construtora/fiadora Vitta Residencial
5/a, com sede em Ribeirdc Preto-SP, na Avenida Professor Jodo Fiusa,
2.080, sala 50, Jardim Canada, CNPJ 15.080.241/0001-65. As fiadoras e
principais pagadoras de todas as obrigagfes assumidas pela devedora,
renunciam expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838

Continua na ficha 03
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e B39 do Codigo Civil. As

Total: R$2.445,30 - Qtd/Cod:

ALVARA- A requerimento da

012990/2019, com término da

Dou fé&: .. S —

AV-8-231.615- Protocolo n°
em 01/06/2023- CONSTRUGAO E

drea da unidade de 59, 62m? ({

00-02-0402-13-05-0001-0076.
R$3,68, Total: RS$274,12 -
Cébdigo de Segurancga: 3837-06
Dou fé: 3

AV-9-231.615- Protococlo n®

nova de 27.763,86m?. Emocl.:

Seguranga: 3897-0683-8217-81
Dou fé: "y,
——_ .

AV-10-231.615~ Protocolc n°
DA PROPRIEDADE - Conforme

constante desta matricula,

condig8es constantes do contrato, as gquails ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.:

Seguranga: 8902 0878 2790-4378. Em 16/08/2022.
Dou fé: A (__ /7 ¢

Av-7-231.d15- Protocolo n® 673.790, em 29 de marco de 2023- REVALIDACAC DO
para constar que foi apresentado Alvard de Licenga, Protocolo n°®

qual revalida ¢ Alvarid constante da AV-2-231.615, destinado a construir
edificio residencial multifamiliar vertical. Emolumentos cotados na AV-293
da matricula 225.877, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei
6.015/73. Isentc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. HNimero do Selo:
GNE41037. Codigo de Seguranga: 6207-0046-3104-2118. Em 03/04/2023.

17/05/2023, nos termos da certiddo expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano local, em data de 18/05/2023, e conforme HABITE-SE n°
2399/2023, de 29/03/2023, para constar o lancamento do prédio situado na
Rua Ciano, n® 155 também para Avenida Zulma Costa Abdala, n° 288, com a

de R$22.613,94. Imével cadastrade na Prefeitura Municipal local scb o n®

em 01/06/2023- CND/INSS- Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS n°
90.003.61579/74-001, referente & &rea residencial multifamiliar de obra

RS$15,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: GTB17718. Cédigo de

27/02/2026, e Bauru, 03/03/2026, fica consclidada a propriedade do imével

partes se obrigam pelas demais clausulas e

R$1.741,44, TFJ.: RS$671,00, ISSQON.: R$32,8s6,
1/4517-9. Numero do Selo: FXR59639. Cdédigo de

interessada, datado de 13/02/2023, averba-se

referida licenca em 14 de fevereiro de 2026, o

678.571, em 19 de maio de 2023, reapresentado
HABITE-SE- Averba-se, a regquerimento datado de

residencial) e com o valor venal da consirucdo
Emocl. : RS$195, 21, TFJ. : R$75,23, ISSQON. -

Otd/Cod: 1/4148-3., Nimero do Selo: GTB17718.
83-8217-8161. Em 07/06/2023.

678.571, em 19 de maio de 2023, reapresentado

R$12,00, TFJ.: RS$3,77, ISSQw.: RS30,22, Total:

61. Em 07/06/2023.

780.187, em 04 de marco de 2026- CONSOLIDAGAO
reguerimentos datados de Florianépolis,

em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA

Continua no verso.
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FEDERAL, com sede em Brasilia=DF, no Setor Bancario 35Sul, guadra 4, lotes
374, CHNPJ 00.360.305/0001-04, wisto gue ndc houve a purgagio da mora pela
devedora fiduciante Cleonilda Oliveira, aguando intimada & satisfarzer as
prestagfies vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com o &nus decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALCOR
DA CONSCOLIDACAC: RS261.280,01. AVALIACAQ FISCAL: R5261,.280,01. ITBI no
valor de RS$5.225,60, recolhide junto & CEF, em data de 25/02/2026. Foram
apresentadas: certidio do decursoc do prazo sem a purga da mora, datada de
1L/12/2025; e, declaracioc de dispensa da certididc negativa jpara
transferéncia do imdvel, datada de [loriandpolis, 27/02/2026. Emeol.:
R$Z2.855,77, ERecompe.: R5214,95, TFJ.: RS1.701,35, ISSON.: RS57,12, FDMP,
Fegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R$4.829,19 - Qtd/Cod; 1/4243-2, Namero deo
Selo: JWY48523. Codigo de Seguranga: 0239-4069-4056-0764. Em 18/03/2026.

Dou fé: ,7;,"‘. 2 Al Aoy
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 231615. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 18 de margo de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$0,56 Valor final: R$41,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

) SELO DE CONSULTA: JWY48530
CODIGO DE SEGURANCA: 8931.9386.6740.9056
Quantidade de atos praticados:1 Of
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial R e
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 0,56 - Valor final R$41,64 &t a1k
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br  1=% g1

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/4A8VO-ENGDJ-HYF3Z-YV8DC.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagcao: 4A8VQ-ENGDJ-HYF3Z-YV8DC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/4A8VQ-ENGDJ-HYF3Z-YV8DC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/4A8VOQ-ENGDJ-HYF3Z-YV8DC.



		2026-03-19T12:00:18+0000




