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UVRON'Z - REGISTRO 1° Oficial de Registro de Imodveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

MATRICULA FICHA

[ 70.026 l ( 3] j Q,%ioqam' 31 de outubro do 2022.

~

IMOVEL: APARTAMENTQO N° 1105 do i?.LOCO 1, localizado no 10° andar ou 11°\
pavimento do “CONDOMINIO RESIDENCIAL IPE AMARELO?”, situado nesta
cidade, com frente para a RUA M-12, entre as Avenidas M-27 e M-37-A, sem numero,
EM CONSTRUCAO, que corresponde a uma fraciio ideal de 0.002899% no todo do
terreno_do_imével objeto, com as areas de divisio nfio proporcional: drea privativa
construida (coberta padrdo) de 45,7700m?, dreas privativas (acessérias) de 3,2700m?, drea
de uso comum (estacionamento/garagem vinculada) de 11,2500m?; dreas de divisdo
proporcional: 4drea de uso comum de 32,6187m? perfazendo a 4drea da unidade de
92,9087m?, com direito a uma vaga de garagem sob n® 36. O terreno onde se assenta o
sobredito edificio tem a drea de 14.099,44m? ¢ estd perfeitamente descrito e caracterizado
na matricula n2 62.827.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN S.A., com sede
na cidade de S#o Carlos/SP, na Avenida S3o Carlos, n® 1885, Centro, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 14.189.784/0001-52.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 62.827, descerrada em 22 de setembro de
2021, e R.2/62.827 (incorporagi .- i 24de novembro de 2021.

efta. :

.................................................................................................

R.1/ 70.026 . Em 31 de outubro de 2022.
COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de “compra ¢ venda de terreno e mituo para construgdo de
unidade habitacional, alienagfo fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes -
Programa Casa Vetde e Amarela - recursos do FGTS, com utilizagdo dos recursos da
confa vinculada do FGTS do devedor”, contrato n 8.7877.1478885-0, emitido nesta
cidade, em 16 de setembro de 2022, com forga de escritura piblica, a proprietaria
CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN S.A. jia qualificada, transmitin
a fraclio ideal de 0,002899% do imodvel objeto da presente matricula, gque
corresponderi 2o apartamento n° 1105 do bloco 1, por venda feita a
FABIANO RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, solteiro, mecénico manutengéo
montador preparador operador de maq e aparelhos prod indus, nascido em (8 de setembro
de 2000, RG n® 56.758.506-2-8SP/SP, CPF/MF n? 459.544.208-40, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua 13, n® 4.196, Jardim Cidade Azul, pelo pre¢o de
h J

“continua no verso"”
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R$18.624,28 (dezoito mil, seiscentos e vinte e quatro reais e vinte e oito centavos). A

operagdo contratada destina-se & aquisi¢io do terreno e financiamento da construgfio de
uma das unidades do empreendimento, sendo o valor da unidade objeto desta,
correspondente a R$198.000,00, a ser integralizado pelas seguintes parcelas: recursos
proprios, no valor de R$33.683,38; recursos da conta vinculada de FGTS, no valor de
R$4.509,62; desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, no valor de
R$1.407,00; e, financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal, no valor de
R$158.400,00, objeto do registro seguinte. (Titulo prenotado sob o n2 186.269, em 20 de
outubro de 2022). -«mumyee= '

Registrado por,
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R.2/ 70.026 . Em 31 de outubro de 2022.
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.1, retro, o proprietirio (R.1), FABIANO
RODRIGUES DA SILVA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével objeto da
presente matricnla, bem como todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas,' a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigiio financeira constituida sob a forma de empresa piblica, inscrita no
CNPJ/MF saob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de R$158.400,00 (cento e
cinquenta e oito mil e quatrocentos reais), com recursos oriundos do FGTS/Unido,
destinada 4 aquisi¢io do terreno objeto do registro anterior e ao financiamento da

edificagfio, pela interveniente construtora, de unidade habitacional destinada & moradia, a
ser amortizada em 360 prestacSes mensais e sucessivas, pagiveis e reajustiveis na forma
constante do contrato, pelo Sistema de Amortizagéo - PRICE, com taxa de juros nominal
de 5,5000% ao ano, e efetiva de 5,6407% ao ano, sendo o encargo mensal inicial no valor
de R$968.,36. Prazo de construgdo/legalizaciio: 18 meses. Por forca do artigo 23,
paragrafo Gnico, da Lei n® 9.514/97, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se, o
devedor/fiduciante, possuidor direto e a credora/fiduciaria, possuidora indireta. Para fins

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WJG8X-3B4TD-BUPX4-7QRMQ

de eventual venda em publico leildo, foi atribuido, ao imével, o valor de R$198.000,00.
Compareceu ao ato, na qualidade de interveniente construtora, entidade organizadora,
incorporadora e fiadora, a empresa CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN
S.A., com sede na cidade de Sdo Carlos/SP, na Avenida Sdo Carlos, n? 1885, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 14.189.784/0001-52, constando do titulo demais cldusulas

“continua na ficha n® 02"
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LIVRON°2 - REGISTRO

—~ MATRICULA

paly . 1° Oficial de Registro de Iméveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

FICHA 3
70.026 l 02 j : f Rio Claro, 3 de outubro de 2022.

"

e condi¢des.'4 procuragdo outbré ao su);scrz‘tor da credora foi microfilmada sob o n?
183.444, em 29 de junho de 2022. (Titulo prenotado sob o n® 186.269, em 20 de outubro
10117 T ——s

Registrado por,

AV3/70.026. Emi 25 de abril de 2025.

* ALTERACAOQ DO NOME DA INTERVENIENTE __ CONSTRUTORA, ENTIDADE

ORGANIZADORA, INCORPORADORA E FIADQRA, CONCLUSAO DA CONSTRUCAO E
TRANSFORMACAQO DA FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do item 223.6, Capitulo XX, das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, para constar que: @) a interveniente construtora,
entidade organizadora, incorporadora e fiadora, atualmente, denomina-se, GRUPO
ADN S.A., ja qualificada; b) foi concluida a construgiio do APARTAMENTO Ne 1105

e —— — | S ———— — — ———————p n A

1

AV.342/62.827, cuja vaga de estacionamento a ele atribuida recebeu o n° 36, tendo
sido a referida unidade submetida ao regime condominial (Lei n2 4.59'1/64) por for¢a do
R.343, feito na referida Matricula n® 62.827, e, ¢) A Convengdo foi devidamente
registrada sob o n 6.196, no Livro 3-Registro Auxiliar, todos nesta data, ficando, em
conseqiiéncia, a presente ficha complementar transformada em MATRICULA, sob o

n° 70.026. (Titulo prenotado sob o n° 206.220, em 15 de abril de 2025 - Verde e Amarela
— com 50% de desconto).

Averbado por,
= éi' e

milia Zerbo Martinez — Oficial Subgtifuta.
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.............................................................

R.4/70.026. Em 25 de abril de 2025.

ATRIBUICA

Atendendo instrumento particular de Institui¢8io, Especificagfio ¢ atribuigdo, datado de 30
de setembro de .2024, devidamente formalizado, verifica-se que a proprietaria,
incorporadora e construtora, GRUPO ADN S.A., juntamente com os proprietarios das

 frages ideais, devidamente qualificados nos respectivos registros, resolveram, de matuo

e comum acordo, tendo em vista as quotas-partes ideais de que sdo titulares no
empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL IPE AMARELO”,

instituido e especificado, atribuir ao conddémino Fabiano Rodrigues da Silva, solteiro,
/

“continua no verso”
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devidamente quahﬁcado a unidade autonoma de51gnada APARTAMENTO N° 1105 do !
BLOCO ou TORRE 01, e respectiva vaga de estacwnamento de veiculo sob n° 36. Valor
atribuido 4 unidade: R$106.777,52 (Titulo prenotado sob o n? 206. 220, em 15 de abril de

2025 - Verde e Amarela com 50% de desconto)

Registrado por,

AV.5/70.026. Em 12 de janeiro de 2026
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE K IDUCIAR]A

Fica consolidada a propriedade do imoével objeto desta matricula em nome da fiduciéria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, pelo valor de
R$206.947,23 (duzentos e seis mil e novecentos e quarenta e sete reais e vinte e trés
centavos), tendo em vista que, a seu reciueﬁ.rnento, protocolizado nesta Serventia sob o n®
207.814, em 25 de junho de 2025, foi intimado o fiduciante Fabiano Rodrigues da
Silva, retro qualificado, péra satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestages
vencidas e as que se vencessem até a data do efetivo pagamento, assim como os demais
encargos, inclusive as despesas de cobranga e intimag#o, nfio o fazendo, ¢, portanto, nfo
tendo purgado a mora. A presente averbagio ¢ feita a vista do requenmento da ﬁducxarla,
legalmente representada, datado de 08 de .dezembro de 2025, acompanhado da prova do
recolhimento do imposto de transmisséo de bens i iméveis (ITBI), conforme autenticagéo
em anexo, ¢, ainda, instruido com a certidéio deste Oficio Predial, datada de 18 de agosto
de 2025, expedida nos termos do Art. 26, § 7°, parte iniciél, e Art. 26-A, da Lei n® 9.514,
de 20 dé novembro de 1997. (Titulo prenotado sob o n° 212.165, em 09 de dezembro de
2025).

Averbado por,
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CERTIDAO
Matricula.70026 - PROTOCOLO: 212165

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente cépia é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n°® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagao juridica do imovel até o altimo
dia util anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituicdes de 6nus reais, citagdes
em acles reais e pessoais reipersecutorias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. O referido &
verdade e dou fé.

Rio Claro, 12 de janeiro de 2026.

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,05

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1115593C3JB000320743PJ26Q

O prazo de VALIDADE da presente certidao, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c
das "NSCGJ") é de 30 dias.
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