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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL c

Condominio 02 - Villa Jardim Torquato - Condominio Azaléia, situado & na Rua do
Tigres, n° 02, Taruma-Agu, segundo distrito imobiliario desta capital, contendo: sala d
estar/jantar, quarto 01, quarto 02, banheiro social, circulagéo, cozinha, area de servigo, conj
direito a uma_vaga de garagem a ser sorteada ou implantada no sistema rotativo, en
assembléia a ser realizada quando da implantagdo do condominio; area de divisédo nad
proporcional privativa de 42,02m? (apto); Area de divisdo n&o proporcional privativa dg
12,50m? (vaga); Area real privativa: 54,52m?; Area de divisao proporcional de uso comum de
48,26m?; Area real global: 102,78m?, Frac&o ideal da unidade: 0,001627. Empreendimentg
edificado em terreno proprio. -

PROPRIETARIA: SANTO AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoT
juridica de direito privado com sede na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n® 5.200
Edificio Miami, Bloco C, Conj. 32, N-28, Jardim Morumbi, cidade de Sao Paulo/SP, inscrita ng
CNPJ/MF n° 10.551.755/0001-38. -

REGISTRO ANTERI

: .705, deste Oficio. O referido é verdade e dou fé
Manaus, 22 de abril de 2

v Ak O Oficial - LCN

Av-1/25469 - Prot. n*\87.543 de 08/0472014: Conforme Artigo 176, §1°, |, da Lei 6.015/73
procede-se a esta Averba?émpa%a_z;r constar a ABERTURA DA PRESENTE MATRICULA
em funcéo do Principio da Unitariedade Matricial, estabelecida pelo citado artigo. - Importe nf
31385. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DQ
ESTADO DO AMAZONAS - N° AU398409-02 - Protocolo 67543 - Livro 2 - N° 25469
Reg./Av. 1 - Data/Hora de utilizacdao: 22/04/2014 16:11:53 - Emitido por Lucas Coutinhd

Nunes - FUN 79 - FUNDPAM: R$3.40 - FUNDPGE: R$2.03 - FARPAM: R$4.08 -
6d seguranga: 71EB-2B77-02DC-44AC - Consulte a autenticidade en
eloamh\gom.br. - O referido € verdade e dou fé. Manaus, 22 de abril de 2014
~ J%wmz O Oficial. - LCN

\&2125.469{ Prot. n° 67.544 de 08/04/2014: Ccnforme o artigo 230, da Lei n® 6.015/73
proceﬁ- esta Averbacéo para fazer constar que o imével objeto da presente matricul
estd gravado com PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, instituida no Registro Anterior,
Matricula n° 19.705, deste Oficio, em que consta como CREDORA: CAIXA ECONOMIC.
FEDERAL - CEF, pessoa juridica de direito privado com sede em Brasilia - DF, no Seto
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04;, DEVEDORA]
SANTO AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; FIADORES:
CONSTRUTORA CAPITAL S/A, com sede na Rua Comendador Clementino, n° 183, prédio

Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF n° 04.307.083/0001-40; GRM REALI
INCORPORADORA S/A, inscrita no CNPJ/MF n° 08.419.642/0001-31, e, ROSS
RESIDENCIAL S/A, inscrita no CNPJ/MF n° 61.065.751/0001-80. - SELO ELETRONICO DH
FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AU398654+
58 - Protocolo 67544 - Livro 2 - N° 25469 - Req./Av. 2 - Data/Hora de utilizagio:
23/04/2014 15:16:44 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes - FUNETJ: R$13.58 -

FUNDPAM: R$6.79 - FUNDPGE: R$4.07 - FARPAM: R$8.15 - Codigo de segurancga: 73B7-
8391-82E3-688F - Consulte a autenticidade em www.seloam.com.br - Emolumentos

, republicada de acordo com Art. 2,°, da Lei n°® 6.216/1975,

28.11.1974 e 6.216, de 30.06.1975, em vigor a partir de 01.01.1976

DE 31.12.1973

com as alteragdes advindas das leis n° 6

-LEIN.°6.015

REGISTROS PUBLICOS
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VERSO
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Matricuia N.° em——— Ficha
|- LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
25 449 01 - . ' ) '

R$135,79; Lei 2.751/02; ; 17; Importe n° 31385. - O referido ¢ verdade
e dou fé. Manaus, 23 de gbril de 2¢13. O Oficial. - LCN

)
Av-3/25.469 - Prot. n° 67.54511e.08/04/2014: Procedo a presente averbag&o para constar que
a CONVENGAO DA CONSTITUICA ONDOMINIO encontra-se registrada sob o0 n°
2.093, no livro n° 03 - Registro Auxiliar, deste Oficio. Art. 246 da LRP. Tabela I, VI, b. - SELO
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AU398869-45 - Protocolo 67545 - Livro 2 - N° 25469 - Reg./Av. 3 -
Data/Hora de utilizagdo: 24/04/2014 15:15:47 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes -
FUNETJ: R$4.07 - FUNDPAM: R$2.04 - FUNDPGE:R$1.22 - FARPAM: R Cédlgo de
seguranga: C9C9-0370-6CA1-7C4D - Consulte/a autpnticidade em com br. -
Emolumentos: R3$40,73; Lei 2.751/02; Valor fotal Page; 52 5\.«%0 e n® 31385. - O

. {LA%O

referido & verdade e dou fé. Manaus, 24 de abril de
Av-4/25.469 - Prot. n° 70.278 de 09/09/2014: ConformeWento Particular de
Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo com Alienagdo Fidusidria em Garantia -

Oficial. - LCN

Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Contrato n°
855553089298, datado de 01/07/2014, o qual fica arquivado digitalmente nesta Serventia. -
Procede-se a esta Averbagdo para fazer constar o CANCELAMENTO DA HIPOTECA,
instituida no AV-2, da presente matricula,em fungdo do cancelamento expresso na Clausula
Especifica Item 1.4 do mencionado contrato. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AW638002-70 - Protocolo
70278 - Livro 2 - N° 25469 - Reg./Av. 4 - Data/Hora de utilizacao: 16/09/2014 11:34:17 -
Emitido por SANDRO JEAN RODRIGUES DA SILVA - FUNETJ: R$17.99 - FUNDPAM:
R$9.00 - FUNDPGE: R$5.40 - FARPAM: R$10.80 - Cadigo de seguranca: CC07-E528-B3EF-
FA3F - Consulte a autenticidade em .com.br. - Emolumentos: R$179,91,
Descontos: 50% - R$232,10 de ordo co da Lei 11.977/2009, alterado pela lei
12.424/2011; Valor total : ;
Manaus, 16 de setembro gde 2

O ¢ A0 Oficial. - SIRS

R-5/25.469 - Prot. n° 70.279de 09/09/20147 Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Unidade Corncluida, Matuo com Alienagdo Fiduciaria em Garantia -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com utilizag&o da conta
vinculada do FGTS do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), Contrato n°® 8556553089298, datado
de 01/07/2014, com forga de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do Art.61 da Lei n°®
4.380/64 e na forma da Lei 11.977/09, o qual fica digitaimente arquivado nesta Serventia,
procede-se a este Registro para fazer constar que a proprietaria SANTO AMADEU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU o imével objeto da
presente matricula em favor de ERIVALDA FERREIRA DEMETRO, brasileira, solteira,
vendedor com varej e atacad, inscrita no CPF/MF n°. 879.199.822-00 e portadora da C.I./RG
n°. 19678444-SSP/AM, domiciliada e residente nesta Capital, Pelo preco total de R$125.600,00
(cento e vinte e cinco mil seiscentos reais), recebidos da seguinte forma: a) R$8.053,18,
referente aos recursos préprios; b) R$12.365,68, ao saldo da conta vinculada do FGTS do(s)
COMPRADOR(ES) e ¢) R$ 105.181,14, referente ao financiamento a seguir registrado.-

; e o . TEL g2 9 iy : I

.Efngﬁsﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U77VK-N25NE-K5CPV-EYP82.
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL Cartério dCNtM'gtro do%iég&ﬂﬁwﬁ&&}‘as
(2° Oficio) - CNPJ 04.479.788/0001-11
= Matricula n.° Ficha
OFICIAL - CPF 031.208.992-91 (\’/L/
Rua 24 de Maio, 191 - Altos
25.469 I- 02 ’
Mana“s""16'de'setem‘or0'de'2014 .....................................

com as alteragdes advindas das leis n° 6.140, de 28.11.1974 e 6.216, de 30.06.1975, em vigor a partir de 01.01.1976

REGISTROS PUBLICOS - LEI N.° 6.015, DE 31.12.1973, republicada de acordo com Art. 2,°, da Lei n°® 6.216/1975,

R$125.600,00, devidamente confirmada pela Internet em 16/09/2014 e a Certiddo Negativa d
Débitos Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros n° 130332014
88888755, emitida em 24/04/2014, com validade até dia 21/10/2014, as quais fica
digitalmente arquivadas nesta serventia. - Emitida a D.O.I. - O vendedor declara que inexist
débitos condominiais, conforme menciona a Clausula no referido contrato.- Inscri¢do Municipa
n° 450014.- SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA D
ESTADO DO AMAZONAS - N° AW638005-74 - Protocolo 70279 - Livro 2 - N° 25469
Reg./Av. 5 - Data/Hora de utilizagao: 16/09/2014 12:55:33 - Emitido por SANDRO JEA
RODRIGUES DA SILVA - FUNETJ: R$68.24 - FUNDPAM: R$34.12 - FUNDPGE: R$20.47
FARPAM: R$40.94 - Codigo de seguranga: 460C-05D1-04BA-BAC1 - Consulte
autenticidade em www.seloam.com.br. - Emolumentos: R$67886. . Lei 2.751/02;
Computagdo: R$3,40; Descontos: 50% - R$880,25 adordo corh o artigo 43 da Le
11.977/2009 alterada pela Lei 12.424/2011; Valor tot GDZ}%A $88\Oﬁ%§;lmvgc?rpt«e n® 34049. - O
referido € verdade e dou fé. Manaus, 16 de setembro Ye 204 A ov/uf? O
Oficial. - SIRS J

R-6/25.469 - Prot. n° 70.280 de 09/09/2014: Conforme Contrato pbr Instrumento Particular deg

Compra e Venda de Unidade Concluida, Mituo com Alienacdo Fiduciaria em Garantia
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com utilizagéo da contd
vinculada do FGTS do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), Contrato n® 855553089298, datadqg
de 01/07/2014, com forgca de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do Art.61 da Lei ng
4.380/64 e na forma da Lei 11.977/09, que deu origem ao R-5 retro, procede-se este Registrg
para fazer constar que o proprietario denominado DEVEDOR FIDUCIANTE: ERIVALDA]
FERREIRA DEMETRO, retro qualificada; ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto d4
presente matricula, com todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes €
instalagbes que lhe forem acrescidas, em favor da CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4
lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04. Origem do
Recursos: FGTS; Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagédo Constante Novo
Norma Regulamentadora: HH.178.11 - 02/05/2014; Valor da Operagao: R$105.181,14
Valor do Financiamento: R$105.181,14; Valor da Garantia Fiduciaria: R$125.600,00; Valoq
do Imoével para Fins de Leilao Publico: R$125.600.00: Prazo de Amortizagado: 360 meses
Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 66600%; Efetiva: 6,8671%, Encargo Inicial -
Prestagdo (a+j) R$87592;, Taxa de Administragdo. R$25,00, FGHAB: R$17,85; Total
R$918,77; Vencimento do Encargo Mensal: de acordo com o ltem 3 do Contrato; Epoca d
Reajuste dos Encargos: de acordo com o ltem 3 do contrato. - Demais condicdes: as d
referido Contrato. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA
DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AW638027-50 - Protocoio 70280 - Livro 2 - N° 25469 -
Reg./Av. 6 - Data/Hora de utilizagdo: 16/09/2014 13:04:36 - Emitido por SANDRO JEA]

RODRIGUES DA SILVA - FUNETJ: R$68.24 - FUNDPAM: R$34.12 - FUNDPGE: R$20.47
FARPAM: R$40.94 - Codigo de seguranga: 6E77-B4A1-3487-TF44 - Consulte

autenticidade em www.seloam.com.br. - Emolumentos: R$6 Lei 2.751/02
Computagdo: R$3,40; Descontos: 50% - R$880,2§,/ a%o @?:‘ngo 43 da Le
11.977/2009 alterada pela Lei 12.424/2011; Valor total Pagg: $88£‘5 Importe n° 34050. - §

Oficial. - SURS )

referido € verdade e dou fé. Manaus, 16 de setembro\de 2074, i | o s AD g
Emolumentos: 111,55 ISS: 5,58
Tribunal — Prov. 121/2006: 16,73 Funjeam RCPN/SD: 11,16
Defensoria - Lei 3.257/08: SELO: 3,00
Procuradoria — Lei 3.698/2011: TOTAL: 148,02 Emitido por: GABRIEL ALMEIDA XABREGAS
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.?eg_'sm? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U77VK-N25NE-K5CPV-EYP82.



VERSO

CNM: 004150.2.0025469-21

- Matricula n.° Ficha

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

20,469 | \Rrsa

Av-7/25.469 - Prot. n° 104.147 de 24/06/2024: Conforme requerimentos, datados de
24/06/2024, 23/08/2024 e 23/09/2025, passados em Bauru/SP e Floriandpolis/SC,
assinados eletronicamente por Gilberto Silva Nunes, Flavia Andrade Bezerra de Melo e
Milton Fontana, respectivamente, consoante demonstrativo de débitos, expedidos pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, os quais foram apresentados eletronicamente via
ONR sob protocolo n° INO1201680C e que ficam arquivados digitalmente nesta Serventia,
procede-se a esta Averbagéo para fazer constar que a devedora fiduciante ERIVALDA
FERREIRA' DEMETRO - CPF/MF n° 879.199.822-00, foi NOTIFICADA
EXTRAJUDICIALMENTE nos dias 30, 31 de janeiro de 2025 e 03 de fevereiro de 2025,
através dos editais n°. 1542/2025; n°®. 1543/2025 e n°. 1544/2025, publicados no Diario do
Registro de Imdveis Eletrénico, no sitio eletrénico www.registrodeimoveis.org.br/editais-
online, tendo sido anteriormente expedidas as diligéncias onde nelas constaram que a
devedora se encontrava em local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme Certiddes
Negativas de Entrega, datadas de 03/08/2024, 05/08/2024, 12/08/2024, expedidas pelo 1°
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Manaus/AM,
documentos estes os quais ficam digitalmente arquivados nesta Serventia, nos termos da
Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, sendo que transcorrido o prazo legal de 15
(quinze) dias n&o efetivaram o pagamento da divida constituindo dessa forma, em mora,
podendo ser consolidada, apés o prazo do art. 26-A, §1° da citada Lei, a posse e a
propriedade plena e definitiva do imével objeto da presente matricula em nome da
CREDORA FIDUCIARIA, anteriormente qualificada. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
AVBIMV004150RCU64H4APM28DM94 - Protocolo 104147 - Livro 2 - N° 25469 -

£g-MAv. 7 - Data/Hora de utilizacdo: 03/11/2025 11:07:38 - Emitido por GABRIEL

DA XABREGAS - FUNETJ: R$112.41 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 -

. onsulte a autenticidade em cidadao.portalseloam.com.br. -
.751/02; Valor total Pago: R$988,23; Importe n° 66888. - O
dou fé. Manaus, 03 de novembro de 2025.
X Sub-Oficiala (Ana Paula M. da Silva). - GAX/EVSB

\ AV-8/25.469 - Prot. n° 104.147 de 24/06/2024: Conforme requerimentos, datados de
\24/06/2024, 23/08/2024 e 23/09/2025, passados em Bauru/SP e Floriandpolis/SC,
assinados eletrénicamente por Gilberto Silva Nunes, Flavia Andrade Bezerra de Melo e
Milton Fontana respectivamente, consoante demonstrativo de débitos, expedidos pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, os quais foram apresentados eletronicamente via
ONR sob protocolo n° IN0O1201680C e que ficam arquivados digitalmente nesta Serventia,
consoante art. 26, §7° da Lei 9.514/97, procede-se a esta averbagdo para fazer constar a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, plena e definitiva, do imével objeto da presente
matricula em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada anteriormente. - Apresentaram a quitagdo da Guia de ITBI n°. 12592/2025,
recolhida sobre a avaliaco de R$139.103,27 (centro e trinta e nove mil, cento e trés reais e
vinte e sete centavos), devidamente confirmada pela Internet em 09/10/2025, a qual fica
uma via arquivada digitalmente nesta Serventia. - Emitida a DOIl. - Cédigo HASH:
sBtvztt4h2: Provimento n® 188/2024 - CNJ - SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
AVBIMV00415070WM4WVNBZYSHS23 - Protocolo 104147 - Livro 2 - N° 25469 -

.Efngﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U77VK-N25NE-K5CPV-EYP82.
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[ OFICIAL

25.469

0 3 Av. Aivaro Maia, n° 2,357, 1° andar, Ed. Corporate Trade Center, Adrian
ManBGsde. novembro.de 2025.... ... ...

JAv. 8 - Data/Hora de utilizagdo: 03/11/2025 11:07:36 - Emitido por GABRIEL
DA XABREGAS - FUNETJ: R$320.76 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 -

olu er'1t03' R$é.1 ZAtlei 2.751/02; Valor total Pago: R$2.794,93; Importe n° 66888. -
eferido & verdade le dou fé. Manaus, 03 de novembro de 2025.
. A Sub-Oficiala (Ana Paula M. da Silva). - GAX/EVSB

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
L (ELETRONICA)

A presente é copia fiel da matricula n°. 25469, CNM n° 004150.2.0025469-21, compondo-se de 03 Fls.,
extraida de acordo com o art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73. SELO ELETRONICO DE
FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
CEDITN004150TNZWUQ4C2KX8NM11 - Pedido: 160295 - Data/Hora de utilizacdo: 04/11/2025
11:20:52 - Emitido por GABRIEL ALMEIDA XABREGAS - FUNETJ: R$16.73 - FUNDPAM:
R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: RS$11.16 - Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br. - Prazo de Validade: 30 (trinta) dias, conf. Art 1°, IV, do Decreto n°
93.240/86. - O referido é verdade e dou fé. - Manaus, 04 de novembro de 2025.

REGISTROS PUBLICOS - LE1 N° 6.015, DE 31.12.1973, republicada de acordo com Art. 2,°, da Lei n° 6.216/1975,
com as alteragdes advindas das leis n° 6.140, de 28.11.1974 e 6.216, de 30.06.1975, em vigor a partir de 01.01.1976.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U77VK-N25NE-K5CPV-EYP82.
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