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Registro de Iméveis de Matozinhos/MG
Livro 2 - Registro Geral

Matricula: 18406 Folha: 1

18406 - 11/02/2014 - Protocolo: 34314 - 22/01/2014

-Imével: O Apartamento residencial de numero Trezentos e trés (303), do Bloco de nimero
Sete (07), do Condominio “Residencial Campo Belo”, situado & rua Dr. Jurandir Costa
Campos, n° 1.199, bairro Estagdo, na zona urbana deste municipio e Comarca de
Matozinhos, com Cinqlienta e um metros e setenta e cinco milimetros quadrados (51,075
m?) de area construida, composto por sala, 02 quartos, cozinha, banheiro, circulacdo, area
de servigo, além de uma vaga de estacionamento, sem area privativa descoberta; e sua
respectiva frac&o ideal do terreno, de 0,009148693, este constituido por uma gleba de
terras, com a area total de Onze mil e cinquenta metros quadrados (11.050,00 m?), dentro
das seguintes confrontagbes gerais: pela frente, por uma extenséo de 60,00 ms. com a
citada rua Dr. Jurandir Costa Campos; pelo lado direito, por uma extenséo de 90,00 ms. (em
linha sinuosa) com Calixto Pereira da Silva, Raimundo Lourengo Pereira da Silva e Walter
Cavalcante de Andrade; pelo lado esquerdo, por uma extenséo de 164,00 ms. com Maria
Inés Miranda e Geraldo Acécio de Oliveira; e pelos fundos faz divisa com o curso normal do
Ribeirdo da Mata. -PROPRIETARIA: GWA - CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA - ME, CNPJ: 07.531.967/0001-49, sediada na Avenida Prudente de Morais, n°® 44,
Sala 502, bairro Cidade Jardim, Belo Horizonte/MG, representada por Gustavo Braga
Azevedo. -Construtora e Incorporadora: RDR ENGENHARIA LTDA, CNPJ: 41.937.319/
0001-25, sediada na Avenida Brasil, n® 84, Sala 309, bairro Santa Efigénia, representada
por Wagner Ledo Franga. -Registro anterior: R-4 da matricula n® 6.988, as fls. 001 do Livro
2, de Registro Geral, feito em 11 de fevereiro de 2.014. -Referéncia: Averbagéo a margem. -
Incorporagéo registrada sob o n® R-6 da matricula n® 6.988, as fls. 001 do Livro 2, de
ngstro Geral, também em 11 de fevereiro de 2.014. (Emolumentos como abaixo).
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requeri rﬁe da proprietaria, incluso no registro da Insti-
i0 do imovel acima. (Emol: R$7,91 / Taxa de Fiscalizagao
referido & verdade. Dou fé. O Oficial Substituto

l(»{’ 4314 - 22/01/2014
constar-que a Conver;ra{i Condominio referente ao

tstrada sob o] 74/do Livro 3, de Registro Auxiliar,
a0 Judiciaria: R$0,36 / Total: R$1,52). Dou

o

/01/20%@

a unidadg residencial desta matricula esta

strucéo, devendo r pgsteriormente promovida a competente averbacao

la fesma (B4dixa / Habite- oN IN§§§). O referido & verdade. Dou fé. O Oficial Subst.

o p i 2. - DI o 'y

/ -4-18406 - 05/05/2015 - Protgcolo: 36\ (S - 22/04/2015

| -DEVEDORA: RDR ENGENHARIA LTDA] CNPJ: 41.937.319/0001-25, sediada na Avenida
B‘rasﬂ n° 84, Sala 309, baifro Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG. -FIADORES: LETICIA
GONTIJO FRANCA AZEVEDO,-e seu marido GUSTAVO BRAGA AZEVEDO; DANIEL
GONTIJO FRANCA, e sua esposa CLAUDIA BASQUES PASSOS; e WAGNER LEAO
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FRANCA, e sua esposa SILVANIA MARIA LACERDA FRANCA, devidamente qualificados no
instrumento. -CONSTRUTORA: RDR ENGENHARIA LTDA, CNPJ: 41.937.319/0001-25,
sediada na Avenida Brasil, n° 84, Sala 309, bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG. -
INTERVENIENTE HIPOTECANTE: GWA - CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA -
ME, CNPJ: 07.531.967/0001-49, sediada na Avenida Prudente de Morais, n° 44, Sala 502,
bairro Cidade Jardim, Belo Horizonte/MG. -CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
CNPJ: 00.360.305/0001-04, sediada no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF. -
HIPOTECA - Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras Avencas, que entre si celebram RDR
Engenharia Ltda e a Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, por instrumento
particular com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n°® 4.380/64,
em 04 vias, datado de Belo Horizonte, MG, 11 de marco de 2.015. -Valor do Financiamento:
R$4.825.749,34 (Quatro milhdes, oitocentos e vinte e cinco mil, setecentos e quarenta e nove
reais e trinta e quatro centavos). -Sistema de amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizacéo
Constante. -Prazo de amortizagdo: 24 (vinte e quatro) meses. -Prazo de construgdo /
legalizacdo: 15 (quinze) meses. -Taxa anual de juros: Nominal - 8,0000% / Efetiva - 8,3001%. -
Valor da Garantia Hipotecaria: R$6.507.000,00 (Seis milhdes, quinhentos e sete mil reais). -
Garantia Hipotecaria: Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas,
o Interveniente Hipotecante da a CAIXA, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel
a terceiros o imével desta matricula, bem como as benfeitorias que |he serdo acrescentadas,
com as caracteristicas definidas no processo relativo a operagao de crédito. Demais clausulas
e condicbes, as constantes do contrato, do qual fica uma via devidamente arquivada em
Cartorio, parte integrante deste registro. -Referéncia: Registro R-9 da matricula 6.988, as fls.
005 do Livro 2, de Registro Geral, desta data. (Emol: R$5,80 / Recompe: R$0,35 / Taxa de

ag:ao : R$1,94 / Total: R$8,09). O referido é verdade. Dou fé. O Oficial Subst.

-5—18406 08/07/20 6 - Protocolo: 38%60 14/06/2016

- EDIFICAGAO - Atendendo a requerimento da GWA - Construgdes e Empreendimentos
Ltda - ME, datado de 06 de junho de 2.016, instruido com Certidao da Prefeitura Municipal
de Matozinhos, datada de 03 de junho de 2.016, além da Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicées Previdenciarias e as de Terceiros (CND para com o INSS /
Previdéncia Social), em nome da RDR Engenharia Ltda (Construtora e Incorporadora),
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 06/05/2.016, valida até 02/11/
2.016, n°® 001192016-88888283, devidamente verificada, e que ficam arquivados em Car-
torio, procede-se a presente para averbar a construcdo do apartamento residencial cons-
tante desta matricula. Alvara de Habite-se, emitido pela Prefeitura Municipal de Matozinhos,
em 04 de maio de 2.016, n® 2016.03.0207, também devidamente arquivado em Cartdrio. -
Numero do imoével no cadastro municipal: 01.05.019.0948.083. -Avaliagdo: R$76.769,92.
(Emol: R$259,24 / Recompe: R$15,55 . R$ al: R$380,67). O refendo é
verdade Dou fé. O Oficial Subst. / ‘

AV-6-18406 - 04/06/2018 - Pyotocolo: 41838 - 24/05/2018

-Conforme a Clausula 1.7, constante as fls. 003, do Contrato de Compra e Venda de U-
nidade Concluida, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizagdo do FGTS dos Devedores, datado de
Belo Horizonte, MG, 08 de maio de 2.018, a seguir registrado (R-7), procede-se a presente
para Cancelar a Hipoteca acima registrada (R-4), consoante autorizacdo da Caixa Econémica
Federal, liberando-se, em consequéncia, o imével desta matricula para todos os fins de direito.
(Emol: R$78,12 / Recompe: R$4,64 / TFJ: R$25,88 / ISSQN: R$2,32 / Total: R$110,96 -
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Matricula: 18406 Folha: 2
Averbacdo 01 x 4140-0 o) | Arcu nt 101-8 (50%)). O referido é verdade. Dou
fé. Oficial Substituto el s ﬂo&- Terven N

R-7-18406 - 04/06/2018 - Protocolo: 41838 - 24/05/2018

-TRANSMITENTE: GWA - CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA - ME, CNPJ:
07.531.967/0001-49, representada por Leticia Gontijo Franga Azevedo, sediada na Avenida
Prudente de Morais, n° 44, Sala 502, bairro Cidade Jardim, Belo Horizonte/MG. -ADQUI-
RENTES: ANA LUISA SILVA, brasileira, capaz, vendedora, RG: MG-15.649.279 - 18/01/
2005, Orgéo expedidor: PC/MG, CPF: 081.039.546-08, solteira, residente e domiciliada na
Rua Bonfim, n® 167, bairro Primavera, CEP: 35720-000, Matozinhos/MG; e BRUNO FRE-
DERICO DE OLIVEIRA MEIRELES, brasileiro, capaz, trabalhador da construgéo civil, RG:
MG-15.202.584 - 04/10/2017, Orgéo expedidor: PC/MG, CPF: 131.037.776-63, solteiro, resi-
dente e domiciliado na Rua Candido Fonseca Viana, n° 995, bairro Cruzeiro, CEP: 35
720-000, Matozinhos/MG. - COMPRA E VENDA - Contrato de Compra e Venda de Unidade
Concluida, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizagdo do FGTS dos Devedores, por instrumento
particular com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n° 4.380/64,
em 04 vias, datado de Belo Horizonte, MG, 08 de maio de 2.018. -Valor da Compra e Venda:
R$127.000,00 (Cento e vinte e sete mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos proprios ja
pagos em moeeda corrente: R$17.985,27 (Dezessete mil, novecentos e oitenta e cinco reais e
vinte e sete centavos); Saldo da conta vinculada do FGTS dos compradores: R$2.244 84
(Dois mil, duzentos e quarenta e quatro reais e oitenta e quatro centavos); Recursos con-
cedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico na forma de desconto (se houver):
R$6.344,00 (Seis mil, trezentos e quarenta e quatro reais); Valor do financiamento para pa-
gamento da compra e venda concedido pela credora fiduciaria / CAIXA: R$100.425,89 (Cem
mil, quatrocentos e vinte e cinco reais e oitenta e nove centavos). Demais clausulas e con-
dicdes, as constantes do contrato do qual fica uma via arquivada em Cartdrio, parte integrante
deste registro. ITBI (Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis) pago na CEF (internet
banking) em 16 de maio de 2.018, conforme comprovantes apresentados, também arquivados
em cartorio. (Emolumentos: R$673,06 / Recompe: R$40,38 / Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
R$331,50 / ISSQN; R$20,19 al: R (50%)). O referido & verdade. Dou fé. O
Oficial Subst. . V= o -t e

R-8-18406 -(04/0672018 - Protocolo: 41838 - 24/05/2018

-DEVEDORES FIDUCIANTES: ANA LUISA SILVA, brasileira, capaz, vendedora, RG: MG-
15.649.279 - 18/01/2005, Orgédo expedidor: PC/MG, CPF: 081.039.546-08, solteira, residente
e domiciliada na Rua Bonfim, n°® 167, bairro Primavera, CEP: 35720-000, Matozinhos/MG; e
BRUNO FREDERICO DE OLIVEIRA MEIRELES, brasileiro, capaz, trabalhador da construcédo
civil, RG: MG-15.202.584 - 04/10/2017, Orgao expedidor: PC/MG, CPF: 131.037.776-63, sol-
teiro, residente e domiciliado na Rua Candido Fonseca Viana, n® 995, bairro Cruzeiro, CEP:
35720-000, Matozinhos/MG. -CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fa-
zenda, CNPJ: 00.360.305/0001-04, sediada no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bra-
silia/DF, representada por Wagner Magno Amaral Oliveira, devidamente qualificado no instru-
mento. - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Contrato de Compra e Venda de Uni-
dade Concluida, Mutuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizacdo do FGTS dos Devedores, por instru-
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mento particular com caréater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n°
4.380/64, em 04 vias, datado de Belo Horizonte, MG, 08 de maio de 2.018. -Valor total da
divida / financiamento: R$100.425,89 (Cem mil, quatrocentos e vinte e cinco reais e oitenta e
nove centavos). -Valor da Garantia Fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leildo:
R$127.000,00 (Cento e vinte e sete mil reais). -Sistema de amortizagéo: TP - Tabela Price. -
Prazo de amortizagdo: 360 (trezentos e sessenta) meses. -Taxa anual de juros: Nominal -
5,0000% / Efetiva - 5,1163%. -Encargo mensal inicial total: R$558,41 (Quinhentos e cinquenta
e oito reais e quarenta e um centavos). -Vencimento do 1° encargo mensal: 08 de junho de
2.018. -Epoca do reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3 (seis ponto trés) do
contrato. -Alienagdo Fiduciaria em Garantia: Os Devedores alienam a CAIXA o imovel ora
transacionado, contante desta matricula, em garantia do cumprimento das obrigages do
contrato, conforme a Lei n® 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalagbes. A propriedade fiduciaria € constituida com o registro do contrato,
tornando os devedores possuidores diretos e a CAIXA, possuidora indireta do imével. Aos
devedores adimplentes & assegurada a livre utilizagdo do imével em garantia. -Cesséo e
Caucao de Direitos: O crédito fiduciario resultante do contrato, pode ser cedido ou caucionado
pela CAIXA, no todo ou em parte, independentemente de notificagdo aos devedores. A CAIXA
pode ainda, a seu critério, promover a cesséo, parcial ou total do crédito constituido, inclusive
mediante securitizacao de créditos imobiliarios, independentemente de anuéncia ou interve-
niéncia dos devedores, em conformidade com o disposto na Lei 9.514/97. Ocorrendo a alie-
nacdo e a securitizag&o de créditos imobiliarios, a CAIXA pode ceder a uma companhia se-
curitizadora os créditos originados do contrato. Demais clausulas e condicbes, as constantes
do contrato, do qual fica uma via devidamente arquivada em Cartdrio, parte integrante deste
registro. (Emol: R$559,89 / Recompe: R$33,59 / Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$228,68 /
ISS lw_l_'got I: R$838.96 (50%)). O referido € verdade. Dou fé. O Oficial Subst.

72 r /& v
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CNM: 038513.2.0018406-03

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS DE MATOZINHOS/MG

. g . :
Matricula Ficha Livron® 2 Registro Geral

| 18.406 | | 03 |

AV.9-18.406, em 18/02/2026. Protocolo 55.503, em 28/01/2026.

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Conforme requerimento datado de
28/01/2026, nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/1997, a propriedade deste imdvel fica
consolidada em nome da Credora Fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, tendo
em vista a ndo purga da mora, no prazo legal, pelos devedores e garantidores fiduciantes, apés
devidamente intimados. Valor fiscal: R$132.841,73. ITBI recolhido. Valor atribuido:
R$132.871,73, utilizado para fins de recolhimento de taxa de fiscalizagéo judiciaria e
emolumentos, conforme o art. 10, § 3°, XVI da Lei 15.424/04/MG. arma. (Emol: R$ 2.363,01/
Recompe: R$ 177,86/ TFJ: R$ 1.180,65/ ISSQN: R$ 70,89/ Totaty R$ 3.792,41 - Averbagéo Cod.

Etgura

Ato(s): 4240 (1)). N° selo de Consulta: JHD09209, cédigo de ¢a: 8038973112124409.
Dou fé. Matozinhos. Lorena Bastos Ribeiro - Oficiala Substitutq:
N,

o
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia é reproducao fiel da matricula 18.406.

Certifico, ademais, que, nos termos do art. 5°-A da Lei n°® 15.424/04/MG, constitui
condigdo necessaria para realizagédo dos atos de registro ou averbagao nas
serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do
Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do
Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica
correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagao.
E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Prazo de Validade: 30 dias
Matozinhos/MG18 de fevereiro de 2026
Assinado digitalmente por DANIEL MONTEIRO NEVES - OFICIAL
REGISTRADOR

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2200/01 e Lei n°® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DAS PESSOAS JURIDICAS - MATOZINHOS/MG
CNS: 038513
SELO DE CONSULTA: JHD09231
CODIGO DE SEGURANGCA: 6373879106552680

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Daniel Monteiro Neves

Oficial Registrador
Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Total R$ 41,93 - ISS: R$ 0,85
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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