e -

:50.396

CARTORIO DO 3¢ OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA

; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStl(;a Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

Valide aqui
este documento

n
o
X
<
Q
}_
(@)
=
a
=z
-
>—
N
=
T
n
o
O
<
S~
[%2)
[&]
o
o
<
e
Q
(@]
A
S
S
c
9
Q0
(]
=
S
S
©
(5]
£
[}
[}
@©
~
s
[%2)
=1
=
b=
=
3
)
D
(%)
@©
X
£
o
c
o
©
c
@
L
©
o
2
c
(O]
S
3
[&]
o
o
@
it
[}
(O]
(]
o
©
>

BELFORD ROXO - R

CNM: 089136.2.0020436-78

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartério do 3° Oficio de Justica
[ 20.436 j L 01F ] Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

r Apartamento 503 do Bloco 08 do Prédio_n°® 855, com area privativa coberta padréo de
43,29m?, sem area privativa coberta padrio diferente ou descoberta real e equivalente de
construgio, area privativa total real de 43,29m?, area privativa total construida de 43,29m2,-
area de uso comum total real de 34,98m?2, area de usc comum total construida de 12,64m3,
area real total de 78,27m?2, perfazendo area total construida de 55,93m?, e fracio Ideal de
0,002491, com inscricdo imobiliaria n°998304, edificado no Lote 02 com area de
16.292,97m?, sendo: 99,57m de frente para a Rua Belo Horizonte, e 162,90m pela lateral
direita confrontando com o Lote 01, e 201,90m pela lateral esquerda confrontando com a
Avenida Cardoso Martins (esquina com a Estrada Boa Esperanca, subordinada a um raio de
5.71m) e 88,09m na linha dos fundos confrontando com a Area B10, situado no Bairro
Santa Ameélia (lei municipal n® 725/98), neste municipio e Estado; oriundo do
Desmembramento da Area com 32.152.40m?, inscricao imobiliaria n°24107, da Rua Belo
Horizonte, medindo 214,00m de frente para a citada Rua Belo Horizonte, 201,90m na lateral
esquerda confrontande com a Avepida Cardoso Martins, 176,00m na lateral direita
confrontando com a Fazenda Soliddo ou sucessores, e 199,60m na linha de fundos
confrontando em 3 lances: 52,60m confrontando com a Area B9, 147,00m confrontando
com a Area B10 e 10,00m confrontando com a Area B10, situado neste municipio e Estado,
averbado sob o AV-2, datado de 14.12.2017, da matricula 14.777, desta Serventia,
cohforme Certidao de Desmembramento n°270/SEHURB/2017, emitida em 08.11.2017 pela
Secretaria de Habitagdo e Urbanismo da PMBR, assinada pela Secretaria Adjunta de
Habitagao e Urbanismo, Vivian Souza Vilar, matricula 80/041951, com firma reconhecida, e
Planta para Desmembramento assinada por Jorge Luiz Cerqueira Campos, CAU/RJ A3061-
9, autor do projeto de desmembramento, aprovada pelo engenheiro civii da PMBR,
Fernando Antonio Martins Duarte Junior, Mat. 11/017.880, chefe da Dvi. de Analise e
Licenciamento e por Reginaldo Ferreira Gomes, Secretaric Municipal de Habitacdo e
Urbanismo, mat. 11/16122, com firmas reconhecidas, através do Processo
n®12/000620/2017, autuado em 09.06.2017, em nome de Jean Guagni Dei Marcovaldi, em
que e requerente Direcional Engenharia S.A; O logradouro da presente matricula, que antes
denominava-se Estrada Boa Esperanca foi retificadc sob o AV-403, datade de 27.05.2021,
na matricula 14.779, desta serventia, e passou a ser Rua Belo Horizonte, conforme
Certidao de RetificacGo n°326/SEHURB/2020 emitida em 12.11.2020, expedida pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitacio e Urbanismo,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitagdio e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gormes,
mat. 11/16122 SEHURB; de propriedade de CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ /MF sob o n°27.467.586/0001-55, com sede’ ha
Rua dos Otoni, n°177, Santa Efigénia,; Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais; havido
por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 10.11.2017, as fls. 034-F/038-F, no
Livro 290-N, bem como Escritura Publica de Aditamento, lavrada em 14.11.2017, as fis.
82/84, no Livro 290-N, e Escritura Pdblica. de Aditamento, lavrada em 29.11.2017, as fis.
022-F/023-F, no Livro 291-N, todas do Cartorio do 1° Tabelionato de Notas de:lgarapé, no
Estado de Minas Gerais, devidamente registrada sob o R-1, datado de 14.12.2017, da
matricula 14.777, desta Serventia. Q Memorial de Incorporacio do empreendimento que
receberd o nome “VIVA VIDA ALEGRIA”, devidamente registrado no R-1, datado de
14.08.2018, da matricula 14.779, desta serventia, aprovado através do processo
n®.12/000096/2018, conforme Certiddo de Aprovagio de Projeto n°147/SEHURB/2018,
emitida em 25.07.2018, expedida pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria
Municipal de Habitagdo e Urbanismo, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacgdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122 SEHURB, - conforme Processo n°.
12/000096/2018, autuado em 08.02.2018; Alvara Concedido n°. 020/GS/2018 de Licenca de
Construgao, emitida em 21.06.2018 pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria
Municipal de HabitagGo e Urbanismo, assinado pelo Chefe da Div. de Analise e
\__Licenciamento, Engenheiro Civil, Fernando Antonio Martins Duarte Junior, Mat. 11/017.880, W,
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CNM: 089136.2.0020436-78

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis
Cartério do 3° Oficio de Justica
[r 20.436 ’ ( 01V Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

( € pelo Secretario Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, Mat.

11/16122 SEHURB, e declaracdo da proprietaria/incorporadora de que a Licenca de
Instalacéo sera apresentada até a data em que for solicitada a averbacao do habite-se. O
empreendimento possui um total de 203 vagas de garagem numeradas e distribuidas na
area de uso comum, sendo 203 vagas numeradas sob n°. 01 ao n°. 203, das quais 12 vagas
sdo destinadas ao uso de pessoas Portadoras de MNecessidades Especiais (PNE)
numeradas sob o n°. 187, 188, 189, 190, 191, 192, 1986, 197, 198, 199, 200 e 201. As vagas
sdo externas, livres e descobertas, e nao sao vinculadas as unidades auténomas
(apartamentos), mas todas possuem direito a sua utilizacdo de acordo com a ordem de
chegada, na forma do art. 1°, paragrafo terceiro da minuta da Convencao de Condominio.
Os proprietarios de unidades autdbnomas, Portadores de Necessidades Especiais, terao
prioridade na utilizacdo das vagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades
especiais. Averbacdo do Habite-se, conforme Certiddo de Habite-se n° 158/SEHURB/2021,
expedida pela PMBR/SEHURB, em 18.06.2021, assinada pelo Secretario Municipal de
Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/161 22, sob AV-489 datado de
05.10.2021 e Instituicdo de Condominio registrado sob o R-605, datado de 19.10.2021,
todos os atos acima junto a matricula 14.779, desta serventia._A hipoteca reqistrada sob o R-
3. datado de 14.02.2019. da Supramencionada matricula n.° 14.779. foi devidamente
cancelad b o AV-817, datado de 30.12.2021. Belford Roxo, 30 de Dezembro de 2021,
Eu, ‘z (Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936, digitei.
Eu, & (Jéssica Carvalho da Silva), Escrevente, Matricula 84/20937, conferi.
J

AV-1 - 20.436 - (Prot.: 64.899 de 25.11.2021) — AVERBAGCAO DE REMISSAO — Procede-
s& a presente remissdo para fazer constar a Convencdo de Condominio do
Empreendimento denominado "VIVA VIDA ALEGRIA" devidamente registrada no Livro 3 -
Registro Auxiliar, sob n.° 86, datado em 19.10.2021, neste cartério. Belford Roxo, 30 de
Dezembro de 2021. Eu, C A< (Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente., Matricula
94/209386, digitei. Eu, (Jeéssica Carvalho da Silva), Escrevente, Matricula 94/20937,
conferi. Selo Eletronico Numero: EEAF88565-ZCA

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$9,14: Prenot. R$0,00 Guias: R$0.00; Arq R$0,00; Busca R$0,00. Subtotal R$9,14; FETJ R$1,82; Fundper] R$0, 45; Funperj
R$0,45; Funarpen R$0.36; Lei 6.370/12 2% R$0,18 Lei 7128/15: R$0.48; Total R$12 88

R-2 - 20.436 - (Prot.: 64.899 de 25.11.2021) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e Alienacido Fiduciaria em
Garantia - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos FGTS Com Utilizacdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) - Contrato Nn°8.7877.1074453-0, datado de
19.02.2021, a proprietaria CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
acima qualificada, vendeu o imovel objeto da presente matricula para FERNANDA DE
CARVALHO BELONI MOREIRA MARQUES, brasileira, auxiliar de escritorio, portadora da
Carteira de Identidade n°29.997.018-6, expedida pelo Detran/RJ, inscrita no CPF/MF sob o
n°160.643.267-27 e MATHEUS MARQUES NASCIMENTO DOS SANTOS BELONI,
brasileiro, vendedor, portador da Carteira de Identidade n°316945864, expedida pela
Secretaria de Seguranca Publica/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°1 85.891.047-10, casados
entre si sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°6.515/77,
residentes e domiciliados em Rua Floriana, 116, Bld Ap401, Coelho da Rocha, Sao Joao de
Meriti, neste Estado, pelo valor de R$133.000,00, sendo composto mediante: Valor do
financiamento concedido pela credora: R$92.548,73; Valor dos recursos proprios:
R$9.445 57; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$3.585,70: e Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$27.420,00. Valor da aquisicao do
Terreno: R$11.500,15. Valor Global de Venda do empreendimento: E a soma do valor de
todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Nos termos do artigo 3° da J

\__Lei Complementar n° 103 de 30 de setembro de 2009, a aliquota do ITBI
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BELFORD ROXO - RJ

CNM: 089136.2.0020436-78

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Bk Registro de Imoveis

Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Cartério do 3° Oficio de Justica
20.436 ] [ 02F J

n.°72.08.021.009.575.2 foi reduzida a 0% (zero por cento), conforme Certiddo de Isencéo w
do ITBIl expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de 17.09.2021, firmada pelo Diretor de
Receitas/'SEMFA-PMBR, André Brasil Tavares Mat. 11/4731, aqui arquivada. Belford
Roxo, 30 de Dezembro de 2021. Eu,.’.»a":/(éduardo Ferreira do Amaral), Escrevente,
Matricula 94/20936, digitei. Eu,___* (Jéssica Carvalho da Silva), Escrevente, Matricula
94/20937, conferi. Selo Eletronico Numero: EEAF88566-TNT

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$844 44, Guias R$40,44; Arq. R$11,63. Busca R$1,90; Pren. R$11,90; Subtotal R$910,31; FETJ R$182.06; Fundperj R$45.51
Funperj R$4551;, Funarpen R$36,40; Lei 6370/12 2% R$17,11, Lei 7128/15 5%: R$48,79, Mutua R$0,00, Dist. R$31,69 Total R$1.317,38 BIB CCJ/RJ
n°02326.21 12.30.07.844

R-3 - 20.436 - (Prot.: 64.899 de 25.11.2021) — ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, os devedores fiduciantes, FERNANDA DE CARVALHO BELONI MOREIRA
MARQUES e MATHEUS MARQUES NASCIMENTO DOS SANTOS BELONI, acima
qualificados, alienaram o imoével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$92.548,73,
resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagdao PRICE, a taxa anual de
juros nominal de 4,7500% e efetiva de 4,8547%, a ser paga em prestacdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 20.03.2021 no valor de R$497,69, de acordo com o
item 5. Epoca de Reajuste dos Encargos de acordo com item 6.3. Valor da_Garantia
Fiduciaria: R$133.000,00. Belford Roxo, 30 de Dezembro de 2021. Eu, 4 (Eduardo
Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936, digitei. Eu, % (Jéssica Carvalho
da Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi. Selo tronico Numero:
EEAF88567-PEA

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$624,16. Guias R$0,00;. Arg R$0,00: Busca R$0.00; Pren. R$0,00; Subtotal’ R$624,16; FETJ R$124 83, Fundper] R$31,20
Funperj R$31.20; Funarpen R$12,96. Lei 6.370/12 2% R$12.48; Lei 7128/15 5% R$32.83; Mutua R$0.00; Dist R$0.00; Total R$869.66

AV-4 — 20.436 - (Prot.: 71.827) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 21.12.2023, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-3 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n®633.727.623-04, conforme Oficio n°441457/2023 Caixa
Econémica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal dos devedores
fiduciantes, FERNANDA DE CARVALHO BELONI MOREIRA MARQUES e MATHEUS
MARQUES NASCIMENTO DOS SANTOS BELONI, qualificados no R-2, que restou
Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, uma vez que nas trés tentativas
realizadas no enderego indicado na notificagao, os devedores nao foram localizados, pois
estavam ausentes, conforme Certidao expedida em 10.05.2024, pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente
averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mora os devedores fiduciantes, FERNANDA DE CARVALHO BELONI
MOREIRA MARQUES e MATHEUS MARQUES NASCIMENTO DOS SANTOS BELONI,
dando publicidade a existéncia do procedimento em curso. assegurando direitos de
terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidacdo de propriedade pelo

fiduciado (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 29 de agosto de 2024.
Eu, (Ruana Acioli de Freitas), Escrevente, Matricula 94/24828, digitei.
Eu, (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,

confe .‘ Selo Eletréonico Numero: EEUF13787-DYE

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663.06; Comunicagoes R$0,00; Pren. R$29,14; Subtotal R$692,20: FETJ R$1238.43 Fundper; R$34.60; Funperj R$34.60
Funarpen: R$27.68; Lei 6.370/12 2% R$13.84. Lei 7128/15 5% R$37 12 Dist B$0.00, Selo: R$5.18. Total. R$983.65
AV-5 — 20.436 - (Prot.: 73.774) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdtmica Federal, datado de 12.09.2024, e Oficio
n°441457/2023 Caixa Econémica Federal - CESAV/BU, datado de 12.09.2024,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
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BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:OS‘)ISG.Z.UUZU-I.SI’)-‘T'S_
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo

Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Oficial Emanocl Macabu Moraes
4 . . . e )
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao dos devedores
fiduciantes FERNANDA DE CARVALHO BELONI MOREIRA MARQUES e MATHEUS
MARQUES NASCIMENTO DOS SANTOS BELONI, qualificados no R-2, conforme
notificacao extrajudicial, ora arquivada, e nao purgada a mora, conforme notificacao
extrajudicial ora arquivada, com editais de Iintimagées publicados atravées do sife
www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis Eletronico - Diario do
Registro de Imdveis Eletrénico, sob as Publicacbes n°® 1379/2024, datada de 11.06.2024,
n°1380/2024, datada de 12.06.2024 e n°1381/2024, datada de 13.06.2024, em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente averbacao para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-3. O ITBI n°72.08.024.008.594.0 foi
pago em 09.09.2024 nc valor de R$4.578,20, atraves do DAM n° 63154664, sendo seu
pagamento ratificado através da certiddo de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 03.10.2024, verificada sua autenticidade pelo cddigo de verificacao
n°A7D1E54AA7, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela
PMBI:g, para fins fiscais, no valor de R$138.143,79. Belford Roxo, 30 de Outubro de 2024.
Eu,_4f+— (Thamara Silva de Souza). Escrevente, Matricula 94/23087, digitei.
Eu,i%fgj\ (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,
conferi. Selo Eletronico Numero: EEUF17203-REA

Emalumentos (tabelas & valares): Ato AS663.08. Comunicagoaes RS70.47° Pran. AS29.14; Subtotal: R$762.67. FETJ RE152.50; Fundperj R$38.71. Funperj R$38.11
Eunarpen: R$45.72; Lei 5.370/12 2% R$15.22; Lei 7128/15 5% R$40.81, Dist. R$39.88; Selos BS5,18: Total. H$1.138 .20,

Registro de Imoveis
20.436 (1P AY Cartorio do 3% Oficio de Justica

AV-6 — 20.4386 - (Prot.: 73.774) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Coédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 12.09.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF scb o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato
n°878771074453-0, datado de 19'02r2021' liberando-o do énus que o gravava. Belford
Roxo, 30 de Qutubro de 2024. Eu, i (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula
94/23087, digitei. Eu, /], (Paula*Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente,
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