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(UM TERRENO urbano, sem benfeitorias, de uso misto (residencial e comercial), constituido
do lote n° 15 (quinze) da quadra “K”, do loteamento denominado “San Diego 1I”, nesta
cidade de Barretos, situado na Avenida SDII - 15, esquina com a Rua SDII - 6, quadra
completada pela Avenida SDII - 17 e pela Rua SDII - 2, com a 4rea total de 222,27 m®
{duzentos e vinte e dois metros quadrados e vinte e sete centimetros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, mede 5,50 m (cinco metros e cinquenta
centimetros), confrontando com a Avenida SDII - 15, mais 9,42 m (nove metros e quarenta e
dois centimetros) em curva com raio de 6,00 m (seis metros), na confluéncia com a Avenida
SDII - 15 com a Rua SDII - 6, de quem da referida via publica Avenida SDII - 15 o observa,
pelo lado esquerdo mede 14,00 m (quatorze metros), confrontando com a Rua SDII - 6, pelo
lado direito mede 20,00 m (vinte metros), confrontando com o lote 14, e pelos fundos mede
11,50 m (onze metros e cinquenta centimetros), confrontando com o lote 16.

CADASTRO: 4.10.007.0500.01 (Grea maior).

PROPRIETARIA: LOTEAMENTO SAN DIEGO II BARRETOS - SPE LTDA., com
sede na cidade de Ribeirfio Preto, deste Estado, na Rua Eliseu Guilherme n® 879, sala 40,
Jardim Sumaré, inscrita no CNPJ n° 15.203.419/6001-18.

REGISTROS ANTERIO atricula n° 76.118, feito em 19 de dezembro de
2016, estando o Ipteamento eg1strado confo R.7/76.118, desde 23 de maio de 2018.
Titulo prenotado sob n® 237.33Y em 19 de abril de 2048.

O Escrevente Autorizado,

n® 76.118, feito em 8 de al
HIPOTECADO em 1° (PRI ) GRAU em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢do financeira constitiida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica
de direito privado, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12.08.1969, alterado pelo Decreto n° 1259, de 19 de fevereiro de 1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia — DF, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, através
do instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgio de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avencgas, com recurses do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo — FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n°
8.7877.0544756-5, com carater de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29 de junho de 1966,
firmado na cidade de S0 Paulo, Capital deste Estado, em 26 de fevereiro de 2019, para
garantia de divida no valor de R$9.268.209,74 (nove milhdes ¢ duzentos e sessenta e oito mil
e duzentos e nove reais e setenta & quatro centavos), com recursos do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo — FGTS — Programa Minha Casa Minha Vida, da devedora PACAEMBU
CONSTRUTORA S/A., com sede na cidade de Bauru, deste Estado, na Avenida Duque de
Caxias n° 11-70, 2° andar, Vila Altin6épolis, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 96.298.013/0001-
68, destinados a financiar a construgfio do empreendimento VIDA NOVA BARRETOS VI -
MODULO I, composto de 132 (cento e trinta e duas) unidades neste municipio de Barretos, a
ser paga com encargos constituidos de Taxa de Cobertura de Custos & Vista — TCCAV
conforme tabela de tarifas vigente, fixada pela credora, além de juros mensais 4 taxa nominal

o segue no VEI'SO...j

de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de
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/"~ (continuaciio da AV.1...) - atualizagZo monetéria apurada no periodo, com base nos indices
de remuneragfio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversdrio
do presente contrato, além da Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal
da Operagiio - TCCMO, durante a fase de construgfo/legalizagio do empreendimento, cujo
prazo de conclusio & de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data de celebragdo do
contrato, e parcela de amortizagiio calculada pela divis@o do valor do financiamento pelo
prazo de amortizagdo contratado e parcela de juros mensais 4 taxa nominal de 8,0000% ao
ano, correspondente 4 taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagio monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragfio bdsica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversério do presente contrato durante o periodo de
amortizagdo, cujo prazo é de 18 (dezoito) meses a contar do dia 1° (primeiro) do més
subseqiiente a liberagdo da dltima parcela prevista no cronograma fisico financeiro do
empreendimento para o término da obra, na forma constante do titulo, As demais cldusulas e
condigBes ajustadas constam do instrumento particular. Valor proporcional: R$70.213,71
(setenta mil e duzentos ¢ ¢ um centavos). Titulo prenotado sob o n°
244.900 em 28 de margo de

O Escrevente Autorizado,

AV.2 /80,259 - (cancé nio de registro de hipoteca).
Em 13 de maio de 2019. . .
Fica CANCELADA. a hipoteca co te\da AV.1 desta matricula, nos termos da quitagéo
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, através do instrumento
particular de compra ¢ venda de terreno e Wiituo para construgio de unidade habitacional,
alienagio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMYV) - recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS
do(s) devedores(s), contrato n°® 8.7877.0556918-0, com forga de escritura piblica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, firmado nesta cidade em 29 de margo de 2019. Titulo
prenotado sob n® 245.199 em 15 de-abrid de 2019.

O Escrevente Autorizado, -
(JOA | 20 FERREIRA NETO).

AV.3/80.259- (cadastro).

Em 13 de maio de 2019.

Nos termos do instrumento particular de compra e venda de terrenc e miituo para construgio
de unidade habitacional, aliena¢dio fiduciiria em garantia, fianca e outras obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - recursos do FGTS com utilizagdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedores(s), contrato n® 8.7877.0556918-0, com
forga de escritura piblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, firmado nesta
cidade em 29 de margo de 2019, procedo esta averbagHo para constar que o imével objete
desta matricula se encontra cadastrado individualmente junto a municipalidade local sob n°

4.10.019.0190.01. Titulo prenotadp-seb n® 245.199 em 15, de abril de 2019.
- (/

O Escrevente Autorizado,

(303 RO FERREIRA NETO).

R.4 / 80.259- (venda e compra).

Em 13 de maio de 2019.

Pelo instrumento particular de compra ¢ venda de terreno ¢ mituo para construgio de unidade
habitacional, alienag3o fiducidria em garantia, flanga e outras obriga¢des - Programa Minha
\_ segue na fichan’ 2... )
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((continuagﬁo do R.4..)) - Casa, Minha Vida (PMCMY) - recursos do FGTS com utilizacdo )
dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedores(s), contrato n° 8.7877.0556918-0,
com forga de escritura piiblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, firmado
nesta cidade em 29 de margo de 2019, a proprictiria LOTEAMENTO SAN DIEGO II
BARRETOS SPE LTDA., com sede na cidade de Ribeirdo Preto, deste Estado, na Rua
Elisew Guilherme, n° 879, sala 40, Jardim Sumaré, inscrita no CNPJ/MF sob n°
15.203.419/0001-18, VENDEU o imdvel objeto desta matricula, pelo valor de R$25.000,00
(vinte e cinco mil reais), a DANIELY APARECIDA CARDOZO DA COSTA, brasileira,
divorciada, terapeuta ocupacional, portadora do RG n°® 45.840.300-3-SSP/SP e do CPF n°
380.460.038-75, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua C-4, n® 57, casa, bairro
Christiano de Carvalho. Foi apresentada em nome da vendedora a certiddo negativa de débitos
relativos aos tributos federais e & divida ativa da Unido, abrangendo inclusive as contribuigGes
previdenciarias e as de terceiros, a qual foi expedida conjuntamente pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional e pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 28 de dezembro de
2018, sob o codigo de controle D948.3789.F4AA.7246, com base na Portaria Conjunta
RFB/PGFN n° 1751, de 02/10/2014, com validade até 26 de junho de 2019. Valor Mercado:
R$53.789,34 (cinquenta ¢ trés mil, setecentos ¢ oitenta ¢ nove reais e trinta ¢ quatro
centavos). Titulo prenotado sob n* 9 em 15 de abrjhde 2019.

O Escrevente Autorizado,

(JOAQ.BFLMIRO FERREIRA NETO).

R.5 /80.259 - (alienacdo fiducidria em garantia).

Em 13 de maio de 2019.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.4, a proprietiria DANIELI
APARECIDA CARDOZO DA COSTA, ja  qualificada, @ ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituni¢io financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa
Jjuridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, pelo valor de R$97.592,00 (noventa e
sete mil, quinhentos ¢ noventa e dois reais), pagavel em 360 (trezentas e sessenta) prestagdes
mensais ¢ sucessivas, calculadas pela Tabela SAC, e sobre as quais incidirfo juros 4 taxa
nominal de 6,5000% ao ano, correspondente 4 taxa efetiva de 6,6971% ao ano, sendo a
primeira prestagfio, constituida de parcela de amortizagfo, juros, tarifa de administragdo (se
devida), prémio de seguro por morte e invalidez permanente — MIP, e prémio de seguro por
danos fisicos do imdvel - DFI, no valor total de R$818,37 (oitocentos e dezoito reais ¢ trinta e
sete centavos), devidos apds a fase de construgdo, sendo que, na fase construgio serfo
devidos mensalmente encargos relativos aos juros, atualizag8o monetdria, taxa de
administragdo (se devida) e prémio de seguro por morte ¢ invalidez permanente — MIP, a
partir do més subsequente & contratagdo com vencimento no mesmo dia da assinatura deste
instrumento, na forma prevista no contrato, sendo o primeiro prémio de seguro por morte e
invalidez permanente — MIP, devido j& na contratagio. Origem dos Recursos: FGTS. O valor
total da operagio destina-se a aquisi¢io do terrenc, bem como i construgio de imdvel
residencial urbano no mesmo, tendo a operagdo sido contratada nos seguintes moldes: Valor
da operagdo e destinago dos recursos: o total da operagéo, no valor de R$121.990,00 (cento e
vinte € um mil, novecentos ¢ noventa reais) corresponde ao somatério das seguintes parcelas:
R$97.592,00 (noventa e sete mil, quinhentos e noventa e dois reais), relativos ao
financiamento concedido pela credora fiducifria Caixa Econbmica Federal, os quais sio
garantidos pela alienagdo fiduciaria objeto do presente registro; R$738,32 (setecentos e trinta
e oito reais e trinta & dois centavos) por recursos proprios; R$21.339,68 (vinte € um mil,
trezentos e trinta e nove reais ¢ sessenta ¢ oito centavos) por recursos da conta vinculada de
FGTS; e, R$2.320,00 (dois mil e trezentos e vinte reais) por recursos concedidos pelo FGTS
\_ segue no verso...
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(" (continuacio do R5..) - na forma de desconto. Valor da garantia fiducidria e valor do
imovel para efeito de venda em pablico leildo: R$121.990,00 (cento e vinte ¢ um mil,
novecentos e noventa reais). Prazo de carfncia para expedigio da intimagio: 30 (trinta) dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos A vista pelo FGTS/Unifio (Resolugio
Conselho Curador do FGTS 702/2012): taxa de administragio - R$3.814,97, diferencial na
taxa de juros: R$2.348,72, Prazo de construgfo/legalizagio do empreendimento: 17
(dezessete) meses. As demais condigbes e obrigagbes ajustadas constam do contrato
particular. Titulo prenotado sob n® 245 15 de abril de 2019.

O Escrevente Autorizado,

(JOA O FERREIRA NETO).

AV.6 / 80.259 - (construgdo)
Em 19 de fevereiro de 2020.
Atendendo ao requerimento outorgado nesta cidade em 10 de janeiro de 2019, procedo esta
averbaglo para constar que foi CONSTRUIDO sobre o imével objeto desta matricula, um
prédio residencial térreo, que recebeu 0 n® 672 da Avenida SD II - 15, com 4547 m*
(quarenta e cinco metros quadrados e quarenta e sete centimetros quadrados) de drea
construida, o qual foi concluido em 7 de janeiro de 2020, conforme carta de “Habite-se™ n°
7845/2019, extraida do processo de construgio n® 23481/2018, expedida pela Prefeitura
Municipal de Barretos em 7 de janeiro de 2020. Foi apresentada a certidiio negativa de débitos
relativos as contribuigdes previdencidrias e as de terceiros — CND n® 000132020-88888742, a
qual foi expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 15 de janeiro de 2020. Valor
atribuido & construgiio: R§96.990,00 (noventa e seis mil e novecentos e noventa reais). Valor do
Sinduscon: R$70.629,91 (setenta mil ¢ seiscentos e vinte e nove reais e noventa e um centavos).
Titulo prenotado sob n® 251.870 &

O 3° Oficial Substituto,

0 DOS SANTOS OLIVEIRA).

AV.7 [ 80.259 - (consalida ropriedade fiducidria)
Em 18 de fevereiro de 2026,
Atendendo ao requerimento para consolid a propriedade de imovel, outorgado na cidade

de Floriandpolis, SC, em 06 de fevereiro de 2026, procedo esta averbagio para constar que a
propriedade fiducifiria do imdvel objeto desta matricula, constante da R.5 (eineo), foi
CONSOLIDADA em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Valor para fins de piblico leilio: R$ 121.990,00 (cento e vinte e um mil e
novecentos e noventa reais). Titulo prenotado sob n® 488 em 02 de outubro de 2025,

O Escrevente Autorizado _
{ALLAN CHRISTO MARAES ROLIM),
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARRETOS - SP
Oficial Registrador Sylvio Rinaldi Filho

CERTIFICA, nos termos do artigo 19, §§ 1° e 11, da Lei Federal n°® 6.015 de 31/12/1973,
incluido pela Lei 14.382 de 27/06/2022, atendendo a pedido de pessoa interessada, que a
certidao de inteiro teor da matricula n® 80259 , contém a reproducao de todo seu contelido
e é suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e restricoes
sobre o imével, independentemente de certificacao especifica pelo Oficial. Barretos (SP),
19/02/2026 as 17:18:43.

Protocolo n° 395.353

SILAS REGINALDO MANTOVANI JUNIOR

Escrevente Autorizado

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a
leitura do Qr Code impresso ou acesse o enderego
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: 1236043C30301488TDQCWF26D
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