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IMOVEL: Apartamento n°303 (que sera construido), bloco le, do Condominio

Residencial Parque Jardim Tiradentes, na Rua José Victério Castegliani, bairro Santos
Dumont, com a &rea real total de 76,4248m?, fracdo ideal de 0,003086777, com 01 vaga de
garagem de automdvel n°191, descoberta livre, com a dimensdo de 2,30mx4,50m, com a area de
10,35m?; de todo o terreno com 15.214,29m?, medindo: 23,18m mais 6,58m de frente para o
cruzamento das Ruas Alvaro José Rodrigues, Rua Professor Villa Boucada e Rua José Victério
Castegliani, confrontando em curva com a Adrea C-1D, na extensdo de 38,13m, 21,41m, 26,00m
e 5,63m, confrontando com a 4rea 01 na extensdo de 232,46m mais 7,15m mais 26, 64m,
seguindo com 15,39m com faixa ndo edificédvel da &rea 01; confrontando com a &rea 03 em
39,60m mais 106,56m e dai segue com 212,00m em confrontagdo com parte do lote 14 até o
lote 02, onde segue com 25,00m na sua lateral direita. O empreendimento possui guarita com
I.S8., depdésito de 1lixo descoberto, A&rea técnica para gds, castelo d'adgua com casa de
maquinas, administragdo, DML, 2 vestidrios para funciondrios, refeitdrio, sala telecom,
casa de maquinas, lazer coberto composto por saldo de festas, copa e espago gourmet com 02
IS PNE, lazer descoberto composto por playgroud, fitness, pergolado, piscinas adulto e
infantil com casa de midquinas e deck, estacionamento composto por bicicletario e 389
vagas, sendo 18 vagas de uso comum (vagas de visitante), das quais 06 sdo para PNE, além
de 51 vagas para motocicletas e 320 vagas de autombéveis de uso exclusivo das unidades
auténomas, das quais 04 vagas sdo duplas e 14 vagas sdo destinadas a PNE. Instituicdo de
Condominio e Incorporagéo Imobilidria regitradas nos R-5 e R-7 da matricula aquisitiva
n°76.320, nesta serventia. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, NIRE n° 31300023907, com sede na Av. Professor Mario Werneck n° 621,
1° Andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG. Titulo Protocolado sob o n°205576 em
02/06/2020. Emolumentos: R$20,99. Taxa de Fiscalizacdo: R$7,00. Recompe: R$1,26. Total:
R$29,25. Codigo DAP:1 x 4401-6. Selo:DTW/24576. Codigo de Seguranca: 4347-6640-0765-5543.
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OBSERVACAOQ: Contagem do prazo para a pratica do presente ato em conformidade com o
art.1ll, caput, do Provimento CNJ n°94 de 28/03/2020 c/c a parte final do art.9° do
Provimento CNJ n°95 de 01/04/2020 em virtude da pandemia do coronavirus.

Oficial. ) o

AV-1-87033. Data: 09/07/2020. TRANSPOSICAO DE ATQ: (Proveniente da Av-8 da matricula
aquisitiva n°76.320).- CERTIDOES POSITIVAS: A empresa incorporadora declara que as
distribuic¢des constantes das certiddes das comarcas de Juiz de Fora/MG e Belo Horizonte/MG
em seu nome, ndo se referem e ndo atingem ao imével objeto da incorporacgdo, ndo sendo
impeditivas ao registro do memorial de incorporacgédo, assumindo desta forma as
responsabilidades delas decorrentes. Titulo Protocolado sob o n°205575 em 02/06/2020.
Emolumentos: R$8,34. Taxa de Fiscalizagdo: R$2,78. Recompe: R$0,50. Total: R$11,62. Cédigo
DAP:1 x 4134-3. Selo:DIW/25666. Cdédigo de Seguranca: 2413-6456-0554-4717. Emolumentos:
R$0,00. Taxa de Fiscalizagdo: R$0,00. Recompe: RS$0,00. Total: R$0,00. Codigo DAP:1 x 4134-3.
Selo:DTW/25666. Codigo de Seguranca: 2413-6456-0554-4717. OBSERVACAQ: Contagem do prazo para
a pratica do presente ato em conformidade com o art.ll, caput, do Provimento CNJ n°94 de
28/03/2020  ¢/c a parte final do art.9° do Provimento CNJ n°95 de 01/04/2020 em virtude da
pandemia do coronavirus.

oficial. fdmin mdl%)?ﬁ(o)h,(&

AV-2-87033. Data: 09/07/2020. TRANSPOSICAO DE ATQ: (Proveniente da Av-9 da matricula
aquisitiva n°76.320) .- PATRIMONIO DE AFETACAO: Para garantia do integral cumprimento das
obrigag¢des decorrentes da. incorporagdo imobilidria, a firma a incorporadora MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S.A, submete a incorporacdo do empreendimento PARQUE JARDIM TIRADENTES, ao
regime de afetacdo, previsto nos artigos 31-A e sequintes da lei 4.591/64, incluido pela Lei
10.931/04, desta forma, em decorréncia do presente, constitui-se em patrimdénio de afetacdo o
conjunto de bens, terreno e as acessdes, bem como os demails direitos e obrigacdes a ela
vinculados, destinando-se unica e exclusivamente a entrega das unidades imobilidrias aos
futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicadvel em relacdo aos
: CONTINUA NA FICHA 2
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demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da incorporadora. Titulo
Protocolado sob o n°® 205575 em 02/06/2020. Emolumentos: R$8,34. Taxa de Fiscalizacdo:
R$2,78. Recompe: R$0,50. Total: R$11,62. Cédigo DAP:1 x 4134-3. Selo:DTW/25666. Cdéddigo de
Seguranca: 2413-6456-0554-4717. Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizagdo: RS$0,00.
Recompe: R$0,00. Total: R$0,00. Codigo DAP:1 x 4134-3. Selo:DIW/25666. Codigo de
Segurancga: 2413-6456-0554-4717. OBSERVACAO: Contagem do prazo para a pratica do presente
ato em conformidade com o art.l1l, caput, do Provimento CNJ n°94 de 28/03/2020 c/c a parte
final do art.9° do Provimento CNJ n°95 de 01/04/2020 em virtude da pandemia do
coronavirus.

Oficial. .\JMMHN\OHQMJ{“ L0~

AV-3-87033. Data: 09/07/2020. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Convencdo de Condominio registrada
sob o n°5.598, L°3, Registro Auxiliar. Titulo Protocolado sob o n° 205577 em 02/06/2020.
Emolumentos: R$8,34. Taxa de Fiscalizacgdo: R$2,78. Recompe: R$0,50. Total: R$11,62. Codigo
DAP:1 x 4134-3. 8Selo:DIW/24993. Codigo de Seguranca: 6234-2756-3881-7574. OBSERVACAQ:
Contagem do prazo para a pradtica do presente ato em conformidade com o art.ll, caput, do
Provimento CNJ n°94 de 28/03/2020 c/c a parte final do art.9° do Provimento CNJ n°95 de
01/04/2020 em virtude da pandemia do coronavirus.

oficial. _Rdun, mdﬁ&b&(ﬂjm

AV-4-87033. Data: 26/04/2021. TRANSPOSICAO DE 'ATO: (Proveniente do R-12 da matricula
aquisitiva - n°76.320). HIPOTECA: CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ n°
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00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bairro Asa Sul,
Brasilia-DF. DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., CNPJ n° 08.343.492/0001-20, NIRE
n® 31300023907, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, n°621, 1° andar, Bairro
Estoril, Belo Horizonte-MG. FORMA DO TITULO: Contrato particular, com cardter de escritura
publica, de abertura de crédito e matuo para construcgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria, n°®1.7877.0082386-2, firmado em S&oc Paulo/SP no dia 04 de dezembro de
2020, Jjuntamente com instrumento de retificacdo da clausula 11%, passado nesta cidade em
06/04/2021, wvia arquivada. . VALOR DA DivIiDa: R$13.778.478,50 (treze milh&es setecentos
e setenta e oito mil, gquatrocentos e setenta e oito reais e cinquenta centavos), terido como
objetivo financiar a construgdo do empreendimento Parque Jardim Tiradentes, que ser&
composto de 320 unidades residenciais. Tendo sido contratade o financiamento para 160
unidades auténomas distribuidas em 08 blocos (09 a 16), denominado de Médulo II. Prazo de
caréncia: Conforme consta da cldausula segunda do contrato, o prazo de caréncia do presente
financiamento é de até 12 (doze) meses, com termc inicial contado na data correspondente a
data do término da obra, assim comprovado pela CAIXA, a partir da liberagdo da ultima
parcela do financiamento. Prazo de Amortizagdo: conforme consta da clausula terceira do
contrato: expirado o prazo de caréncia fixado segundo o critério estabelecido na c¢lausula
segunda do contrato, o eventual saldo devedor remanescente da divida deverd ser
integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizacdo de
até 36 (trinta e seis) meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia.
O prazo de amortizagdo definido no caput da clausula terceira segue o seguinte regime de
acréscimos aplicado sobre a taxa de Jjuros originalmente pactuada: a) Sem acréscimo caso a
liquidacgdo do saldo devedor se dé entre ¢ 1° (primeiro) e 12° (décimo segundo) més do prazo
de amortizacdo; b) 2% a.a. caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 13° (décimo
terceiro) e 24° (vigéslimo quarto) més do prazdo de amortizagdo; e c¢) 3% a.a. caso a
liquidacdo do saldo devedor se dé entre o 25° (vigésimno quinto) e 36° (trigésimo sexto) més
do prazo de amortizacdo. Os acréscimos & taxa de Juros definidos serdo aplicados
exclusivamente dentro de periodo de variagdo. No caso de dilatagdo do prazo de construgdo,
autorizada pela CAIXA, o prazo de amortizacdo da divida serd reduzido proporcionalmente, no
sentido de manter-se ¢ prazo maximo (construgdo + caréncia + amortizacgdo) em 84 meses. Em
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garantia da divida confessada no contratoc e demais obrigacgdes assumidas, a firma devedora
d4a a Caixa Econémica Federal-CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, a fracdo ideal correspondente ao terreno € aos futuros 160 (cento e sessenta)
apartamentos que integram o MODULO II composto por 08 blocos (09 a 16) do empreendimento
denominado Parque Jardim Tiradentes. A hipoteca grava a unidade objeto desta matricula.
OBSERVACAQ: Contagem do prazo pdra a prédtica do presente ato em conformidade com o art.
11, caput, do Provimentc CNJ n°94 de 28/03/2020 c/c a parte final do art.9° do Provimento
CNJ 1n°95 de 01/04/2020 em virtude da pandemia do coronavirus. Titulo Protocolado sob
n°212624 em 17/03/2021. Emolumentos: RS$3.891,29. Taxa de Fiscalizacgdo: RS$3.183,77.
Recompe: R$233,46. Total: R$7.308,52. Codigo DAP:1 x 4523-7. Selo:EOP/84750. Codigo de
Seguranca: 9881-6300-5860-0865. Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizagdo: R$0,00.
Recompe: R$0,00. Total: R$0,00. Codigo DAP:1 x 4135-0. Selo:EOP/84750. Codigo de
Seguranca: 9881-6300-5860-0865.

oficial _Aduomod GINT R

AV-5-87.033. Data: 10/12/2021. CANCELAMENTO DA HIEQOTECA: conforme autorizacdo da credora
no contrato referido no R-6 a seguir, em virtude de quitacéo, a hipoteca objeto da AV-4
fica cancelada. Titulo protocolado sob o n° 219395 em 26/11/2021. Emolumentos: RS$35,59.
Taxa de Fiscalizacdo: R$11,74. Recompe: R$2,14. Total: R$49,47. Codigo DAP:1 x 4140-0.

Selo:FF0/18047. Codigo de Seguranca: 3260—4919/— 705~ >
Oficial M

R-6-87.033. Data: 10/12/2021.- COMPRA E_VENDA. ADQUIRENTE: VICTOR EDUARDO ALCOCER
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MARTINEZ, nacionalidade wvenezuelana, trabalhador de fabricacdo de alimentos, solteiro,
portador da identidade de estrangeiro n° F2245747, PF/DF, CPF n° 706.439.456-10, residente e
domiciliado na Rua Itajuba, n°® 111, Cs 3, Dom Bosco, Juiz de Fora/MG. TRANSMITENTE: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., CNPJ n° 08.343.492/0001-20, NIRE n° 31300023907, com sede
na Avenida Professor MArio Werneck, n® 621, 1° Andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
FORMA DO_TITULQO: contrato de compra e venda de terreno e miituo para construgcdo de unidade
habitacional, aliena¢do fiducidria em garantia, fianca e outras obrigacdes da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, n°8.7877.1262909-6, celebrado nesta cidade aos 22/10/2021, no
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela, na forma
da Lei 14.118/2021, com cardter de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
4.380/64, via arquivada. VALOR: R$163.500,00. ITBI sobre R$9.604,02(fracdo do terreno).
Titulo protocolado sob o n°219395 em 26/11/2021. Emolumentos: R$873,04. Taxa de
Fiscalizacdo: R$430,04. Recompe: R$52,38. Total: R$1.355,46. Codigo DAP:1 x 4541-9.

Selo:FF0/18047. Codigo de Seguranca: 3260-4919-8705= 8.
/
Oficial reeis

R-7-87.033.- Data: 10/12/2021.- ALIENACAO FIDUCIARIA. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53.5.0000038-1, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bairro Asa Sul, Brasilia-DF.- DEVEDOR FIDUCIANTE: VICTOR EDUARDO
ALCOCER MARTINEZ, j& qualificado no R-6. FORMA DO TITULO: o contrato objeto do R-6. VALOR DA
DIiVIDA: R$102.432,33. Prazo de amortizacdo 360 meses. Valor total da prestacdo inicial
R$602,42, incluidas taxas de Jjuros de 5,5000% a.a. nominal e efetiva de 5,6407% a.a.,
segundo o Sistema de Amortizagdo PRICE, com vencimento do primeiro encargo
mensal aos 23/11/2021 e tudo mais de conformidade com o contrato arquivado. Titulo
protocolado sob o n°219395 em 26/11/2021. Emolumentos: RS$679,15. Taxa de Fiscalizacgo:
R$277,38. Recompe: RS$40,75. Total: R$997,28. Codigo DAP:1 x 4517-9. Selo:FF0/18047. Codigo

de Seguranca: 3260-4919-8705-6418. ~ %
Oficial )W
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AV-8-87033. Data: 26/10/2023. CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, certidido de habite-se e demais
documentos que ficam arquivados, fica averbada a construg¢ido da unidade objeto desta matricula - com
entrada social pelo n°720 da Rua José Victdério Castegliani, bairro Santos Dumont, integrante do
edificio Residencial Parque Jardim Tiradentes. Area real, fracdo ideal e vaga de garagem,
censtantes na abertura desta matricula. O empreendimento possui guarita com I.S., depdsito de lixo
descoberto, 4rea técnica para gés, castelo d'dgua com casa de méquinas, administrag¢do, DML, 2
vestidrios para funcion&drios, refeitdrio, sala telecom, casa de maquinas, lazer coberto composto
por saldo de festas, copa e espago gourmet com 02 IS PNE, lazer descoberto composto por playgroud,
fitness, pergolado, piscinas adulto e infantil com casa de méguinas e deck, estacionamento composto
por bicicletirio e 389 vagas, sendo 18 vagas de uso comum dos visitantes, sendo ainda 06 vagas de
visitantes destinadas a PNE, numeradas e descobertas: 130, 144, 145, 146, 309 e 310 e as demais 12
vagas de visitantes numeradas e descobertas: 51, 52, 53, 54, 55, 56, 323, 334, 335, 336, 337 e 338;
51 vagas para motocicletas e 320 vagas de automdveis de uso exclusivco das unidades autdnomas, das
quais 4 vagas sdo duplas e 14 vagas sd3o destinadas a PNE, Area permeéavel, circulagdes de veiculos e
pedestres, acesso aos blocos contendo hall de circulagdo, escadas, previsdo de elevador. Inscricdo
Municipal (IPTU) n°054.340/311. Titulo protocolado sob o n°236792 em 09/10/2023. Emolumentos:
R$521,33. Taxa de Fiscalizagdo: R$256,78. Recompe: R$31,28. Total: R$809,39. Codigo DAP:1 x 4210-1.
Selo:HDN/30766. Codigo de Seguranga: 8293-5128-7915-0913.

Oficial. \@ﬂihm

AV-9-87033. Data: 26/10/2023. CND/INSS. Foi arquivada a CND dé INSS - Afericdo n°90.000.07718/72-
001, de 18/07/2023, referente a &rea residencial multifamiliar de obra nova de 25.323,38m2. Titulo
Protocclado sob o n° 236792 em 09/10/2023. Emolumentos: R$11,32. Taxa de Fiscalizagdo: R$3,77.
Reccmpe: R$0,68. Total: R$15,77. Cédigo DAP:1 x 4134-3. Selo:HDN/30766. Cédigo de Seguranca: 8293-
5128~7915-0913.

Oficial. N U ag—
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AV-10-87.033. Data: 06/02/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requetimento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imovel objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$180.223,20 (conforme declarado
! na guia de ITBI n° 242389-8 na data do registro). ITBI sobre R$ 180.223,20. 4 credora fiducidria deverd promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n° 259.818 em 02/02/2026. Emolumentos: R$ 2.691,10. Taxa de
Fiscalizacdo: R$ 1.344,66 Recompe: R$ 202,56. Total: R$ 4.238,32. Cédigo DAP: 1 x 4242. Selo: JSE64566 Cédigo de Seguranca:
8550320893142616.

Oficial dinI{.]M

AV-11-87.033. Data: 06/02/2026. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSOLIDACAO: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienagfio fiducidria objeto do R-7, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-10.- Titulo
Protocolado sob o n° 259.818 em 02/02/2026. Emolumentos: R$ 103,03. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 34,47 Recompe: R$ 7,75. Total: R 145,25.
Codigo DAP: 1 x 4140. Selo: JSE64566 Codigo de Seguranca: 8550320893142616.

Oficial N )@W{)LU/%

lide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RQYQK-686R5-ENL36-KA82S
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1° RGI DE JUIZ DE FORA

CARTORIO TOSCANO
Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora - MG - Cep: 3610-011
Telefone:(32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80
Registrador: Maria Amélia de Andrade F.
Toscano

L36-KA82S

@ 0s termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reprodugéo de todo o conteudo da matricula n°® 87.033
L._,conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n° 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovagcao de propriedade, direitos, 6nus reais e
©=strlgoes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restricdes 2) Nao
22rdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
%eneficiério de direito real, a obtencao prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°
éo art. 1°da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

gonstitui condi¢cdo necessaria para realizagdo ou averbagdo nas serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por escritura
Rublica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
Se Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia
§a escritura publica correspondente, e inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei
85 424/2004.

® referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 06 de fevereiro de 2026.
presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

3'bs.: Certiddo valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949
SELO DE CONSULTA: JTY37730
CODIGO DE SEGURANGA: 9576267262748312
Quantidade de ato praticados: 1 - data: 06/02/2026
Ato(s) praticado(s) por

Adriana das Gracgas B. M. Terra - Oficial Substituta

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Total R$ 41,08 - ISS: R$ 0,00
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br

I|de este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web
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