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CULA 1 = DATA

t'de 57,33m2

I i3 e U MATRE
4° OFICIO DE REGISTRO DE : , . by
Mo 5 : 06/10/201
IMOVEIS DO:RIO DE JANEIRO 43680 ‘ : ./, - / !
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL -Fraq&o de 0,0027850 que correspondera ao |

Apartamento 101 do Bloco 13 ( com direito ao uso-de uma vaga de

garagem de n°232) do Prédio a ser construido sob o n°3100 pela|
| Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL

SANTIAGO I", a ser construido no terreno designado por Lote 1 do PALl
48732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185,45m2; Area.
Acrescida: 35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

"18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,

delimitada por um poligono irregular cuja descricdo se inicia no

. veértice Vi, assihalado em planta anexa como segue: Do vértice V1
segue ate o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de |

17,732 metros; Do Vértice V2 seque até o vértice V3 no azimute de.
213°38'07'' e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 seque até

e Vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdc de 12,471
| metros; Do wvértice V4 seque até o vértice V5 no azimute de

202°23'39'" e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até
0 Vért;ce V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensio de 25,815
metros; Do Vértice V6 segue até o Vértice V7 no. azimute de
285°18'26"" e na extensdo de 70,098metros; Do, Vértice V7 segue

até o Vértice VB no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,097;'

metros; Do Vértice V8 segue até o Vértice V9 no azimute  de
015°17'47'" e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 'segue até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdo de 50,000
metros; Do vertice V10 segue até o Vértice V11 no azimute de
015°17'47'" e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V11l seque até
0 Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733

~metros; do Vértice V12 segue até o vértice V13 no azimute de
149°01'40'" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 seque até o Vértice V1 ( inicio da descrigdo) no Azimute de
123°18'06"'' e na extensdo de 17,994dm, fechando assim o poligono

acima descrito, abrangendo uma-é&rea de: 17.963,490m2; Confrontacbes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontande com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ac V7 limita-se por divisa
confrotrando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8. ao V9 limita-se por

~murc confrontando com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por

mure confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por

murc confrontando com o lote 65; D do Vértice V11 ao V12 limita-se

por mudo confrontando com terreno indivise; Do Vértice V12 ao V1

 limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo K
‘referido' imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso

Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em

Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33. Adguirido o
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| projetada e pendente de regularizacdo reglstral,

terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ- MACHADO conformé*eScrltura'

de 29/10/2010, -do 2° Oficio de  Notas desta’ cidade, L°4.502,. fls.

_ ;08/O9v, reglstrada s0b o R-10 da matricula 143499, em. 24/01/2011 e
"R-10 da matricula 15.407, em.24/01/2011, remanescente averbado sob o
- AV-13 e AV~22 das -citadas matrlculas,-em 26/01/2016 e Femembramento|
2 desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matrlculas‘”
"em 26/01/2016, memorial de incorporacio reglstrada sob .o R-3. da] .
matricula 250143 em- 06/10/2017.........................;.y.:.;....'
AV - 1.- M - 256885 - GRAVAME: De conformidade com o dlsposto nel

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidacio Normativa do Estads de

Rio de Janeiro, fica -consignado que o imével desta matrlcula se

configura como  futura unidade autonoma,. estandg/” rido’ em obra

ue.tange,a sua

FodglSiveira Costa
, siluta

AV - 2 - M - 256885 - ENQ__RAMENTO Consta averbadi'sBH BUAV-5 da

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 06/10/2017 0 OFICI q"

‘matricula 250143 em 06/10/2017 que: De acordo bo declaracéo- de

enquadramento . " da.- Caixa Econémica : Federal v datada’ . de
04/09/2017, verifica-se que o Memorial de "Incorporagds objeto-do . ato

" precedente esté enquadrado no -ambito: do Programa Minha Casa’ Mlnha
Vida -  PMCMV, - instituido pela Lei :11.977/2009 - Faixa 1, 5., sel

ualquer das unldades por valor'

comprometendo ainda  a néo allen
superlor & esse declarado, pors '

fMlnha Casa Minha Vlda, Valor’ MEdldO das UH R$131 OOO OO RlO de

AV - 3 - w - 256885 - AFETAC\AO at:@ﬁﬂ@éﬁ averbado sob .o AV-6 da
.matrlcula 250143 em 06/10/2017 quePelo Requerimento”de 04/09/2017

proprletarla, - Jéa . quallflcada, -submeteu. a 1ncorporagao do

-Empreendlmento do qual o imdével desta matrlcula faz: parte- ao reglme
‘de. afetagdo,. conforme. previsto nos artigos  31-A e ‘seguintes. da ‘Lei
4591/64. Desta forma, constltulndo se patrlmonlo de afetagao ol
- conjunto de bens, o terreno e as acessoes, 0Ss dlreltos e obrlgagoes

vinculada®s. é‘iincorporagao ‘imobilidria, ~bem como ;08 “demais - bens ‘e

~direitos .a “ela. vinculados -destinam-se . unlca 8 exclu81vamente a
.consecug¢édo da- Incorporagao do Empreendlmento ela entrega das unidades
 imobiliarias .aos .:f
tornando-se 1ncomu'1cave1‘
obrigagdes do patyiménio
06/10/2017. 0. OE‘ICAL

Fuk0s . adquirentes e . manter-se-3o apartados,

;geral .da. lncorporadora RlO de Janelro,\RJ,
el Bl dibei Gosla =00 s et T e

R > B.,muta B A T
: . : fwal U‘H!Ulu = —— .
-R - 4 - M 256885A = HIPOTECA «~Pelo . Instrumento ‘Partlcular de ‘
'“Abertura de Credlto, m Garantla Hlpotecarla e: outras avengas pa;a
?@onstrugao de empreendlmento ‘imobilidrio datado de - 27/02/2018 a.l

Hproprletarla Ja quallflcada, deu dentre outros’ os 1méve1570bjeto ‘do |
‘Memorial' de Incorporagio c1tado na- aqu1s1gao desta“ matrlcula em: la .
unica e especial hipoteca .a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em 1
Brasilia/DF, inscrita:no- CNPJ/MF sob’ 0 .n°00.360. 305/0001 04 tendo 1
.come FIADORES: PASSOS ‘CONSTRUGCOES E~ EMPREENDIMENTOS LTDA =COM sede-em e

Belo. Horizonte/MG, 1nscr1to no CNPJ/MF sob 0.n°26. 240. 903/0001 33 e

CARLOS. AUGUSTO RIQUE PINTO - PASS0S, bra31le1ro, _ d1v0r01ado,

“em--relacdo: aos. demais  bens, dlreltos el

_Segueds fls.2
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T ' . ; — MATRICULA DATA
‘ - 4° QFICIO DE REGISTRO DE : .
- im . IMOVEISDORIO DE JANERG | 256885 | 06/10/2017
O HL : COMARCA DA CAPITAL
: : - fls. 2.
Cont. das fls. V.

0 27/03/2018, que hoje s

‘RJ, 22/05/2018 0 oFIqrIA®

administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida  pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n°990. .550.406-06, * do pagamento do empréstimo e
demais bbrigagdes constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecaria de R$S50. 746.000,00 e o valor do Financiamento

- de R$21.200.000,00; Prazo Total. de Construgdo/Legalizacdo: 36 meses;

Amortizacdo: - 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros. Efetiva de. 8,3000%; Sistema de Amortizacdo: SAC; a liberacio

do Crédito serad feita, conforme o percentual da obra executada, = as |

prestacbes serdo compostas do principal, Jjuros e mais a tarifa
mensal de admlnlstragao e cobranga que esteja vigente na tabela de

‘tarifas de setvigos do creder, sendo o saldo devedor atualizado pelos

contrato, formé de pagamento e demais

(Selo de fiscalizatdo eletrdnica n°ECJS 20667 XTB) RlQ de Janelro,

RJ, 25/04/2018. O OfIcIkmgC.F Silveira Costa

matrlcula desllgado garantia hlpotecarla objeto ‘do R-
4, face autorizacdo dada pela: credora no instrumento particular de
uiva. (Prenotacdo n®667954 de 27/04/2018)
(Selo "de flscallzagao el %ﬁamé&FCNB 91220 QYD) . R%Q de'Japeiro,

tuta.

R - 6 - M - 256885 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
27/03/2018 a proprletarla j4 qualificada, vendeu a fracdo do terreno

desta-. matricula, bem como ‘o apartamento a ‘ser nele construldo a

ADRIANO PEREIRA DE- OLIVEIRA, Dbrasileira, ajudante de caminhdo,

- solteira, .identidade n°216201327,. do SSB/RJ, CPF/MF sob o

n°129.776.827-24, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes: R$142.000,00(sendo com utilizagdo dos recursos'da
conta: vinculada do  FGTS, - no. valor de R$7.814,94, e  recursos
concedidos’ pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$30.894,00).
Isento’ de - imposto  de ~transmissdo, conforme.guia ~n°2177899.
(Prenotacgdo n°667954, em 27/04/2018) (Selo.de fiscalizacdg e énica
n°ECNB 91221 FLY)U. Rio de Janeiro, RJ, 22/05/2018.°0 OFIJ %“fj@a& ST Gt

- Math 9

AV - 7.- M - 256885 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo instrumento pdtticular |-
-de 27./03/2018, objeto do R-§, fica averbado que a utilizacdo o:FUNDO ‘
- DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite 'a coniprador’ ADRIANO |

PEREIRA DE ' OLIVEIRA, j& qualificado, negociar *o . imével. 'desta
matrlcula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do cita i umento. (Prenotagao

n°667954 de 27/04/2018) (Selo de fiscalizaGido el trénica n°ECNB 91222

PDF). Rio de Janeiro, RJ, 22/05/2018 0 FIﬁ&fGJ daSilfeiraCosta
' pstisita '

(‘nntinuano yersa.

e ;
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R - 8 - M - 256885 - ALIENAQAO FIDUCIARIA Pelo instrumento
particular datado de 27/03/2018, a adqu1rente do R-6, deu a frdcdo do
terreno desta matricula, bem como. o apartamento a ser nele construido
em alienagdo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001~
04, em garantia da divida de R$95.801,53, a ser paga em. 360
prestag¢des mensals e consecutivas, - calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 12 em 02/05/2018, no Valdrrdg R$503,89, a taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e has_ demais condicdes
constantes do titudd. renotaqio n°667954, de 27/04/2018) (Selo: de
fiscalizagdo Eletréniko QPB 91223 DGR). Rio de Janeiro, ,RJ,
22/05/2015. 0 oFrfrRga(Rupientis | L T e
ubgtituta : ; :
9417818 ' ; : D : ~

AV - O - M - 256885 - ONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
liar n°249§{ a Convengao de condomlnlo do lmovel desta

de Janelro,-'RJ, 24/08/2018 0

00 M - 256885 - CONSTRUCAO: “Eslo requerimento de 23/01/2019,
capeandoq Certidéo da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°80/000Y/2019, de 22/01/2019, hoje arqulvados, ‘verifica-se que de
acordo com o processo n°02/002296/2010, o imével ‘da presente
matricula, teve sua construgao conclulda, tendo 51do © "habite- -se"
concedido em 22/01/2019. Dlspensada a, apresentagao da .CND do INSS
relativa & obra, me’ prov1mento e n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06. \ renotacdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de
fiscalizagdo eJetrénita n°ECWP 27380 .ISN). Rio .de ' Janeiro, - RJ,
‘ ‘ : .,daSi)velraCosla B ‘
ubstjtuta

417810

AV - 11 -~ M - 256885 -[|{INTIMACAO: De acordo com o Oficic n ©498219/2024,
de 04/07/2024, promovJ?o pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j4 qualificada, foi

pelo Registro de Titulos ‘e Documentos desta. cidade, dlgltallzado nesta
serventia, resultando "pesitiva", para qultar as obrigacdes relativas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava © imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9 514/97.'Certificamos_que:néo
ocorreu a purga’ de mora no prazo legal. : :

Prenotacdo n°728998 de 05/07/2024.- Selo de - flscallzagao eletronlca
n EEPH 82973 0OXU. Ato conclu1do aos 04/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 12 - M - 256885 - CONSOLIDACAO DE SlovEE: Bele IR‘eque.riﬂment'o
de 11/02/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo. 26,
pardgrafo 7°,  da- Lei 9514/97, sendo’ promovida "a intimagdoc sém a

purgacdo da mora, consclida-se a propriedade do imbével desta matricula,

em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,- com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando.a mesma com a obrigagac de

intimado(a} of(a) devedor(a) ADRIANO PEREIRA DE
OLIVEIRA, CPF/MF sob o n° 129.776.827-24, conforme notificagdo entregue

-, Segue as fls.2
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Livro n° 2 - Registro Geral ™.+

¥

promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
A T8 35685, _ _
Prenotacdo n°736903 de 24/02/2025. Selo de fiscalizacgdo eletrénica
n°EEUB 52869 ZUU. Ato concluido aos 01/04/2025 por Matheus conceigédo
(Mat. TJRJ 94/23848). '

AV - 13 - M - 256885 - CANCELAMENTO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidagéo
de propriedade retro averbada, verifica-se gque fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula. '
Prenotagdo n°736903 de 24/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEUB 52870 DWY. Ato concluido aos 01/04/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 03/04/2025. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:45h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52] R$5,13 | R$ 5,13 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEUB 52871 VYP

http:/www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

VSS-
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