REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Cidade Ocidental - Estado de Goias
CRC 0 gt Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoas
WOl T Juridicas e Civil das Pessoas Naturais Int. Tut.
SQ 12, Quadra 11, Lote 56, s/n - Ed. Santiago - Centro - CEP:
72.880-520
Telefone: (61) 9854-03963
Marcio Silva Fernandes - Oficial Registrador

Certidao Eletronica de Inteiro Teor da
Matricula

Marcio Silva Fernandes, Oficial
Registrador do Registro de Imdveis de
Cidade Ocidental, Estado de Goias, na
Forma da Lei, e etc..

CERTIFICA, que a presente € reprodugcdo auténtica da Matricula n° 5335,
Codigo Nacional de Matricula 147389.2.0005335-07, extraida nos termos do
Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta
conforme o original: IMOVEL: CASA 16 do "CONDOMINIO RESIDENCIAL
IMPERIO OCIDENTAL", composta de: 01 (UMA) SALA COPA/COZINHA, 01
(UMA) VARANDA, 02 (DOIS) QUARTOS, 01 (UM) BANHEIRO SOCIAL, 01 (UM)
HALL, 01 (UMA) AREA DE SERVICO COBERTA e AREA PRIVATIVA
DESCOBERTA, COM AREA COBERTA PADRAO DE 50,40m?, AREA
DESCOBERTA DE 52,725m?, area privativa real de 103,125m?, area de uso
comum de 21,8750m? e fragao ideal de 0,06250%; confrontando pela frente para
a Rua de Acesso, pelo fundo com o lote 06, pelo lado direito com a Casa 15 e
pelo lado esquerdo com o lote 16; situada no Lote 04, da Quadra 47, (oriundo do
remembramento dos lotes 04 e 05), no loteamento denominado MANSOES DE
RECREIO ESTRELA D'ALVA |, desta Comarca, Lote com area total de
2.000,00m2. PROPRIETARIO: ALEXANDRE VIDAL CANAPARRO NOGUEIRA,
brasileiro, solteiro, maior, empresario, Cl 2.111.768 SSP-DF, constante da CNH
registro n° 03818728774 DETRAN-DF, CPF n° 010.562.361-08, residente e
domiciliado na QI 25, Bloco D, Apartamento 321, Guara Il - DF. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n°® 3.240, Livro 2 de Registro Geral, deste Cartério de
Registro de Imdveis. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 09 de outubro de 2012.
Protocolo n° 3.079. O Oficial Respondente.

Av-1-5.335 - CONSTRUGAO. Procedo a esta averbagdo para consignar a
apresentacédo da Carta de Habite-se n® 212/2012, expedida em 20/07/2012, e a
C.N.D. do IN.S.S. n° 000422012-08021087 emitida no dia 03/09/2012,
constando que o referido imovel encontra-se totalmente construido, conforme
Av-1 da matricula n® 3.240, Livro 2 desta Serventia. Dou fé. O Oficial
Respondente.

Av-2-5.335 - INSTITUICAO. Procedo a esta averbagéo para consignar que o
imével objeto desta matricula, originou-se da Instituicao e Especificacdo de
Condominio, conforme R-2 da matricula n°® 3.240, Livro 2 desta Serventia. Dou
fé. O Oficial Respondente.

Av-3-5.335 - CONVENCAO. Procedo a esta averbagdo para constar que foi
instituida de acordo com a Lei n°® 4.591/1964, a Convencdo de Condominio,

Data: 18/06/2025 Pagina: 1/6



conforme registro feito nesta data sob n® 153, Livro 3 de Registro Auxiliar. Dou
fé. O Oficial Respondente.

R-4-5.335 - Protocolo n° 9.730, datado de 24/04/2013. COMPRA E VENDA.
Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienagao Fiduciaria - Programa
Carta de Crédito Individual - FGTS, Programa Minha Casa, Minha Vida, n°
8.4444.0278221-7, firmado em Brasilia-DF, em 24/04/2013, o proprietario acima
qualificado, vendeu o imével objeto desta matricula para: CARLOS ANTONIO
CARMO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, gargcom, portador da CNH n°
00240727092, expedida por DETRAN-DF e CPF n° 525.791.155-87, residente e
domiciliado na QR 206, Conjunto C, Lote 6, Santa Maria-DF; pelo preco de R$
76.500,00, sendo R$ 17.960,00, Pagos com Recursos Concedidos pelo FGTS
na Forma de Desconto. Foram-me apresentados e aqui se acham arquivados, o
comprovante de pagamento do ITBI, conforme Laudo n® 878/2013, emitido em
23/04/2013; Certidao Negativa de Tributos Municipais, valida até 24/05/2013 e
demais documentos fiscais exigidos pela legislagdo vigente. Dou fé. Cidade
Ocidental - GO, 06 de maio de 2013. O Oficial Respondente.

R-5-5.335 - Protocolo n° 9.730, datado de 24/04/2013. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Consta ainda do Contrato que, o proprietario acima qualificado,
deu o imodvel objeto desta matricula em Alienacdo Fiduciaria, nos termos do
Artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, sediada na
Capital Federal, pela importancia do mutuo no valor de R$ 58.540,00 a ser
resgatada no prazo de 360 meses em prestacbes mensais, vencivel o 1°
encargo no dia 24/05/2013, a taxa anual nominal de juros de 4.5000% e efetiva
de 4.5939%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$ 395,58. As partes avaliam
o imovel dado em garantia fiduciaria para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n°
9.514/97, em R$ 81.500,00. Demais clausulas e condigdes constam do contrato,
Cuja a via aqui se encontra arquivada. Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 06 de
maio de 2013. O Oficial Respondente.

AV-6-5.335 — Protocolo n° 47.408, datado de 21/12/2017. CANCELAMENTO
DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA. Procedo a esta averbacgdo nos termos
do §7° do Art. 26 da Lei 9.514/97 e conforme requerimento eletrénico n® 922443
- ERIDFT, para cancelar e tornar sem efeito a aquisicao deste imovel pelo
proprietario CARLOS ANTONIO CARMO DOS SANTOS, acima qualificado,
tendo em vista o inadimplemento de suas obrigacdes contratuais. Certifico que,
nos termos da legislagdo vigente, nos dias 28/07/2017, 29/07/2017 e
31/07/2017, foi feita a intimac&o do proprietario por edital, aguardando—se os
15(quinze) dias para a purgacado da mora, sem que tenha havido o pagamento
devido. Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 17 de janeiro de 2018. Prenotagao:
R$6,00. Busca: R$10,00. Taxa Judiciaria: R$13,54. Emolumentos: R$24,00.
Fundos: R$147,65. ISSQN: R$7,57. O Oficial Registrador.

AV-7-5.335 — Protocolo n° 47.408, datado de 21/12/2017. CANCELAMENTO
DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA. Procedo a esta averbacédo, constante ainda do
requerimento eletrénico supracitado, em consonancia com o cancelamento do
registro por inadimpléncia de que trata a AV-6 acima, para cancelar e tornar sem
efeito a alienagéo fiduciaria, objeto do R-5 desta matricula, tendo como credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada. Dou fé.
Cidade Ocidental - GO, 17 de janeiro de 2018. Emolumentos: R$24,00. O Oficial
Registrador.

AV-8-5.335 — Protocolo n° 47.408, datado de 21/12/2017. CONSOLIDAGAO
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DE DOMINIO. Conforme a prova do pagamento do Imposto de Transmissdo
Inter Vivos, Imposto de Transmisséo de Bens Imoveis - DUAM n°® 1481506, pago
em 06/12/2017, o imével objeto desta matricula, avaliado em R$86.033,61,
passou a ser de propriedade e dominio pleno da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF. Via da documentacao
encontra-se digitalizada nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 17 de
janeiro de 2018. Emolumentos: R$314,58. O Oficial Registrador.

AV-9-5.335 - Protocolo n° 53.278, datado de 04/09/2018. LEILAO NEGATIVO.
Procedo a esta averbacéao, atendendo ao Oficio n° 296/2018, emitido pela Caixa
Econbmica Federal — CEF, firmado em Brasilia-DF, em 18/09/2018, assinado por
Gleidson Sebastido Mendes — coordenador de Filial - Geréncia Alienar Bens
Méveis e Imoveis de Brasilia-DF, nos termos do §5° do Artigo 27 da Lei
9.514/97, para consignar a realizagao do 1° e 2° Leilées Publicos,
autorizados pelos Editais n°s 0013/2018 no dia 11 de abril de 2018,
0014/2018 no dia 26 de maio de 2018, publicados no jornal de Brasilia nos
dias: 1° Leilao Publico 27/03/2018, 28/03/2018, 29/03/2018 e 2° Leilao
Publico, nos dias 11/05/2018, 14/05/2018 e 15/05/2018, respectivamente,
para venda deste imdvel, sem no entanto ter sido arrematado. Via da
documentagdo encontra-se digitalizada nesta serventia. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 25 de setembro de 2018. Prenotagdo R$6,00. Busca: R$10,00.
Taxa Judiciaria R$13,54. Emolumentos: R$24,00. Fundos R%$15,60. ISSQN
R$0,80. Selo Eletréonico de Fiscalizagdo n° 05901805181016096400494. O
Oficial Registrador.

AV-10-5.335 - Protocolo n° 89.839, datado de 27/06/2023. CODIGO DO
IMOVEL. Procedo a esta averbacéo, em cumprimento ao disposto no Art. 176,
§1°, inciso Il, item 3, alinea b, da Lei 6.015/73, que determina, para perpetuagao
na matricula, a averbagao do cédigo do imével, bem como de sua inscrigao, a
saber: CCI n° 976100 e inscricao n° 1.61.00047.00004.16. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 28 de junho de 2023. Prenotagdo: R$10,00. Busca: R$16,67.
Taxa Judiciaria: R$18,87. Emolumentos: R$39,98. Fundos: R$338,46. ISSQN:
R$31,85. Selo Eletronico de Fiscalizagdo n°® 00552306263904925430059. O
Oficial Registrador.

R-11-5.335 - Protocolo n° 89.839, datado de 27/06/2023. COMPRA E VENDA.
Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imoével, Matuo e Alienacao
Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) n° 8.4444.2943563-1, firmado em
Brasilia/DF, em 09/06/2023, a proprietaria, acima qualificada, vendeu o imével
objeto desta matricula para: ANDREIA DAS GRACAS DE OLIVEIRA, brasileira,
solteira, maior, ndo mantém unido estavel, vendedora de comercio varejista e
atacadista, portadora da CNH n° 05239092508 DETRAN-DF e CPF n°
033.639.661-99, residente e domiciliada na Prq Ipanema Jardim Ipanema Q 16
Al 12, 0, Jardim Ipanema, Valparaiso de Goias/GO, pelo prego de R$50.000,00,
sendo R$5.000,00, pagos com recursos préprios. Foram-me apresentados e
aqui encontram-se digitalizados, o comprovante de pagamento do ITBI,
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conforme Duam n°® 1944574, pago em 26/06/2023, expedido pela Secretaria de
Financas desta cidade e demais documentos fiscais exigidos pela legislagéo
vigente. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 28 de junho de 2023. Emolumentos:
R$828,99. O Oficial Registrador.

R-12-5.335 - Protocolo n° 89.839, datado de 27/06/2023. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Consta ainda do Contrato que a proprietaria, acima qualificada,
ofereceu o imovel objeto desta matricula em Alienagao Fiduciaria, nos termos do
artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pela importancia do
mutuo no valor de R$45.000,00, a ser resgatado no prazo de 360 meses em
prestacbes mensais e sucessivas, vencivel o 1° encargo em 11/07/2023, a taxa
anual nominal de juros de 6,1800% e efetiva de 6,3581%, sendo o valor do
primeiro encargo de R$310,64. As partes avaliam o imoével dado em garantia
fiduciaria, para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n® 9.514/97, em R$95.000,00.
Demais clausulas e condigdes constam do contrato, que encontra-se digitalizado
nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 28 de junho de 2023.
Emolumentos: R$697,07. O Oficial Registrador.

AV-13-5.335-Protocolo n° 94.283, datado de 11/12/2023. CANCELAMENTO
DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do Contrato de Venda e Compra de
Imével, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual —
CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida n°® 8.4444.3155063-9, firmado em
Brasilia-DF, em 01/12/2023, objeto do registro a seguir, a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, conforme Clausula
2.2, paginas 04 e 05, autoriza o cancelamento da alienagao fiduciaria
constante no R-12 desta matricula. Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 13 de
dezembro de 2023. Prenotagdo: R$5,00. Busca: R$8,33. Taxa Judiciaria:
R$18,87. Emolumentos: R$20,00. Fundos: R$316,21. ISSQN: R$29,76. Selo
Eletrénico de Fiscalizagao n° 00552312114199028920005. O Oficial Registrador.

R-14-5.335-Protocolo n° 94.283, datado de 11/12/2023. COMPRA E VENDA.
Em virtude do mesmo contrato objeto da AV-13, a proprietaria, acima qualificada,
vendeu o imével objeto desta matricula para: GILMARIA PINTO, brasileira,
maior, divorciada, ndo convivente em unido estavel, vendedora, portadora da ClI
n° 0623842220170 SSP-MA e CPF n°® 009.156.013-62, residente e domiciliada
em Rua 16, Quadra 11, Lote 24, B, 0, Sn, Jardim Ipanema, Valparaiso de Goias-
GO, pelo preco de R$115.000,00, sendo R$3.883,00 pagos com recursos
proprios e R$19.117,00, pagos com recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto. Foi-me apresentado e aqui encontram-se digitalizado, o comprovante
de pagamento do ITBI — Imposto de Transmissao de Bens Inter vivos, conforme
Duam n°® 1950222, pago em 12/12/2023, expedido pela Secretaria de Finangas
desta cidade e demais documentos fiscais exigidos pela legislacao vigente. Dou
fé. Cidade Ocidental - GO, 13 de dezembro de 2023. Emolumentos: R$873,57. O
Oficial Registrador.

R-15-5.335-Protocolo n° 94.283, datado de 11/12/2023. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Consta ainda do contrato que a proprietaria, acima qualificada,
ofereceu o imével objeto desta matricula em Alienacao Fiduciaria, nos termos do
artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pela importancia do
mutuo no valor de R$92.000,00, a ser resgatado no prazo de 420 meses em
prestacbes mensais e sucessivas, com vencimento do 1° encargo no dia
10/01/2024, a taxa anual nominal de juros de 5.0000% e efetiva de 5.1162%,
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sendo o valor do primeiro encargo de R$486,58. As partes avaliam o imével
dado em garantia fiduciaria, para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n® 9.514/97,
em R$123.000,00. Demais clausulas e condigdes constam do contrato, que
encontra-se digitalizado nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 13 de
dezembro de 2023. Emolumentos: R$581,19. O Oficial Registrador.

AV-16-5.335 - Protocolo n° 108.110, datado de
16/06/2025. CANCELAMENTO DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA.
Procedo a esta averbacao, nos termos do §7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e
conforme requerimento eletrénico, datado de 10/06/2025, para cancelar e tornar
sem efeito a aquisi¢cao deste imével pela proprietaria GILMARIA PINTO, acima
qualificada, tendo em vista o inadimplemento de suas obrigagcdées contratuais.
Certifico que, nos termos da legislacao vigente, nos dias 07/04/2025, 08/04/2025
e 09/04/2025, respectivamente, foi feita a intimagcado da proprietaria por edital,
aguardando—se os 15(quinze) dias para a purgagdo da mora, sem que tenha
havido o pagamento devido. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 18 de junho de 2025.
Prenotacdo: R$10,66. Busca: R$17,77. Taxa Judiciaria: R$19,78. Emolumentos:
R$42,63. Fundos: R$163,10. ISSQN: R$33,62. Selo Eletronico de Fiscalizagao
n°® 00552506113009225430026. O Oficial Registrador.

AV-17-5.335 - Protocolo n° 108.110, datado de
16/06/2025. CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA. Procedo a esta
averbacgdo, constante ainda do requerimento eletrbnico supracitado, em
consonancia com o cancelamento do registro por inadimpléncia de que trata a
AV-16 acima, para cancelar e tornar sem efeito a alienagao fiduciaria, objeto
do R-15 desta matricula, tendo como credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima qualificada. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 18 de junho
de 2025. Emolumentos: R$42,63. O Oficial Registrador.

AV-18-5.335 — Protocolo n° 108.110, datado de 16/06/2025. CONSOLIDAGAO
DE DOMINIO. Conforme a prova do pagamento do Imposto de Transmissao
Inter Vivos - Duam n° 2107124, pago em 11/06/2025, o imével objeto desta
matricula, avaliado em R$ 124.887,35, passou a ser de propriedade e dominio
pleno da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,
Brasilia-DF. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 18 de junho de 2025. Emolumentos:
R$558,84. O Oficial Registrador.

Esta certidao é de Inteiro Teor, ndo constando nela as certificacbes de acdes
reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao imével bem como de 6nus reais. A
certidao tem prazo de validade de 30 (trinta) dias corridos, para fundamentar a
realizagao de negdcios juridicos, contados da data da emissdo que constar no
corpo da certiddo. Este prazo esta previsto no decreto 93.240/86, que
regulamenta a lei federal 7.433/85.As partes declaram ainda que concordam
com o tratamento de seus dados pessoais para finalidade especifica deste
ato, em conformidade com a Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Prote¢ao de
Dados), cientes de que o presente instrumento podera ser reproduzido por
meio de certidao, a pedido de qualquer interessado independente de
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autorizacdo expressa das partes, por se tratar de instrumento publico nos
termos do artigo 16, da Lei 6.015/73.

OBSERVACAO: Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n° 19.191/2015, do
Estado de Goias, a partir do dia 31/03/2021 constitui condigdo necessaria
para os atos do registro de iméveis a demonstragdo ou declaragdo no
instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas
previstas no §1° daquele artigo, com base de calculo na Tabela XllIl da Lei
n° 14.376/2002, do Estado de Goias, Inclusive na hip6tese de documento
lavrado em outra unidade da Federagao.

Emitido por Julia Karoline Marques de Oliveira - Escrevente.
O referido é verdade do que dou fé.
Cidade Ocidental - GO, dezoito (18) de junho (06)
de dois mil e vinte e cinco (2025).

Marcio Silva Fernandes, Oficial Registrador
Alyrio Cardoso Neto, Augusto Vieira Lima Junior, Samuel Araujo Silva dos Santos, Oficial
Substituto
Daniella Lorrane Alves Pires, Marcela Lourengo Mesquita Chaves, Raquel Fernandes,
Raquel de Souza Jorge Rocha, Escrevente Autorizado
Ibis Sousa de Araujo, Julia Karoline Marques de Oliveira, Escrevente

PODER JUDICIARIO - ESTADO DO GOIAS
Selo Eletronico: 00552506176026134420043
Numero de Ordem: 204004 Data: 18/06/2025 Atendimento: A-NTYX-1750073546 :
Emolumento: R$88,84, Taxa Judiciaria: R$19,17, ISSQN: R$4,44, Fundos: R$21,54, Total: R$133,99 T
-
Consulte a autenticidade deste selo em https://see.tjgo.jus.br E
Em: 18/06/2025. Marcio Silva Fernandes - Oficial Registrador

ASSINADO DIGITALMENTE '
JULIA KAROLINE MARQUES DE OLIVEIRA

A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:

http://serpro.gov.br/assinador-digital e SERPRO
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