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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
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EEUW 80923 ZEC
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KS5JC-UVVKW-8CKYZ-NTP9S



Valide aqui

Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Ivw Helene Lima Pagliuso
Oficial de Registro e Tabelid de Notas

este documento Estrada Raul Veiga, 351 - Alcantara - Loja 26 e 27, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 75600 / CNM: 089649.2.0075600-54 / Recibo: 133223 / Data da Certidao: 07/10/2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KS5JC-UVVKW-8CKYZ-NTP9S

ESTADO DO RIO DE JANEIRO CNM: 089649.2.0075600-54
PODER JUDICIARIO
COMARCA DES;E GONGALO REGISTROGERAL
i, REGISTRO DE IMOVEIS B
=" 21CIRCUNSCRICAO IWRGA m]
CARTORIO DO 3° OFICIO DE S0 GONGALO 13.600 0

IMOVEL: Fragio ideal 0,002076944, que corresponderd ao Apt” 104 - Bloco 06, do prédio a ser construido sobre o
n° 330, da Estrada de Sdo Pedro, inserigio municipal n° 853.640-000, do empreendimento que se denominard
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, quc teri a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 5273,
O empreendimento contard ainda com o total de 503(Quinbentos e trés) vagas de garagem, livres e descobertas
consideradas drea comum de divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas,
03 (tres) vagas sio para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335
sio destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228,
273,274,291, 336, 337,352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA,
em zona urbana no 3° Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos
lotes 132, 431,433 ¢ 1 da gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de S3o Pedro; 135,57m nos fimdos
em onze alinhamentos de forma sinuosa, o 1° com 11,49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10.91m, 0 4° com 495m, o 5° com
8,99m, 0 6 com 23,28m, o 7° com 9,64m, 0 8° com 12,27m, 0 9° com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses
alinhamentos confrontando-se com o Rio Gambi ¢ Céirrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: 0 1°
com 30,54m, 0 2* com 41,71m, 0 3* com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m: no 1° alinhamenty
confrontando-se com o lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sao Pedro, nos
alinhamentos 5° ¢ 6° com o lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, o
3" com 173,35m ¢ 0 4° com 30,83m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os Jotes 435, 437, 439, 41, 43 ¢ 445, no
3" alinhamento com a Rua ltacora, com s lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Ituaca ¢ com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 19;
com & drea fotal d¢ 27.891,50m”, Consta hipoteca & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituico
financeira sob a forma de empresa piblica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancdrio
Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ o° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagdio Patrimonial.
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com-sede na Avenida Alvares Cabeal, n° 1777, 6° andar, Lourdes, BHIMG, inscrita no
Registro Anterior: Lv° 2, matricula n°67.166. Sio Gongalo, 15 de Setembro de 2020.-A

Av.01 - Prot, 1° 166.426 cm 31/08/2020 - Conforme Contrato Particular firmado pela i"n {; J’ﬂ&"lﬂl "H 0
parigrafo primeiro (1.7), procedo a averbago da baixa ¢ cancelamento da Hipotaga recolbidhs ho B .*.
Bradesco, no valor de RS 21,12, relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 3348 eR$ I] n:lahv f}

4664/05; 111/06 ¢ RS 4,22 & Lei 6.281/12. Sao Gonealo, 15 de Setembro de 2020, Au:L
SELO: EDMC60391WIC. ‘
R02 - Prot, n° 166.426 em 31/08/2020 - COMPRA E VENDA - TRANSM] AGUAS ANﬂB WA

INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, quaicad aneromentc, ADQUIRENTES: 106K AONTE 08
SANTOS FILHO, brasileiro, nascido em 04/01/1972, motorista de veiculo de transporte de passag '. 6, portador,da CNI
1 0108723198, expedica por DETRAN/RI em 2110112020 ¢ CPF n° $22.983.464-53, casadeiéof o tgime deComunhig
prcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 ¢ im SEVERINA PAULINO MONTE, brasileira, nascida em zam’ym',
empegada domestica, portadora’ da identidade n° 0347350480, expedida por DETRAN/R] em 27/09/2019 ¢ CPF a°
921.293.744-68, residentes ¢ domiciliados na Rua Missouri, ot 183, Marambaia, Sio Gongalo®J, FORMADO
TITULO: Contrato por Tnstrumento Particular datado em 17/06/2020 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ © Mituo para para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes — Programa Minha
Casa Minha Vida — PMCMV - Recursos FGTS, com carater de Escritura publica, na forma do §5° do art61 ¢ seus

 pardgrafos da Lein’4.380/64 ¢ da Lei 11977/09.- VALOR DO TERRENOQ: R$22.575,24, VALOR DO CONTRATO:
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RS 153.000,00.- Satisfeito da seguinte forma: R§
RS 33.615,03, refere-se aos recursos proprios
Hlﬁﬁﬂﬂrﬂfﬂrﬂ-ﬁﬂﬂlﬂﬂ'ﬂrdﬂdﬂmﬂ{ﬂ onced i
16/07/2020, no valor de RS 488,56, através da 1_"[" fl - BRI Y pnsulta d¢ informagdo n° 0174220091559919 ¢
CNIB - Codigo: 0794.0672. 5961 AbaT.14db, !‘»'Ee{l It i fados em 15/09/2020, Custas na forma da
Let. Séo Gongalo, 15 de Setembro de 2020 -Auy SELO: EDMCG60392KBN,

RO3 - Prot. n° 166.426 em 31/08/2020 - ALIENA@? AR} - DEVEDORESFIDUCIANTES: 10SE
MONTE DOS SANTOS FILHO ¢ s/m SEVERIX quahﬂcados anteriomente. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERA] instltmn;aﬂ nanceira sob & forma de empresa publica,
Unipessoal, com sede no Setor bancdrio Sul, (padra'd, letts 31’4 -Brasilia - L)F, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-

04. ENTIDADE_ORGANIZADORA, FIADORA E INCORPORADORA: AGUAS DE GUANABARA
INCORPORAGAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificada anteriormente. CONSTRUTORA E FIADORA: V1A SUL
ENGENHARIA LTDA,, inscrita no CNPJ " 08.107.711/0001-7), situada ya Avenida Alvares Cabral, 1777, Andar 6,
LnurdesemBelnHomnnlnn‘MG FORMA DO TITULO: Idem a0 R 02, YALORDO MUTUO: RS 110.853,76. Sstema
de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazos total em meses: Amortizago: 360. Construgio/legalizagio: 26/07/2021, Taxa de
Juros % a.a - Nominal: 6,500 ¢ Efetiva: 6.6971. Encargos Mensal Inicial - Encargos Mensal Inicial Prestagdo (a + ): RS
700,67 + Taxa de Administragdo: RS 0,00 + Seguro: RS 51,20 =Total: RS 751,87, Vencimeato do 1° Encargo Mensal em
2010772020 Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso |
VI do artigo 24 da Lei n ® 9.514/97, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia RS 153,000,00, Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, e das demais obrigagdes por eles assumidos

S
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MATRICULA FICHA—
T s

| SELO: EDWSSTOIBY..

m

T

0s Devedores/Fiduciantes, pliendqn  Credora, em Cidrio, 0 imovel objeto desta matricula, As demais clausulas
¢ Condiges sio as dolcoptrafo que fica rado. Foram apresentadas as certiddes negativas previstas no
Ato Normativo no.1/92 de acordo cbm o Decreto Fedetal/n\93.240 de _09/09/1986. O presente registro refere-se a primeira

aquisicdo imobiliaria dos adquireptés. Custas na . Sip Gongalo, 15 de Setembro 2020,--2.mm v m1mumn
SELO: EDMC60593JXL.-Aux Yoy

/

Av.04- Prot. 169.898 em 1770612021 - Wﬁa en'16/12/2000, prfee g parial

cnpreendimentodenominado CONDOMINIO RESTDENCIAL AGUAS D GUANAHARA, compreendendo unidade objeto
desta matricnla, em conformidade com a carta de habite-se n° 0101 i pela PMSG. em 17/08/2020,
processo ° 416922017, asinado el Subseceiriade Ui - St Velloso ¢ Rodriges — Mat. 120326, Obs: Custas
recolhidas no Banco Bradesco no valor de R$22,02 de acordo cone-ast/1° da Lei 3.21 B9 RS 11,00 relativo as 4664105 ¢

111/06; ¢RS4,40 rfeenteaLei 628112 Sﬁ]ﬁun@lu,ﬂﬁdeﬁgnsmdclﬂﬂ.-ﬁ

Av(3 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - rot. 185.610 de 26/122023- Em tegio 20 at, 1007 §1° do CNCGIRJ
- com vigencia em 01/01/2023, averbarse o restitado das diligéncias feas ao devedor JOSE MONTE DOS SANTOS FILHO
¢ SEVERINA PAULINO MONTE qualfcado anteriomente, realizada nos dias 241122004, 27102004, 040372024 ¢
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d CARTORIO DO 3° OFCIO
iM0) DESAO GONGALO-RJ REGISTRO GERAL
ST REGISTRO DE IMOVEIS .
DA2 CIRCUNSCRIGAO - Sl
75600 (| 03

14/03/2024 conforme a certiddo de notificaglo, registro n°s 233969 e 233971, expedidas pelo I° Oficio de Sdo Gongalo, em
24/02/2024 e 14/03/2024. Dado o insucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local
ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via
eletronica, em face do devedor ora mencionado, nos dias 03/05/2024, 060572024 ¢ 07/05/2024, os editais publicados pelo
sistema d¢ Registro de Iméveis Eletronico, enderego: www.registroimobiliario.org.br, n°414091, 414092 e 414003,
ediplolano: 135372024, 135412024 e 1355/2004. Custas na forma da Lei. S0 Gongalo, 03 de outubro de 2024. Eu,

' i\, Ivy Helene Lima

...............
|||||||||||||||

Av.06 - Prot. 192072 em 26/09/2024 - Na conformidade do documento datado de 16/09/2024, firmado pela CALXA
ECONOMICA. FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art, 26 § 7° da Lei 9.51497, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes quaificada, tendo em vista que
JOSE MONTE DOS SANTOS FILHO e SEVERINA PAULINO MONTE, apds a intimagdo, deixaram de efetuar o
pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 5796/2024, no
valor iﬁﬂ.ﬂﬁ,ﬁ#[bm de calculo R$158.958,17). Custas na forma da Lei. Séio Gongalo, 03 de outubro de 2024, Eu,

Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat, 94125128, digitei. E e, % % , Ivy Helene Lima

Pagliuso; Tabelid, mat. 903079, assino. SELO: EEUWBMABITVB mivimimimirimmmimmimiemnin i Bestimin it it

Av.0T - Prot. 192.072 em 26/09/2024 - De acordo com termo de quitagio assinado pelo representante legal do credor em
16/09/2024, procedo a averbagdo da baixa ¢ cancelamento da alienacio fiducidria, objeto do R.03. Tudo de conformidade
com documentos comprobatdrios aqui apresentados. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 03 de outubro de 2024. Fu,

Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat. 94125128, digitei. E eq, 5@5} , Ivy Helene Lima
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