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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0100993-65

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA............100.993
CAXIAS DO SUL -RS 01

Livro N.° 2 - Registro Geral /A"

FLS.

Data: 09 de julho de 2015. J

Imovel: SALA COMERCIAL N°02, localizada no pavimento térreo, com frente para a Rua
Jo&o Mocelin, sob n° predial 865, com as seguintes areas: privativa de 106,1600m?; uso
comum de 56,10446m? total de 162,264463m? equivalente de construgdo de
136,11847m?; ideal do terreno de 23,746708m?; e, fragao ideal do terreno de 3,20901%,
no prédio residencial e comercial, em alvenaria, com 11 (onze) pavimentos, localizado na
Rua Jodo Mocelin, sob os n°s prediais 865 e 875, esquina com a Rua Marilia, sob o
n°956, denominado 'RESIDENCIAL HESTER', cujo empreendimento esta edificado no
terreno urbano, sito nesta cidade de Caxias do Sul/RS, constituido pelo lote
administrativo n°33, da quadra n°519, com frente para a Rua Jodo Mocelin, lado impar,
formando esquina com a Rua Marilia, lado par, no quarteirao formado pelas citadas vias,
mais Ruas Joaquim Nabuco e Silveira Martins, com a area de 740,00m? (setecentos e
quarenta metros quadrados), medindo e confrontando: ao Norte, por 40,00m, com o lote
n°32 e parte do lote n°37; ao Sul, por 40,00m, com a Rua Joao Mocelin; ao Leste, por
18,50m, com o lote n°36; e, ao Oeste, por 18,50m, com a Rua Marilia.

Proprietaria: ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ
n°89.568.125/0001-26, com sede nesta cidade, neste ato representada por Fernando
Andrei Schlemmer, CPF n°488.967.560-49.

Titulo anterior: Matricula n°79.012 do Livro n°02-RG, em 13/07/2011 desta 22 Zona.

Escrev.: /@0&7 Gampo7 Oficial Designada - Jacqueline Balen{ . /\,/
Prot.n°224236, L°1-AG em 18/06/2015 C:53/73
Emol: R$ 1520 + Processamento Eletronico: R$ 3,60 + Selos: 0133.03.1500023.02904 R$0,55;
0133.01.1500026.05457 R$0,30

Av.1/100.993, em 19 de janeiro de 2017. CONVENCAO DE CONDOMINIO /

Certifico que se procede esta averbagao para constar que foi efetuado o registro da
Convengdo de Condominio do empreendimento denominado ‘'RESIDENCIAL
HESTER', no L°3-RA, fls.01, sob n°14.610, em 19/01/2017, neste Registro de !m(‘:\.relsd gele®

exand’ \ Subs fitoto
Escrev.: /o v OLLUAUUU Oficial Designada - Jacqueline Bale@@&&
Prot.n°240980, L°1-AM, em 11/01/2017 C:53/73

Emol.: R$33,70 + Processamento Eletrdnico: R$4,50 + Selos: 0133.03.1600046.03208 R$0,85;
0133.01.1700001.04435 R$0,45

R.2/100.993, em 29 de abril de 2024.

Titulo: Alienagdo Fiduciaria.

Emitente: ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°89.568.125/0001-26,
com sede nesta cidade, neste ato representada por Sidnei Rossatto, CPF n°538.980.950-53.
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, neste ato representada por Mauricio Scopel.

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099259.2.0100993-65
MATRICULA .......100.993.......

Avalista:Sidnei Rossatto, CPF n°538.980.950-53.

Forma do titulo: Cédula de Crédito Bancéario n°734-1589003000000699, ¢ Termo de Constituigdo
de Alienagio Fiduciaria, ambos emitidos nesta cidade em 18/04/2024.

Juros: Entre a taxa minima. 1,25% ao més ¢ a taxa maxima de 100,00% ao més.

Valor: R$500.000,00 em 18/04/2024.

[Vencimento: 01/01/2044.

Forma de pagamento: Aos dias de vencimento acima estipulado, Emitente e Avalista, pagardo por
esta Cédula de Crédito Bancério a Caixa Econdmica Federal, ou 4 sua ordem, na praca de
pagamento de Caxias do Sul/RS, a divida em moeda corrente nacional, certa, liquida e exigivel,
correspondente ao crédito utilizado dento do Limite de Crédito indicado no preAmbulo, colocado a
disposigdo da Emitente para utilizagsio na forma de empréstimo creditado em sua conta corrente de
depdsito, mediante solicitagdo nos canais eletronicos da Caixa, cujo saldo devedor corresponde ao
valor utilizado actescido dos encargos financeiros devidos, conforme demonstrado nos extratos de
conta e/ou planilha de célculo, apurado nos termos deste titulo de crédito e da lesgislagdi aplicavel
A espécie.

Condicoes: As da cédula. EM ALIENACAO FIDUCI A.

Oficial Titalar:
Prot.n"316363, L°1, em 22/04/2024

Emolumentos: R$2.208,20 + Processamento Eletrdnico:
0133.01.2300016.43433 R$2,00

R$4,60 + Selo(s): 0133.09.2300015.01090 R$90,00;

Av.3/100.993, em 10 de outubro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apés promover a intimag¢@io dos confitentes devedores e fiduciantes, 1)ALTA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°89.568.125/0001-26; e 2)SIDNEI
ROSSATTO, CPF n°538.980.950-53; devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registros n° 304561 e 304739, L° B-Eletronico, e intimagéo
promovida aos dias 08 e 15 de Julho de 2025 respectivamente, ndo recebida, tendo em vista os
intimados encontrarem-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, dita intimagdo foi cumprida
através de E-mail enviado em 29/07/2025, bem como através de Edital publicado no Didrio do
Registro de Imoveis Eletronico aos dias 21, 22 e 25 de Agosto de 2025; ocorreu o decurso do
prazo legal sem que houvesse purgagfio da mora por parte dos confitentes devedores e fiduciantes.
Assim sendo, por for¢a da solicitago da credora e fiduciaria, bem como do disposto no parigrafo
7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do contrato particular registrado sob
R.2, L°02-RG, em 29/04/2024. Valor: R$500.000,00. Valor Fiscal: R$500.000,00 em 22/09/2025.
GI/GA n°12146/2025; e Guia Retificativa n°12668/2025, emitida em 24/09/2025. Tudo de acordo

com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na cidade do Rio de Janeiro/RJ, em

data de 18/09/2025, e demais documentos que o instrue MANOEL VALENTE

FIGUEIREDO s dc forma il WANOEL
z . NETO:0171542738 15
Oficial Titular: 6
Prot.n°335088, L°1, em 18/09/2025
Emolumentos: R$1.162,30 + Processamento Eletronico: R$6,90 + Selo(s):  0133.09.2300015.05450 R$94,70;

0133.01.2500004.10788 R$2,10

CONTINUA A FOLHAS

ELVALS

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 14 DE OUTUBRO DE 2025.

certiddo 002 pag...R$ 19,20+selo: 0133.03.2500005.05490 (R$4,20)
busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500005.05491 (R$4,20)
proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2500004.11277 (R$2,10)

Total -—————————- > R$ 49,80
Nota de Entrega: D2025 09 00696
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no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

099259 53 2025 00123457 31

ELVALENTEL

ELVALS ELVALENTEL LEN

Rua Sinirr;bu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176.9325 - CEP: 95050-510 - Eaxias dE] Sul/RS - \AMM/.sistemamv.com.brL

LEMANOELVALENTE



		2025-10-14T10:43:28-0300
	MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO:01715427386




