Valide aqui
este documento

Te)
Z
~
(@)
=
Xy
2
>
<
L
TR
>
o
<<
L
n
x
o
T
n
~
9
13)
o
o
~
=
Q
o
—
o
=
c
C
o
]
=
—
o
©
©
£
0
%)
©
~
>
1)
Q
£
b=
=
5
o)
)
7]
@©
X~
£
o
c
o
©
c
@©
L
©
o
2
c
)
S
S
o
o
©
)
S
n
)
()
©
©
>

CNM n®: 111435.2.0160309-38

MATRICULA FIcHA ‘ 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
[ 160.309 [ 01 /.

Ribeirio Preto, 14 de outubro de 2014. KEGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n® 11.143-5

[ IMOVEL: Apartamento n° 02, Torre 2 - Bloco A, Condominio Vitta Itajuba, rua Itajuba
n° 1,161.
Apartamento n® 02, localizado no térreo da Torre 2, Bloco A, do Condominio Vitta Itajubd,
situado neste municipio, na rua itajuba n® 1.161, com area real total de 89,413 metros
quadrados, sendo 42,960 metros quadrados de drea real privativa coberta; 22,020 metros
quadrados de area real de estacionamento de divisdo ndo proporcional, 24,433 metro
quadrados de area real de uso comum, correspondente a uma fragdo ideal no terreno
nas coisas de uso comum de 0,00347222, e cabendo-the o direito de uso de uma vaga dq
garagem.
CADASTRO MUNICIPAL: 296.087 (em area maior).
PROPRIETARIO: JEAN LUCAS BUOSI, brasileiro, solteiro, maior, motoboy, RG nf
40.445.759-9-SSP/SP, CPF/MF n° 334.664.768-44, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Marques da Cruz n° 363, Vila Tibério.
REGISTRO ANTERIOR: R.348 e R.807/149.024 de 13 de janeiro de 2014 e 14 de outubro
de 2014, respectivamente; instituigdo de condominio registrada sob n® 777 na matricula n"
149.024 em 14 de outubro de 2014; e convengéo de condominio registrada sob n® 13.256
no Livro 3 - Registro Auxiliar, Matricula aberta em conformidade com disposto no item 53,
alinea “a” do capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de S&oc Paulo.
Ribeirdo Preto, 14 de outubro/de 2014 - (prenotacao n® 381.116 de 11/09/2014).
O Escrevente: Vi , (José Luis Maranha Alves).
Av.01/160,309 - TRANSPQRTE DE ALIENAGAQ FIDUCIARIA.
Em 14 de aﬁrbro.@, 4 - (prenotacio n°® 381.116 de 11/09/2014).
Procede-se a presente averbagdo para constar que o imoével objeto desta matricula
encontra-se alienado fiduciariamente em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscritg
no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4 - Lotes 3/4, no valor de R$ 75.106,51 (setenta e cinco mil, cento e seis reais €|
cinquenta e um centavog), em conformidade com o registro n® 349 da matricula_ n9
149.024.

_, (José Luis Maranha Alves).

\\

Av.02/160:309 - CADASTRO.

Em 11 de abrii 023 - (prenotagdo n° 538.872 de 29/03/2023).

Por instrumento particular n° 8.4444.2817910-4, com carater de escritura pablica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 17 de margo de 2023, e
certiddo de dados cadastrais do imével expedida peia Prefeitura Municipal de Ribeiréo
Preto/SP, em 28/03/2023, procede-se a presente averbagdo para constar que o imbvel
objeto desta matricuta é langado atualmente pelo ndmero de contribuinte 309.039.

(segue no verso)
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Selo digital nimero: 1114353 BA000€658 Uw232.
O Escrevente: L (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).
AN -~

Av.03/160.309 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 11 de abril de 2023 - (prenotagio n° 538.872 de 29/03/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, procede-se a presente averbacgio para
constar o0 CANCELAMENTC da alienagdo fiduciaria objeto do R.349/149.024,
transportado para Av.01/160.309, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada. Valor da divida: R$ 75.106,51 (setenta e cinco mil,

cento e seis reais e cingquenta e um ce s).
Selo digital nimero: 111435 1PWO@61 ucaaqQ.
O Escrevente: (/kg\ﬁyw/" , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).
R.04/160.309 - VENDA E COMPRA.

Em 11 de abril de 2023 - (prenotagao n° 538.872 de 29/03/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, JEAN LUCAS BUOSI, ja qualificado,
VENDEU a KARLL MARX NUNES SALGUEIRO, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de
construcdo civil, RG n® 57.513.782-4-SSP/SP, CPF/MF n® 098.217.254-06, residente e
domiciliado neste municipio, na avenida Alto da Boa Vista n® 554, Jardim Progresso, o
imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cinguenta mil
reais), em uma opera¢ao total no valor de R$ 155.700,00, sendo R$ 36.000,00 pagos com
recursos proprios e R$ 119.700,00, j4 incluidas as despesas acessérias no valor de R$
5.700,00, pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro

subsequente. Valor venal: £6.214,18
Selo digital numerp: 1BTO005658625X23H.
2 , (Bruno Magalhées de Paiva Marques).

O Escrevente:

R.05/160.309 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 11 de abril de 2023- (prenctagao n° 538.872 de 29/03/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, KARLL MARX NUNES SALGUEIRO, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 119.700,00 {cento e dezenove
mil e setecentos reais), a ser reembolsado em 420 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizacdo SAC, indice de atualizacio do saldo devedor: TR,
e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente a uma
taxa efetiva de 5,1162% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 829,60, com

(segue na ficha 02)
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Ribeirdo Preto, 11 de abril de 2023.

forca da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e
a credora fiduciaria possuidora indireta do imovel objeto desta matricula. Para os efeitos do
art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais) conforme clausula 18. De acordo com a clausula 14 ficou estabelecido
o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfo pago, para a expedicdo da intimagéo e para os fins previstos no §2°,
do artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais clausulas e
condigdes constantes no titulo.

Selo digital numero: 1114, 1QS000565863HK23M.
O Escrevente: &/ s , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).
g

Av.06/160.309 - CONSOLIDAGEC(DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 24 de julho de 2025 - {prenotacao n°® 581.140 de 24/02/2025}.

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 01 de julho de 2025, recepcionado
eletronicamente, tendo em vista a regular notificacdo do fiduciante € o decurso de prazo
sem a purgagao da mora referente ao contrato de alienag¢do fiduciaria registrado sob n® 05
nesta matricula, procede-se a presente averbagio para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ia
qualificada, pelo valor de R$ 153.243,41 (cento e cinquenta e trés mil, duzentos e
quarenta e trés reais e gquarenta e um centavos). Valor venal: R$ 61.234,80.

Selo Digital: 111435331100000089217425T.

A Escrevente: " (Jeane Andréia Vick)

Il

/ CERTIDAO

Prenotagdo n® 581.140 - INO1337768C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 160.309 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 0B, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 24/07/2025 - 11:14

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.

Selo Digital n® 111435391T00000088217325J. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps://selodigital. isp. jus. br
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