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IMOVEL: Apartamento 1009 do bloco 3, do edificio a ser
construidoe na Rua Sa Freire ' 121, com numeracao
suplementar pela rua Bela n° 658, e correspondente fragao
ideal de 0,001960 do respectivo terreno, na Freguesia de
$30 Cristévdo, nesta cidade, designade por Lote 1 do P.A.
49.584, de 3°® categoria, resultante do remembramento dos

lotes 1 a 5 do PAL 41.011, onde existem os prédies n°s 630,
644, 648, 664, 666 casas I, I1I, III, IV, V¥, VI, VII, VIII,
IX, ¥, XI, XII, XIII, XIV, XV, 670, e 686 pela Rua Bela e
prédios n°s 115, 123 e 127 pela Rua S& Freire, (tcdas as
edificagdes a demolir), medindo: 65,83m de frente para a Rua
Bela; 47,20m de fundos, fazendo testada para a Rua Sa
Freire; 152,10m & direita em seis segmentos de: 31,36m, mais
0,29m, mais 1,60m, mais 59,55m, todos cenfrontando com o
imével n® 696 da Rua Bela, mais 19,40m, mais 39,9%0m, ambos
confrontando com o imével n® 139 da Rua S& Freire; 126,40m a
esquerda, confrontando com o imével n°® 628 da Rua Bela, os
iméveis n® 258 e 250 da Rua Bonfim, e o imdével n® 111 da Rua

Sa Freire. Inscrigdes n°s 0.310.081-5, 0.310.082-3,
0.229.844-6, 0.208.845-8, 0.208.844-1, 0.208.843-3,
0.310.078-1, 0.310.079-8, 0.208.842-5, 0.208.839-1,
0.208.841-7, 0.315.738~5, 0.215.080-3, 0.208.840-9,
0.208.838-3, 0.208.267-5, 0.208.834-2, 0.208.846-6,
0.208.836-7, 0.208.833-4, 0.306.762-6, 0.208,266-7,
0.208.837-5, 0.208.835-9 - <C.L. 06.322-2 e 06.385-9.

PROPREETJKRIA: CCISA61 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ scb ¢ n® 30.244.480/0001-05,
REGISTROS ANTERIORES: Adquirido por compra feita a Irmandade
da Santa Cruz dos Militares, conforme Escritura Publica de
08/10/2021, do 10° Servigo Notarial desta cidade (L°® 7,727,
fls. 126/129, ato 0052), Rerratificada por outras de
21/10/2021, das mesmas Notas (L° 7.866, fls. 179/180, ato
069), e de 26/11/2021, das mesmas Notas (L°® 7.969, fls.
013/014, ato 003), registrada em 14/12/2021, sob os n®°s R-3
da matricula 36.153, R-2 da matricula 36.163, R-5 da
matricula 36.173, R-2 da matricula 36.183 e R-2 da matricula
36,193, deste Cartoério. Rio de Janeiro, 21 de dezembro de
PAIZ] o iy S T T T T T G e o G Y S g

AV-1 M-70407 - MEMORIAL DE INCORPORACAO: A presente
matricula foi aberta com base nos artigos 464, paragrafo
unico e, 661 da Consolidag¢do Normativa da Corregedoria Geral

Continua no verso...
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da Justica do Estado do Rio de Janeiro, e faz parte do
Memorial de Incorporagdo Imobiliaria, registrado na
Matricula n® 70.038, sob © n° R-3, nesta data, onde consta:
"Varandas: Fica expressamente convencionado que é permitido
acs condéminos do empreendimentco proceder com ¢ fechamento
de varandas nas divisdes entre as unidades e nos demais
limites das wvarandas, por sistema retratil, em material
incolor e translucido, respeitados todos os dispositivos da
Lei Complementar 145/2014, sendo facultade & incorporadora
determinar o modelo e as especificagdes do padrdc a ser
utilizado pelos condéminos, conforme serd comunicadc na
Assembleia Geral de Instalacdo de Condominio. Caso a
incorporadora ndo utilize a faculdade gue lhe & garantida, ¢
modelo e as especificagdes do padrdao do fechamento de
varandas deverdo ser definidos por maioria simples em
Assembleia Geral Extraordinrédria e respeitados por todos os
conddminos gque optarem por fechar suas varandas, a fim de
evitar a alteragdo de fachada do empreendimento". Rio de
Janeiro, 21 de dezembro de Z202]l.«.=. =i~ e im = ==~ um " ",

O OFICIAL

AV-2 M-70407 - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA: Consta
averbado nesta data, sob o n°® AV-4 da Matricula n°® 70.038,
que das 388 unidades residenciais do empreendimento,
285 estdo enquadradas no Programa Casa Verde e BAmarela do
Governo Federal - Ficha de Enquadramento SMH n°® 1006/2021,
pelo gue o valcr maximo de venda destas unidades é de
R$240.000,00 (duzentos e guarenta mil reais), destinando-se
exclusivamente ao¢o atendimente do puiblico comprador com
renda de R$4.000,01 até R$7.000,00. Ric de Janeiro, 21 de
dezembro de 2021i—.-:i-.—omu—w—ims—s—w— . =4

O OFICIAL

AV-3 M-70407 - LOCACAO: Consta da matricula 36.173, sob o n°®
AV~-2/AV-4, deste Cartério, locagdo feita pela Irmandade da
Santa Cruz dos Militares, figurando COomo locataria
MULTIAGUAS DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS LTDA., com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 05.928.228/0001-60, pelo
prazo de 5 anos, com inicio em 01/10/2008 e término em
30/098/2013, conforme Contrato Particular datado de

Continua na préxima ficha...
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01/10/2003 e Termo de Aditamento de 03/10/2008. Rio de
Janeiroc, 21 de dezembro de 2021.-.-.—.—.—.—.—.=.-,=.,=.=.,=.=,

0 OFICIAL

AV-4 M-70407 - SERVIDAO: Consta no Livro 3-CX, sob o n°
57.627, as fls. 22, deste Cartério, serviddc de vila no
terreno objeto do remembramento, tendo a Incorporadora se
conmprometido a promover seu cancelamento. Rio de Janeiro, 21
de deZemolt dE ZOZ., s = ie, o, s s, = S s s S 8 i g e e

O OFICIAL

AV~5 M-70407 - CONDIGOES: Consta do Memorial de Incorporagdo
registrado nesta data, scob o R=3 da matricula 70.038, deste
Cartério,. que: "A Incorporadora se compromete, antes
da averbacgio de construcédo do empreendimento, a:
a) averbar o cancelamento do contrato de lecacdo do prédio
644 da rua Bela, originade no instrumento datado de
01/10/2003, registrado sob o n® AV-2 da matricula 36.173,
prorrogado/aditado por outro de 03/10/2008, conforme AV-4 da
mesma matricula n® 36.173; b) averbar o cancelamento da
servidao de passagem existente sobre o terreno onde se
encontram as c¢asas I a XV do n® 666 na zrua Bela; e <¢)
averbar as demcligbes de todos os prédios existentes no
terreno”. Rio de Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.-.-.-.-.-

0 OFICIAL %\

\
AV-6 M-70407 - PATRIMONIO DE AFETACAO: Consta da AV-6 da
matricula 70.038, deste Cartdrio, que o Empreendimento

Imobilidric, a ser construido na Rua S& Freire n°® 121, com
numeracdc suplementar pela Rua Bela n® 658, estd submetido
ao regime de afetacgdo patrimonial, pelo qual as fragdes
ideais de terreno, as benfeitorias e demais bens e direitos
a elas vinculados, manter-se-dc apartados do patrimdénio da
Proprietédria/Incorporadera, conforme dispde os Artigos 31-A
e 31-B da Leli n® 4.591/1964 (redacdo alterada pela Lei
10.931/2004) .". Rio de Janeiro, 21 de :ezembro de 2021.=w=i=

¢ OFICIAL
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R-7 M-70407 - _HIPOTECA: (Protocolo n° 356.526 de
22/02/2022). TITULO: Instrumentc Particular, com forga de
Escritura Publica, datado de 31/01/2022. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. DEVEDOR: CCISAel
TNCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 30.244.480/0001-05. FIADOR/CONSTRUTORA:
CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, com sede em S&c Paulo
- SP, inscrita no CNPJ/MF sob o© numero 08.797.760/0001-83.
VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede ao Devedor uma abertura de
crédite no valor de RS$52.204.256,53, tendo como objetivo
financiar a construcdc do empreendimento RESIDENCIAL URBAN
SAO CRISTOVAO, que serid composto de 392 unidades autdnomas,
sendo 388 unidades residenciais e 4 unidades comerciais,
situado no Municipio do Rio de Janeiro/RJ, na rua S& Freire,

121. PRAZO DE CARENCIA: 12 meses. PRAZO DE
AMORTIZACAO: Expirado o prazo de caréncia fixado, © eventual
saldo devedor remanescente da divida deveré ser

integralmente pago, com todos ©s encargos a ele inerentes,
no prazo de amortizagdo de até 36 meses contades do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizacado definido acima, segue o seguinte regime de
acréscimos aplicado sobre a texa de juros original pactuada
no contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidagdo do saldo
devedor se dé entre o 1° e 12° més do prazo de amcrtizagdo;
b) 2% a.a. caso a liquidagdo do salde devedor se dé entre o
13° e 24° més do prazo de amortizagdo; e, ¢) 3% a.a. caso a
liquidagao do saldo devedor se dé& entre o 25° e 36° més do
prazo de amortizagdo. PRAZO DE CONSTRUGAO E LEGALIZAGAO DO
EMPREENDIMENTO : 0 devedor compromete-se a comprovar O
inicio de obras em até 06 meses contados a partir da data de
assinatura do presente Contrato. E se obriga a concluir as
obras objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contados a
partir da data de realizacgac do primeiro desembolso. Scomente
se admitiréd a prorrogacao do prazo de construgédoc e
legalizagdo do empreendimento, nao podendo ultrapassar 36
meses, guando restar comprovado 2aso fotuiteo, forga maior 2u
outra situacdc excepcional superveniente a assinatura do
Contrato gue tenha efetiva interferéncia no ritmo de
execu¢do da obra, mediante andlise técnica e autorizagdo da
CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar

Continua na proxima ficha...
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a conclusdoc do empreendimento. DESEMBOLSO: O desembolso do
financiamente ora contratado, sera efetuado pela CAIXA em
parcelas'mehsais, conforme o andamento das obkras, de acordo
com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de
Empreendimento ~ RAE -emitido pela CAIXA e definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, sendo -que
o desembolso ' serd condicionado & confirmagdo de que foram
aplicados na obra os recursos relativos & contrapartida do
Devedor.. - ENCARGOS DO DEVEDOR: na fase da
construga"o/éaréncia: a) Imposto sobre Operagdes de Crédito,
Cémbio e Seguro ou relativas a Titulos e valeores Mobilidrios
(IOF), no coeficiente previste em legislagdo especifica,
incidente sobre o© valor da parcela de financiamento
desembolsada conforme disposto na clausula 2® de¢ Contrato em
se -tratando de empreendimento comercial ou misto; Durante a
fase de construgdc serdc devidos, a partir da data do
primeiro desembolso, Jjuros mensalis & taxa neminal de
11.17006% ao ano, correspondente & taxa efetiva de 11.7600%
ac ano, acrescidos de atualizagdoc monetédria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracdc Lasica
aplicada aos depdsitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura desde contrato. Na fase
de amertizagdo/retorno - a) Durante o prazo de amortizacgdo
definido na Cléusula 'PRAZO DE AMORTIZACAO/LIQUIDACEO DA
DIVIDA', o DEVEDOR pagaré a CAIXA, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao da assinatura do Contrato, a parcela de
Enortizagdc e a parcela de Juros nominal calculados a taxa
acima definida, acrescidos de atualizagd3o monetiria apurada
no peiode, c¢om base nos indices de remuneragdo béasica
aplicada aos depdsitos de poupanga. vigente no mesmoe dia
correspondente ac da assinatura deste Contrato. B DEVIDO
PELO CONSTRUTOR: Na fase de construcgdo/legalizacédo: a)
Tarifa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), em
conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas.pela
CAIXA, a titulo de cobertura de custos operacionais, para
todas as contratag¢des wvinculadas ao empreendimento. b)
Tarifa de Cobkertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdo (TCCHMO), em conformidade com a tabela de tarifas
vigente, fixadas pels CAIXA, a titulo de aconmpanhamentec do
processo e Tarifa de vwvistoria extraordindria, no casc de
descumprimento  do crencgrama  fisice-financeiro e de
desembolso; c) Tarifa . de Cobertura de Custos para

Continua no verso...
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Reformulaci&o de Cronograma (TCCRC), em confecrmidade com a
tabela de tarifas wvigente, fixadas pe1a CAIXA, gquando for
solicitada: a reformulagdo/reprogramagdo do cronograma do
empreendiﬁento'pelo DEVEDOR. Por 1livre negociagdo entre as
partes,*seguth'eanadramento nas bandas de relacionamento
com a CAIXA ¢ concedido um redutor & taxa de juros de
balcdo, passandc esta a.ser de 8. 6580% ao ano (nominal) e de
9.0100% ao ano- (efetiva). GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia
‘da divida ora confessada e demals obrigagbes assumidas o
Devedor d& & Caixa . em primeira e especial hipoteca,
transferlvel a terceiros, as 388 unidades residencials que
integram o’ empreendlmento RESIDENCIAL URBAN SAO CRISTOVAO,
situado no Municipio -do Rio de Janeiro, na rus S& Freire,
121. VALOR DE AVALIACAO: R$102.546.996,00. Demais clausulas
e condicdes, as constantes do titulo. Rio de Janeiro, 22 de
mar¢o de T T e Rl

SELO: EEBZ 42196 IXZ. O OFICIAL

AV-8 M-70407 - CANCELAMENTO DE SERVIDAO: {(Protocolo n°
358.614 de 30/05/2022). De acordo com © Requerimento datadoe
de 10/05/2022, hoje arquivado, fica cancelada a servidioc de
vila (passagem) das casas I a XV do n°® 666 da rua Bela,
constantée do Livro 3-CX, scb o n® 57.627, as fls. 22, deste
Cartério, e referida na AV-4, desta matricula. Rio de
Janeiro, 01 de julho de 2022.-.-.-.-.—-.—.—-.—.~.—.—. 7. ~.~.~.~

SELO: EEEN 10636 BHM. O OFICIAL };(&m/\

AV-9 M-70407 - CANCELAMENTO DE LOCAGAO: (Protocolo n®
358.616 de 30/05/2022). De acordo com o Instrumento
Particular datade de 23/09/2021, hoje arguivado, fica
cancelada a locacdo objeto da AV-3 desta matricula. Rio de
Janeiro, 01 de julho de 2022.-.-.-.-.-.

SELO: EEEN 11028 UYA. O QFICIAL

AV-10 M-70407 - DEMOLICAO (RUA BELA N°S 630, 644 E 666
CASAS X E XI): (Protocolo n® 359.190 de 24/06/2022). De
acordoc c¢oem o Requerimento de 2i/06/2022, retificado por
cutro de 25/07/2022 e Certidd¢c de Aceitacdo da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéao e

Continua na proxima ficha.
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Simplificacdo, Prefeitura desta cidade, n® 21/0065/2022 de
10/06/2022, hoje arquivados, pelo - processo n®
02/13/000539/2016, foi concedida licenga para demoligdo de
prédios n®s 630,- 644 e casas X e XI do 666 da Rua Bela.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenga foi concedida
com. o "nada a opor" do IRPH, mediante as declaragdes do PREO
conforme Decréto 23235/2003 e a resolugdo conjunta 01/2008 e
s6 & valida com o imével vazio e desabitado e com as devidas
protecdes exigidas pela Lei. A &rea informada no IPTU & ser
demolida & de 417,00m? referente a soma das 4&reas dos
iméveis da matricula 36.173 deste RGI onde figuram' os
prédios 630, 644 e 666 casas X e XI da rua Bela.
Aceitagdo: Aceitagdo concedida em 10/06/2022. "A presente
averbagdo foi feita sem a apresentagdo da CND do INSS e da
Certidido Negativa de Tributos Federais, com base no
Provimento 41/2013 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agoste de

IOVTD s g oy o oo | 1 g i o o | i v | ol o o

SELO: EEFX 70329 VMZ. O QOFICIAL

Y

AV-11 M-70407 - DEMOLICAO (RUA BELA N°S 664, 648 E 666
CASAS VII, VIII E_ IX): (Protocolo n® 359.191 de
24/06/2022). De acordo com o© Requerimento de 21/06/2022
e Certidio de Aceitacio da Secretaria Municipal

de Desenveolvimento Econdmico, Inovagao e Simplificacao,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0064/2022 de 10/06/2022, hoje
arguivados, pelo processo n° 02/13/000526/2015, foi
concedida Llicenga para demoligdc de prédios n®s 664, 648
e casas VII, VIII e IX do 666 da Rua Bela. INFORMAGCOES
COMPLEMENTARES: A presente Licenca fol concedida com o "nada
a opor" do IRPH, mediante as declaragdes do PREO conforme
Decreto 23235/2003 e a resolugdo conjunta 01/2008 e sd @&
valida com o© imdbvel vazio e desabitado e com as devidas
prote¢des exigidas pela Lei. A &rea informada no IPTU a ser
demolida é de 569,00m?, que corresponde a soma das areas dos
iméveis 648, 664 e 666, casas VII, VIII e IX da rua Bela. O
volume sdlidec a ser retirado, informado pelo PREO entrz na
exigibilidade de LI conforme Lei 28.329/2007. Aceitagdo:
Aceitacdo concedida em 10/06/2022. "A presente averbacdc foi
feita sem a apresentagdo da CND de INSS e da Certidao
Negativa de Tributecs Federais, com base no Provimento

Continua neo verso...
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41/2013 da CGJ"..Rio de Janeiro,.16 de ;gosto de 2022.-.-.-.

SELO: EEFX 70721 OVU. O OFICIAL

v

AV-12 M-70407 ~_ DEMOLICAC .(RUA .BELA N°S 670, 686 E 666

CASAS IITI, IV, V E VI): . (Protocole n® < 35%.192 de
24/06/2022). De acordo -com o Requerimento 'de 21/06/2022
e Certidao de Aceitacdo da Secretaria’ “Municipal
dé Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e - Simplificacdo,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0068/2022 de 10/06/2022, hoije
arquivados,. pelo processo n° 02/13/000538/2016, foi

concedida licenca para demoligdo de prédios n®s 670, 686 e
casas III, IV, V e VI do 666 da rua Bela. INFORMAGCOES
COMPLEMENTARES: A presente Licencga foil concedida com o "nada
a opor"” do IRPH e sé6 é valida com o imbével wvazic e
desabitado e com- as devidas protecdes exigidas pela Lei. A
soma das areas de demolicdo dos prédios envolvidos (n°® 670 e
686), conforme IPTU €& de 285,00m?. hceitacéo: Aceiltagao
concedida em 10/06/2022 "A presente averbagic foi feita sem
a apresentagdo da CND do INSS e da Certidédo Negativa de
Tributos Federais, com base no Provimento 41/2013 da

CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2022:*.~.—.— o =

SELO: EEFX 71113 SAH. C QFICIAL

b

AV-~13 M-70407 - DEMOLICAO (RUA SA FREIRE N° 127 E RUA BELA

666 CASAS I, II, XIV E XV): (Protocolo n° 359.193 de
24/06/2022). De acordo com o Requerimento de 21/06/2022
e Certidac de Aceitacgao da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovacido e Simplificacgio,
Prefeitura desta cidade, n° 21/0066/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo n® 02/13/000527/2016, - foil

concedida licenca para demoligdc de prédics n° 666 .casas I,
11, XIV e XV da rua Bela e n° 127 da rua S&4 Freire.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenca foi concedida
com o "nada a opor" do IRPH, mediante as declaragdes da PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolucgdo conjunta
01/2008 e sé6 & valida com o imével vazio e desabitado e com
as devidas protecgdes exigidas pela Lei. A area informada no
IPTU a ser demolida é de 560,00m?, correspondentes a soma
das areas dos iméveis: casa I, casa II, casa XIV e casa XV
da Rua Bela n°® 666 e n° 127 pela Rua 5& Ffreire, conforme

Continua na préxima ficha..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SBNGC-LUWCW-C73YT-8NC43
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Oficial
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CNM: 089151.2.0070407-71
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: o OFiCI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
—— MATRICULA FICHA
: Av, Presidente Antdnio Carlos, 607 - Gr, 802 - Rio de Janeiro - RJ
ki l_ 7 Cep: 20020410

matricula 36.183 deste RGI. Aceitacdo: Aceitacdo concedida
em 10/06/2022. "A presente averbacido foi feita sem a
apresentagdo da CND do INSS e da Certiddo Negativa de
Tributos Federais, com base no Provimento 41/2013 da
CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2022.-.-.-.-.-.—-.-.-,-

SELO: E‘.F“_.E'X._?.?].SOS TXQ. O OFICIAL

AV-14 M-70407 -~ DEMOLICAOC (RUA SA FREIRE N°S 115 E 123 E RUA
BELA N°. 666 CASAS XII, XIII, XIV E XV): (Prctocole n°
359.194 de .24/06/2022). De accrdo com o Reguerimentc de
21/06/2022 e Certidi3o de RAceitagdo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo & Simplificacao,
Prefeitura desta cidade, n°® 21/0067/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo n® 02/300289%/2005, foi concedida
licenca para demeclicdc de prédios n® 666 da rua Bela n° 666
casas XII, XIII, XIV e XV e n®s 115 e 123 da rua S& Freire,
INFORMACOES COMPLEMENTARES: A presente Licenga foi concedida
com ¢ "nada a opeor" do IRPH, mediante as declarag¢des da PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolugio conjunta
01/2008 e sé é valida com o imével vazio e desabitado e com
as devidas proteges exigidas pela Lei. A area informada no
IPTU a ser demclida é de 1281,00m? - soma dos imdveis (n®s
115 e 123) da rua Sa Freire e 324,00m? - soma dos imdveils
(casas XII, KITII, XIV e XV} da rua Bela n° 666. Aceitacido:
Acelitagdo concedida em 10/06/2022 "A presente averbagdoc foi
feita sem a apresentagdo da CND do INSS e da Certidédo
Negativa de Tributos Federais, com base no Provimento
41/2013 da C€GJ". Rio de Janeiro, 16 de agostofde 2022.-.-.-.

SELC: EEFX 72261 ILY. O QFICIAL

AV-15 M-70407 - CANCELAMENTO DE CONDICOES: (Protocolo n°®
359,194 de 24/06/2022). Tendo em vista as demolicdes, o
cancelamento de locacdo e o cancelamento da serviddo, acima
averbadas, ficam canceladas as condig¢des mencicnadas na AV-5
desta matricula, por perda de objeto. Rio de Janeiro, 16 de
agosto de 2022 .=, =, =, =, = = = =, = m m e S T T i e

SELO: EEFX 72262 FDM. C OFICIAL \¥§




CNM: 089151.2.0070407-71

REGISTRO GERAL -

et o ' :
R o |
el . .
 — MATRICULA FICHA ' ' : : ‘
Valide aqui : X |
este documento ) : . ) g ‘
: 70407 . 5 _ -
VERSO. . ¥ . 3

\ AV-16 M-70.407 - CANCELAMENTO DE HIPQTECA: (Protocoloe n°
364.288 de 24/01/2023). De acorde  com ¢ instrumento
particular de 28/07/2022, hoje arquivado, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o¢ <cancelamento da
hipoteca, o©bjeto = do = R-7, gue onerava o imdovel desta
matricula. Rioc de Janeiro, 09 de fevereirr)£§§%023.—.—.-.~.—

SELC: EEIP 87506 ZSU. O OFICIAL _ "§§§
R-17 M-70.407 - COMPRA E_VENDA: [(Protocolo n°® 364.288 de
24/01/2023). TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Pidblica, datado de 29/07/2022, hoje arquivado.
ADQUIRENTE (S) : MONIQUE LIMA DE ANDRADE FRANGA, professora,
portadora da CNH n® 03147132769, expedida pelo DETRAN/RJ, em
04/01/2021, inscrita no CPF sob o n® 056.489,957-76, e seu
marido LUIS GUILHERME DE OLIVEIRA FRANCA, empresario,
portador da CNH n° 06184751039, expedida pelo DETRAN/RJ, em
12/04/201%, inscrite no CPF sob o n° 091.9%14.347-42,
brasileiros, casados sob o© regime da comunhi3o parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliadcs
nesta cidade. TRANSMITENTE(S): CCISA61 INCCORPORADORA LTDA,
com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
30.244.480/0001—05. VALOR: RS$S224.,000,00. BASE DE CALCULGC:
RS$S224.000,00. IMPOSTC DE TRANSMISSAO: Guia n® 2514341;
Valor: R$0,00 (Certificado declaratério de isencdo de ITBI -
A transagdo esta isenta do imposto sobre a transmissace de
bens imévels e de direitos a eles relativos inter vivos, por
ato onerosc (ITBT). Base legal: Lei n° 5.065/2009) ;
Favorecida: Secretaria Municipal da Fazenda. Rio Janeiro,
09 de fevereiro de 2023.-.-.-.-.~.—.—-.~,.—.=.~-,-.

SELO: EEIP 87507 QDB. O OFICIAL 75\

R-18 M-70.407 - ALIENACAC FIDUCIARIA: (Protocolo n® 364,288
de 24/01/2023). TITULO: Instrumento Particular, com forca de
Escritura Piblica, datado de 29%9/07/2022, hoje arquivado.
CREDORA: CAIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001~-04. DEVEDOR(ES):
MONIQUE LIMA DE ANDRADE FRANGCA e seu marido LUIS GUILHERME
DE OLIVEIRA FRANCA, qualificados no R-17. VALOR TOTAL DA
pDivIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESS()RIAS): R$179.200,00.

Continua na proéxima ficha...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SBNGC-LUWCW-C73YT-8NC43
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3 ° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Presidente Antonio Carlos, 607 - Grupo 802 - RIO DE JANEIRO
CEP:20020-010 - E-mail : c3ofrirji@terra.com.br

Antdénio Marins Peixoto Filho
Oficial
Antdénio Marins Peixoto Neto
Substituto

CNM: 089151.2.0070407-71

REGISTRO GERAL
) o OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA FICHA
. l— Av. Presidente Antdnio Carlos, 607 - Gr. 802 - Rio de Janeiro - R/
70407 6 Cep: 20020010

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses. SISTEMA DE AMORTIZAGAO:
PRICE. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal 7.6600% = Efetiva
7.9347%. VALOR TOTAL DO ENCARGO INICIAL:
R$1.344,84. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
25/08/2022. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$224.000,00.
Demais clausulas e condigdes, as constantes do titulo. Rio

de Janeiro, 0% de fevereiro de 2023.-.-=-.~.-.=/-.~-.—-.=-.~-.—.

SELO: EEIP 87508 HLC. O OFICIAL

AV-19 M-70.407 - INSCRICAC E CL (MP): (Protocolo n® 364.288
de 24/01/2023). De acorde c¢om o Instrumento Particular gque
serviut de titulo ao R-17, o imdvel da presente matricula
acha-se inscrito na Prefeitura sob o n° 3.018.829-6 (MP)-
C.L. 06.385-9. Rio de Janeiro, 09 de fevereiro def2023.-.-.~

SELO: EEIP 87509 ARS. O OFICIAL

AV=-20 M-70407 - CONSTRUQAO/"HABITE—SE”: {Protocolo n=
373.232 de 19/01/2024). De acordo com o Requerimento datado
de 19/01/2024, e Certidido de Habite-se n® 21/0003/2024,
expedida pela Secretaria Municipsl de Desenvolvimento Urbanc
e Econdmico - Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, datada
de 16/01/2024, hoje arquivados, o imdével desta matricula
teve sua construgdc concluida, tende sido o Habite-se
concedido em 02/01/2024 (Processo n® 23/440065/2021). Rio de
Janeiro, 26 de fevereiro de 2024.--.--.=F . ==, ~= == =~ ~= —=

SELO: EEPN 36364 KSY. O OFICIAL

\

AV-21 M-70.407 - INTIMAGAO: (Protocolo n° 382.136 de
05/02/2025) . TITULO ELETRONICO: Com base no Oficio
n°® 563687/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
05/02/2025, da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fol solicitada a intimacdo dos Devedores
Fiduciantes que figuram no R-18 desta matricula, com
fulcro no §1° do art. 26 da Lei n°® 9.514/97. A
intimag¢do fol requerida por este Oficial ao 5°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos, desta
cidade, que certificou através da Notificacgdo
1032758 gue os devedores ndo  foram_ localizados no

CONTTINUA NO VERSO
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CNM: 089151.2.0070407-71
REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA

MATRICULA FICHA o OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
70.407 O6-V Av. Presidente Anténio Carlos, 607 - Gr. 802 - Rio de Janeiro - RJ

Cep: 20020010

enderego informado, conforme diligéncias realizadas nos dias
1270372025, 15/03/2025, 17/03/2025 e 20/03/2025, nos termos das
Certiddes datadas de 12/03/2023 e 20/03/2025, sendo intimados
através dos Editais Eletrdnicos n®s 1599/2025, 1600/2025 e
1601/2025, de 28/04/2025, 29/04/2025 e 30/04/2025,
respectivamente, no Sistema de Registro de Iméveis Eletrdnico,
tudo na forma do art. 26, § 4°, da Lei n° 9514/97. Esgotado o
prazo legal, os Devedores ndo compareceram nesta Serventia para
saldar a divida. Rio de Janeiro, 02 de Jjunho de 2025.-5ELO: EEXW
00798 TGL. Assinado digitalmente por ANTONIO MARINS PEIXOTC FILHO,
QFICIAL; + — — — — = = — = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV-22 M-70407 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: (Protocolo n® 387.320
de 15/09/2025). De acordo com o requerimento de 11/09/2025, e em
virtude de inadimpléncia dos Devedores Fiduciantes, que embora
intimados na forma da Lei e do Provimentc CGJ n® 02/2017, de
11/01/2017 (publicado no DJE/TJ/RJ em 16/01/2017), nado gquitaram a
divida nem as despesas decorrentes da mora, fica consolidada em
favor da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, a
propriedade do imdével, objeto desta matricula, na forma do §7° do
art. 26, da Lei n°® 9.514/97. VALOR: R$ 233.670,98. BASE DE
CALCULO: RS 233.670,98. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Guia n°® 2852408;
Valor: R$ 7.010,13; Favorecida: Secretaria Municipal de Fazenda;
Data do pagamento: 14/08/2025. Rio de Janeiro, 09 de outubro de
2025.-SELO: ERZH 50697 VNW. Assinado digitalmente por ANTONIO
MARINS PEIXOTO FILHO, OFICIAL, . — - — — — — — — — — — — — — — — —

AV-23 M-70407 - CANCELAMENTO DE ALIENAQi0 FIDUCIARIA: (Protocolo
n® 387.320 de 15/09/2025). Tendo em wvista a conscolidagdo de
propriedade acima averbada, fica cancelada a alienacg¢do fiduciaria,
objeto do R-18, gue onerava o imdével desta matricula, por confusdo
de dominic. Rio de Janeiro, 09 de outubro de 2025.-

SELO: EEZH 50698 O0XG. Assinado digitalmente por ANTONTIO MARINS
PEIXOTO FILHO, OFICIAL, - — — — — — = —=— = = — = = — — — — — — -

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO
AV. PRESIDENTE ANTONIO CARLOS, 607 - GRUPO 802

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art® 19, paragrafo primeiro da Lei 6.015/73, dela constando a
situagao juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e
pessoais reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou
detentores de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente. (YFC) Rio de Janeiro, 17/10/2025.12:12 O
Oficial.

"Selo de Fiscalizagao Eletrénico e emolumentos Impressos na proxima ficha."
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