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‘E‘é’ _CASA TERREA N° 142, do Condommm denominado “Alea Boltuva", situado
S 2 nesta cidade, com acesso pela Estrada Municipal Batista Favoretti — BTV 435
55. n® 1.311, composta por estar/jantar, circulacdo, cozinha, area de servigco (A.S.),

banho e 02 (dois) dormitérios; area privativa de 88,200000m? (sendo 44,010000m?=2

coberta e 44,190000m* descoberta), area comum de 149,666557m2 (sendo

0,787505m* coberta e 148,879052m? descoberta), perfazendo a area total de

237,8660557m~, correspondente a fracao ideal de 0,50112% do terreno, contendo um

terreno privado de 88,20m?* o qual mede 7,35m de frente, 7,.35m de fundos, e
12,00m nas laterais; confronta pela frente com a Passagem de Acesso O; pelo lado

direito com a casa n° 144; pelo lado esquerdo com a casa n° 140 e nos fundos com

a casa n® 129; com direito ao uso da vaga de garagem n° 142.-
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TITULO ANTERIOR:- Registro n°® 01 de 11 de novembro de 2022 (titulo aduisitivo -
escritura publica de venda e compra datada de 01 de novembro de 2022); e Registro
Nn° 06 (Incorporagao) de 02 de janeiro de 2023, ambos da Matricula n® 36.644, desta
Serventia.-

PROPRIETARIA:- ALEA SI_!__\__ iInscrita no CNPJ/MF. sob n° 34.193.637/0001-63,
-com sede na cidade de S&ao Paulo-SP, na Rua Boa Vista n® 280, pavimentos 8° e 9°,

centro, cujos atos constitutivos encontram-se arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE 35300567251 .-

Av.1.M. 39.288 - REGIME DE INCORPORACAOQO

Procede-se a presente para constar que esta matricula foi descerrada, com fulcro no
§ 4° do art 237-A da Lel n® 6.015/73, considerando que o empreendimento
denominado “ALEA BOITUVA®”, foi submetido ao regime de incorporacio
imobiliaria, nos termos do artigo 32, da Lei n® 4.591/64, conforme registro n° 06 da
Matricula n° 36.644, estando a unidade acima em construgcao.- Boituve
julho de 2023 .- Jefferscn Henrique Ribeiro de Almeida, O Substituto do
Selo Digital: 1465223E1000039288000123S

Av.2.M. 39.288 ;- AFETACAO
Procede-se a presente para constar que o imovel desta matricula tem ituacido
patrimonial enquadrada como patrimdénio de AFETACAO, conforme disposto no
artigo 31-A e seguintes da Lei n°® 4.591/1964, alterada pela Lei n° 10.931/2004,
conforme averbacido n° 07 da Matricula n°® 36.644, desta Serventia, titulo
anterior do presente félio.- Boituva, 21 de j o> de 2023.- Jefferson Henrique
Ribeiro de Almeida, O Substituto do Oficial:- ey :
Selo Digital: 1465223E1000039288000223Q0Q— == T
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Av.3.M. 39.288 - HIPOTECA |
Procede-se a presente para constar que Alea -SAL, DEU em primeira e especial
HIPOTECA a fracao ideal de 0,50112% correspondente a futura unidade
autdbnoma acima descrita, a favor da credora CAIXA ECONONICA FEDERAL.,
instituicao financeira, constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-lLei 759/69, com sede no setor bancério sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 00.360.305/0001-
O4, para abertura de creédito no valor total de R$30.218.393,21 (trinta milhdes,

- | - vide verso |
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duzentos e dezoito mil, trezentos ¢ noventa e trés reais e vinte e um centavos),
destinado a construcio de 199 (cento e noventa e nove) unidades auténomas,
do empreendimento constante da incorporacao registrada sob n® 06 na
matricula n°® 36.644, desta Serventia, com prazo de amortizacao de 24 (vinite e
quatro) meses, construcao/legalizacao de 36 (trinta e seis) meses, pelo Sistema de
Amortizacdo Constante - SAC; com encargos financeiros a taxa de juros nominal de
8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a., de acordo com o item “C.7", calculados na
forma constante do titulo; tendo como fiadora Tenda Negdcios Imobiliarios S.A., com
sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Rua Boa Vista n° 280, Pav. 8 e 9, Bairro
Centro, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 09.625.762/0001-568, cujos atos constitutivos
encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP
sob NIRE n® 35.300.357.469; e fiadora e construtora Construtora Tenda S.A., com
sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Rua Boa Vista n° 280, Pav. 8 e 9, Bairro
Centro, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 71.476.527/0001-35, cujos atos constitutivos
encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP
sob NIRE n° 35.300.348.206; para fins do artigo 1.484 do Cdodigo Civil Brasileiro,
avaliam as futuras unidades autdnomas dadas em garantia em R$39.402.000,00; e
com as demais clausulas e condigctes constantes no titulo, conforme reqgistro n® 08
da Matricula n°® 36.644, desta Serventia, titulo anterior do presente 1folio.-
Boituva, 21 de julho de 2023.- Jefferson Henri Bibeiro de Almeida, O Substituto

do Oficial:~ . -
Selo Digital: 1465223E10000392880003230 _ //”’

AV.4.M. 39.288 :- CANCELAMENTO DE
{(protocolo n® 62.051 — 31/01/2024)

Por Instrumento Particular com carater de escritura puablica, na forma do § 5° do art.
- 61 da Lei n° 4.380/64, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV),
firmado nesta cidade aos 29 de novembro de 2023, contrato n® 8.7877.1829941-1,
procede-se a presente para constar que nos termos da Clausula 1.5 do referido
instrumento, foi autorizado o CANCELAMENTO-da HIPOTECA, que alude a
‘averbacio n°® 03.- Boituva, 14 de fevereiro de 2024 .- (Zarlos Marcelo de Castro Ramos
Mello, O Oficial Registrador:- o
Selo Digital: 1465223E1000039288000424K -

S

2-2597) SNO - [e199 01jsIBaY - 70 OIAIT

R.5.M. 39.288 ;- VENDA E COMPRA

Pelo Instrumento Particular referido na daverbacido n° 04, Alea S.A., TRANSMITIU a
fragdo ideal de 0,50112% correspondente a futura unidade autonoma acima
descrita, a titulo de VENDA e COMPRA, a MARCELLY BIANCA DA CONCEICA
SARTORELLI1 DE JESUS, brasileira, trabalhadora de fabricacado e preparacao de
alimentos e bebida, solteira, portadora do R.G. n° 36.005.864-4-SSP/SP, Inscrita no
CPF/MF. sob n°® 447.033.738-23, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Benedito Galvao n° 378, Vila Ginasial; pelo valor de R$20.044,78 (vinte mil, quarenta
e quatro reais e setenta e oito centavos).- Comparece no titulo na qualidade de
construtora e fiadora Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ/MF. sob n°
71.476.527/0001-35, com sede na cidade de S&do Paulo-SP, na Rua Boa Vista n® 280,
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Pavimentos 8-9, Centro, cujos atos constitutivos encontram-se arquivados na Junta ?ﬁg
Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP)sobNIRE 35300348206.- Boituva, 14 gg
de fevereiro de 2024.- Carlos Marcelo de astro Bamos Mello, O Oficial Registrador:- o o
Selo Digital: 146522321000039288006524¢ | %E'
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E"é "R.6.M. 39.288 - ALIENACAO FIDUCIARIA
S 9 Pelo Instrumento Particular referido na averbacao n° 04, Marcelly Bianca da
5% Conceicao Sartorelli de Jesus, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a fracao ideal de

0,50112% correspondente a futura unidade autdnoma acima descrita, com o
escopo de garantia, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, a favor
da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, criada pelo Decreto-Lei n°® 759/69, com sede no setor
bancario sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, para a garantia da importancia de R$101.296,47 (cento e
um mil, duzentos e noventa e seis reais e quarenta e sete centavos), pagavel
atraves de 420 encargos mensais € sucessivos, pelo Sistema de Amortizacao
PRICE, vencendo-se o primeiro encarge em 02 de janeiro de 2024, no valor total de
R$505,05, com taxa de juros nominal de 4,5000% a.a., efetiva de 4,5939% a.a., e
nominal de 0,3743% a.m., constantes do item B.8, calculados na forma constante do
titulo; ficando estabelecido nos termos do § 2° do artigo 26 da aludida Lei, que o
prazo de caréncia para expedicido da intimacdo € de 15 (quinze) dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago;
para efeitos do disposto no inciso VI do artigo 24, do referido diploma legal, avaliam
o imoével em R$1928.000,00. Consta no titulo que dentre os recursos utilizados para
aquisicao do imdvel a importancia de R$56.499,53 correspondem aos recursos
proprios e R3$30.204,00 correspondem aos recursos do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Uniao e R$10.000,00 ao valor da subvencao FPHIS; e com as
demais clausulas e condicdes constantes no-nsirdKmento.- Boituva, 14 de fevereiro
de 2024.- Carlos Marcelo de Castro Ramos Mello; O Oficial Reglstrador -
Selo Digital: 146522321000039288006244 '

:ll.
=
=L
-
-
=
n
<L
=

AV.7.M. 39.288 :- CANCELAMENTO DAAFETACAO
Pelo Instrumento Particular referido na averbacéo n® 04, procede-se a presente para
constar o CANCELANENTO DA AFETACAO que alude a averbacao n° 02, em

virtude do registro do titulo de transmissao de donatinio constante do registro n° 05.-
Boituva, 14 de fevere:m de 2024 CEW de Castro Ramos Mello, O Oficial

Registrador:-
Selo Digital: 1465223310000392880007240

N
R.8.M. 39.288 :- CONCLUSAO DA OBRA/ESPECIFICACAO - ATRIBUICAO '
(protocolo n° 67.840 — 10/12/2024 — reingres ado em 13/01/2025)

Por Instrumento Particular firmado na cidade de Sao Paulo-SP aos 16 de dezembro
de 2024, apresentado em arquivo eletronico disponivel na Central de Registradores
de lmovels (oficio eletronico) — Protocolo Arisp: AC004798876, procede-se a presente.
para constar a CONCLUSAOQO das obras e Instituigao, Especlflcagan e Convenc¢ao
do condominio denominado “ALEA BOITUVA’, conforme averbacao n° 10 e
registro n°® 11 da Matricula n°® 36.644, e Registiro n° 1 176, no Livro n° 03 — Registro
Auxiliar; bem como que fica o lmovel desta matricula ATRIBUIDO a MIARCELLY
BIANCA DA CONCEICAO SARTORELLI DE JESUS, ja quallflcada no registro n° 05,
alienado fiduciariamente conforme registro n® 06.- Valor atribuido da construcdo é de
R$123.459,19.- Boituva, 03 de fevereiro de 2025 .- Jorge Luiz da Silva, O Substituto
do Oficial:- =

Selo Digital: 146522321000039288000825Y
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MATRICULA N¢ 390.288 B
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AV.9.M. 39.288 -- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

{protocolo n°® 71.439 — 15/07/2025)
Por Instrumento Particuilar firmado na cidade de Floriandpolis-SC em 12 de

novembro de 2025, apresentado em arquivo eletronico disponivel na Central de
Registradores de Imoveis (oficio eletrdonico) — Protocolo Arisp: IN0O1415337C,
instruido com prova da intimacao dos devedores fiduciantes por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacido da mora, bem como prova do
pagamento pela credora fiduciaria, do Imposto sobre Transmissao de Bens imodveis €
Direitos a Eles Relativos - ITBI, os quais ficam anexados ao Processo de Intimacao
Fiduciaria n°® 81/2025, em tramite na Serventia, procede-se a presente, nos termos
do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, para constar a
CONSOLIDACAO da propriedade em nome da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL .- Valor atribuido a consolidacao e para fins do imposto ysto de
transmissdo &€ de R$201.973,42 (duzentos e um _mil, novecentos e setenta e trés
reais e quarenta e dois centavos).- Boituva;719/de novembro de 2025.- Carlos
Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial-Registrador:-

Selo Digital: 1465223B10000000714394253
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CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA=SP

Certifico € dou f&, nos termos do artigo 19, § 1° da Le1 n° 6.015/1973, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar, inclusive com relacdo a
alienagdes, onus reais € registro de citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, € fo1 extraida
sob a forma documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-
Brasil, nos ternos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de Agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autonia € a mtegridade. Certifico ainda, que os
imovets desta Comarca, que abrange o Municipio de Iperd, pertenciam antes da instalagdo deste Oficial,
ocorrida no dia 27 de novembro de 2009, a circunscrigdo imobiliaria de Porto Feliz.- Boituva, data ¢
hora abaixo indicadas.

ANDERSON DE ABREU MARTINS — BESCREVENTE AUTORIZADO
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