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CNM n°: 111435.2.0205052-57

MATRICULA FICHA . .
{ 205.052 ( 01 1° OFICIAL DE REGISTﬁRO DE IMOVEIS
C DE RIBEIRAO PRETC - SP
Ribeirdo Preto, 22 de novembro de 2022. L .’2 - REGISTRO GERAL

Cadigo (CNS) n®; 11.143-5

/IMOVEL: Apartamento n® 23, Torre 6, Bloco B, Lar Florenca, avenida General
Euclydes de Figueiredo n® 1.655.

Apartamento n® 23, localizado no 2° pavimento da Torre 8, Bloco B, do empreendimento,
em fase de construgdo, denominado Lar Florenga, situado neste municipio, na avenida
General Euclydes de Figueiredo n® 1.655, que possuira a area privativa coberta de 42,810
metros quadrados, area comum de divisdo ndo proporcicnal de 22,890 metros guadrados,
incluindo nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem individual e indeterminada e
areas de circulagao, area comum de divisdo proporcional de 38,471 metros quadrados,
totalizando a area de 104,171 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao
ideal no terreno de 0,003108680.

CADASTRO MUNICIPAL: 387.622 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR FLORENGCA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n® 45.856.448/0001-40, NIRE n° 35238858591, com sede neste municipio, na avenida
Wladimir Meirelles Ferreira n°® 1.465, sala 217-AU, Jardim Botanico.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/196.608 de 12 de julho de 2022; matricula n® 203.042 de 12
de julho de 2022; e incorporagdo de condominio registrada sob n® 01 na matricula n°
203.042 em 21 de julho de 2022. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo
n® 237-A, §4° da Lei n® 6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 22 de novembro de %’()iﬁ(prenotaqao n® 530.374 de 25/10/2022).

Selo digital nimero: 4 311YK00 19836WQO22E

7

Av.01/205.052 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 22 de novembro de 2022 - (prenotagdo n® 530.374 de 25/10/2022).

Procede-se a presente averbagio para constar que em conformidade com a averbagédo n°
02 da matricula n® 203.042 de 21 de julho de 2022, LAR FLORENGA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominara Lar Florenga, submeteu a incorporagio registrada sob n® 01 da matricula n°
203.042, ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A e
31-B da Lei n® 4.591/1964 (redagdo da Lei n° 10.931/2004), pelo qual o terreno e as
acessOes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-a0 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo patriménic de
afetacdo, destinado a consecugdo da incorporagdo correspondente e & entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital nimero: 331CQOC0512037CV22H.

O Escrevente: : (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

O Escrevente: . (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.02/205.052 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 22 de novembro de 2022 - (prenotagdo n® 530.374 de 25/10/2022).

(segue no verso)
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Procede-se a presente averbagéo para constar que, em conformidade com o registro n° 04
a matricula n° 203.042 de 14 de novembro de 2022, o imdvel objeto desta matricula
ncontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
NPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes n° 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 17.690.844,00 (dezessete milhdes,
seiscentos € noventa mil, oitocentos e quarenta e quatro reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 110.567,77.
Selo digital nimero: 11 31X1000519038QX22Y.
O Escrevente: . (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.03/205.052'- CANEELAMENTG DE HIPOTECA.

Em 24 de fevereiro de 2023- (prenotagdo n°® 536.412 de 10/02/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1591112-4, com carater de escritura plblica, na forma

do artigo 61, § 5° da Lei 4 380/1964, firmado neste municipio em 25 de janeiro de 2023,
- ara constar c CANCELAMENTO da hipoteca objeto da

50 outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA

1
R.04 - VENDA E COMPRA.
Em 24 de fevereiro de 2023- (prenotagdo n°® 536.412 de 10/02/2023).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAR FLORENGA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a GABRIEL HORACIO BEZERRA GOMES, brasileiro,
solteiro, maior, técnico de contabilidade e de estatistica, RG n® 62.176.989-7-SSP/SP,
CPF/MF n° 512.149.848-57, residente e domiciliado neste municipio, na travessa
Schibuota n® 21, Campos Eliseos, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$
27.964,88 (vinte e sete mil, novecentos e sessenta e quatro reais e oitenta e oito
centavos). A operago vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 164.990,00, correspondendo ao somatério dos seguintes
valores: R$ 37.409,00 pagos com recursos proprios, R$ 19.581,00 de desconto concedido
pelo FGTS/Uniac e R$ 108.000,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento
objeto do registro subsequente. 2) Aplicagao dos recursos: R$ 27.964,88 (vinte e sete mil,
novecentos e sessenta e quatro reais e oitenta e oito centavos) & aquisi¢do da fragao ideal
do terreno, e R$ 137.025,12 (cento e trinta e sete mil e vinte e cinco reais e doze
centavos), 3 aguisicdo de futura unidade autdnoma. Valor venal proporcional: R$
32.441,59. O prazo para construgdo desta unidade habitacional & de 26 meses.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8B9SU-LHPUL-34TRE-LMJHS

{segue na ficha 02)
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R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA,
Em 24 de fevereiro de 2023- (prenotagéc n® 536.412 de 10/02/2023).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, GABRIEL HORACIO BEZERRA
GOMES, ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente
matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério
Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes
contratuais e legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 108.000,00 {(cento e
oito mil reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo
sistema de amortizagao Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,00% ao
ang, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao ane, sendo a primeira delas, ng
valor de R$ 599,33, com vencimento para 25/02/2023, e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o
devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta do imdével objeto desta
matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 8.514/97 foi estipulado o valor da garantia

vencido e ndo pago, para a expedi¢ao da
do artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos

BUOC0547546HB232.
WO (Rafael Talamoni).

Av.06/205.052 - CONCLUSAOQ DE OBRA.

Em 09 de setembro de 2024- (prenctagdo n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de jutho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que foi concluida a
construgao do empreendimento denominado Lar Florenga, que recebeu o n° 1655 da

avenida General Euclydes de Figueiredo, conforme Av.07/203.042, e foi registrada a
instituicao do respective condominio, conforme R.08/203.042.

Selo digital nimero: 111135331RE_000755627JR24E.
A Escrevente: " , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.07/205.052 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.
Em 09 de setembro de 2024 - (prenotagéio n® 568.135 de 25/07/12024).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado

Valide este documento clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/8B9SU-LHPUL-34TRE-LMJHS
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[ eletronicamente, procede-se a presente averbac@o para constar que a convengdo do
condominio “Lar Florenga"” foi registrada nesta data ¢ unidade de servigo, no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n® 15.241.

Selo digital nimero: 111435331CP000755628LL246.

A Escrevente: JRKHQINBA , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.08/205.052 - ATRIBUIGAO.

Em 09 de setembro de 2024 - (prenotagio n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firnado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusac da obra do empreendimento denominado Lar Florenga, o apartamento objeto
desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 137.025,12, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a GABRIEL HORACIO BEZERRA GOMES e os direitos de credora
fiduciaria foram atribuidos 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 111435321HP000755629YV24Z.

A Escrevente: NERDOGOR A - , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.09/205.052 - CADASTRO.

Em 24 de setembro de 2025 - {(prenotagdo n°® 583.179 de 25/03/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 02 de setembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e ertiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirao Preto, SP, em, 18/09/2025 procede-se a presente averbagao para
constar que o imove! objeto desta matricula & langado atualmente peioc numero de

contribuinte 405.793.
Selo Digital: 1114353E1T00000092581025H.
A Escrevente: ORI A - {Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/205.052 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 24 de setembro de 2025 - {prenotacdo n°® 583.179 de 25/03/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagao do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao conirate de alienagao
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagado para
constar a consolidagio da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 191.703,30 (cento e noventa e
um mil, setecentos e trés reais e trinta centavos). Valor venal: R$ 60.657,72.

Selo Digital: 111435331T000000925811251.

A Escrevente: {’b’(‘m%j.wc (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8B9SU-LHPUL-34TRE-LMJHS
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FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

CERTIDAC

Prenotagao n® 583.179 - INO1355466C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 205.052 até o dia util anterior a esta data, incluindo o CGltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 24/09/2025 - 08:17

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000092580925A. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br

Paginas: 05 de 05



		2025-09-26T11:35:58+0000




