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LIVRO N° 2 CNM N° 104653.2.0043856-96

MATRICULA N° 43.856 - 16/04/2019.
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: A CASA 03, com dois (2) pavimentos, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL
VITORIA 11", situado nesta cidade, no bairro Fortaleza Alta, na rua Monte Meru n° 30, contendo a drea privativa total
de 66,70 m2, 4rea de uso comum de 3,78 m2, 4rea real total de 70,48 m2, area de terreno de uso exclusivo ocupada
pela edificagdio de 35,38 m2, 4rea de terreno de uso exclusivo complementar de 54,9903 m2, 4rea de terreno de uso
comum de 1,99 m2, 4rea de terreno total de 92,3603 m?2, coeficiente de proporcionalidade de 0,2465, edificada no
terreno, representado pelo lote n° 145, do "LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLA MONTE VERDE", aprovado
pela Prefeitura local, sob n° 2016/5080, na data de 02 de fevereiro de 2017, contendo a 4rea de trezentos ¢ sessenta e
quatro metros quadrados e quarenta e dois decimetros quadrados (364,42 m2), fazendo frente em quinze metros
(15,00 m) com o lado par da rua mencionada rua Monte Meru; fundos em quinze metros ¢ noventa e cinco
centimetros (15,95 m) com terras da Loteadora Residencial Villa Monte Verde SPE Ltda.; estremando pelo lado
direito em vinte e um metros e cinquenta e nove centimetros (21,59 m) com o lote n° 144; e, pelo lado esquerdo em
vinte e sete metros (27,00 m), sendo a partir da frente em quinze metros (15,00 m) com o lote n° 146 ¢ em doze
metros (12,00 m) com o lote n° 147, todos da Loteadora Residencial Villa Monte Verde SPE Ltda. :
- PROPRIETARIA: DJM INCORPORACOES LTDA., CNPJ n° 17.007.057/0001-15, sociedade empresaria
limitada, com sede nesta cidade, no bairro Itoupava Norte, na rua Sebastido Rossi n® 225, fundos.
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matriculado nesta Serventia, no livro n° 2, sob R-2-, AV-4- ¢ R-5-

41.225. Prenolgg‘éo n° 131.168, de 27/03/2019. Emol.: R$ 8,05. O OFICIAL - HELIO EGON ZIEBARTH

R.1-43.856 - 19 de Fevereiro de 2020.

PRENOTACAO: n° 135.823, de 31/01/2020.

ATO: Compra e Venda.

TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiducidria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio com Utilizag8io dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
Devedor, n° 1.4444.1220994-5, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n® 4.380, de 21
de agosto de 1964, datado de 20.01.2020, do qual uma via fica arquivada neste Oficio, tendo ainda constado no
mesmo a apresentacdo das certiddes, confirmada por esta Serventia, a procedéncia e eficacia da procuragéo e a DOI
sera emitida no prazo regulamentar.

TRANSMITENTE: DJM INCORPORACOES LTDA., CNPJ n° 17.007.057/0001-15, pessoa juridica de direito
privado, com sede nesta cidade, no bairro Itoupava Norte, na rua Sebastifio Rossi n° 225, fundos. .
ADQUIRENTE: IVAN ANDRE WESSLING, CNH 04092512136 DENTRAN/SC, CPF n° 053.467.769-07,
brasileiro, solteiro, maior, o qual declarou no referido ato que néo vive em unifio estavel, nascido em 17/02/1987,
gerente, residente e domiciliado nesta cidade, no bairro Progresso, na rua Max Klabunde n° 45.

VALOR: R$ 200.000,00, pago da seguinte forma: R$ 40.740,00, com recursos da conta vinculada do FGTS; e, R$
159.260,00, mediante financiamento e alienagdio fiduciaria a seguir registrados.

OBJETO: O imé6vel desta matricula, sendo que o Imposto de Propriedade "Inter-Vivos”", no valor de R$
2.000,00, foi pago conforme autenticagio bancaria - Cédigo da operagdo: 028136867, Chave de seguranga:
VQFEWWP3QC3819Z6, na data de 28.01.2020, Caixa Econdmica Federal, cuja guia e comprovante encontram-se
arquivados neste Oficio.

DADOS DO FRJ: FRI: 28346670003160388, recolhido o valor de R$ 122,22, em data de 04/02/2020.

NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: 353816 F
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-CNJ):
NEGATIVO - Cédigo HASH: 5¢1.7¢3b.4408.1592.aa72.6a4£.£f1d.cdfb.7d61.284c e

Continua no verso.
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1260.87a4.a368.b78f.daSe.5¢a6.ad91.440£.6600.0b10, na data de 19.02.2020. Emol.: R$ 732,00. Selo de fiscalizagfo:
FT098945-R2EG RS 2,01. O OFICIAL - HELIO EGON ZIEBARTH _ PGS, e

R.2-43.856 - 19 de Fevereiro de 2020.

PRENOTACAO: n° 135.823, de 31/01/2020.

ATO: Mutuo com Alienagdo Fiducidria em Garantia.

TITULO: O mesmo j4 mencionado.

DEVEDOR FIDUCIANTE: IVAN ANDRE WESSLING, CNH 04092512136 DENTRAN/SC, CPF n°
053.467.769-07, brasileiro, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, instituicdo
financeira sob a forma de empresa ptblica, com sede em em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4.
VALOR: R$ 159.260,00.

OBJETO: O imével desta matricula.

CONDICOES: O imével objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 da
Lei n° 9.514/97, de 20.11.97, em garantia do financiamento concedido ao devedor fiduciante, que pelo referido ato o
aliena fiduciariamente & credora fiduciaria efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e a credora fiduciaria, possuidora indireta do imével, objeto da garantia fiduciaria, conforme
paragrafo unico do artigo 23 da citada Lei. Os valores devidos a titulo de principal, encargos financeiros e demais
acessOrios serdo exigiveis em 360 (trezentas e sessenta) parcelas mensais e sucessivas, no valor inicial de R$
1.181,15, com vencimento do primeiro encargo mensal em 20.02.2020, sendo a época de recélculo dos encargos, de
acordo com o item 4, com sistema de amortizagfio PRICE, e taxa de juros nominal reduzida de 7,4876% ao ano e a
efetiva reduzida de 7,75% ao ano. O valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI
do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, ¢ de R$ 200.000,00. FORO: E competente o foro da Justica Federal, com jurisdigdo
sobre a Comarca de situagdo do imével objeto desta matricula, para dirimir questSes decorrentes do mencionado
contrato. As demais condi¢des e clausulas sdo as constantes do referido contrato que originou este registro. Emol.: R§

633,46. Selo fe fiscalizagdo: FT098946-HSNC R$ 2,01. O OFICIAL - HELIO EGON . ZIEBARTH

AV.3-43.856 - 19 de Fevereiro de 2020.

PRENOTACAO: n° 135.823, de 31/01/2020. Cédula de Crédito Imobiliario, emitida nos termos da Lei n° 10.931, de
02.08.2004, n° 1.4444.1220994-5 Série: 0120, nesta cidade, na data de 20.01.2020, sendo: 1 - Credor: Caixa
Econdmica Federal, ja qualificada; 2 - Devedor: Ivan André Wessling, ja qualificado; 3 - Identificagdo do Imovel
Vinculado ao Crédito Imobiliario: o desta matricula; 4 - Garantia - Tipo: Real; Modalidade: Alienagdo Fiduciaria; N°
Registro: R-2-43.856; 5 - Valor: R$ 159.260,00; Data Base: 20.01.2020; 6 - Condi¢do da Emissdo: Integral e
Cartular; 7 - Condigdes Gerais da Divida: Prazo inicial: 360 meses; Prazo remanescente: 360 meses; Prazo de
Amortizagdo: 360 meses; Data do vencimento do primeiro encargo: 20.02.2020; Valor total da divida: R$
159.260,00; Valor da Garantia: R$ 200.000,00; Valor total da parcela: R$ 1.258,22; Valor dos seguros de Morte e
Invalidez Permanente: R$ 28,34; Valor dos seguros de danos fisicos ao imével: R$ 15,60; Taxa de juros: nominal
8,158% a.a., efetiva 8,5000% a.a.; Forma de reajuste: Mensal; Taxa de juros moratérios: 0,033% por dia de atraso;
Taxa de juros remuneratrios: 8,1858% a.a.; Atualizagdo monetéria: mensal no dia correspondente ao da contratagéo,
com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel aos depositos de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos
encargos mensais; Local de pagamento: Blumenau-SC. 8 - Local de emiss&o: Blumenau-SC. Data de emisséo da CCI:
20.01.2020. Emol.: Sem Custas. Selo de fiscalizagdo: FT098948-1UJU R$ 2,01. O OFICIAL - HELIO EGON
ZIEBARTH <P e .

AV-4-43.856 - 22/12/2025.

PRENOTACAO: n° 176.595, de 22/12/2025.
NOTICIA DE TRANSFORMACAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL. Procede-se esta averbagid
para constar que, a partir desta data, os proximos atos registrais serdo praticados de forma eletrdnica nesta matricula,
preservando-se a sua numeragio, nos termos do art. 653, §4° do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral do Forg
Extrajudicial de Santa Catarina/2023. Emol.: Sem incidéncia. Selo de fiscalizagdo: HSD20522-0PIX. Assinaddg
digitalmente por Hélio Egon Ziebarth - Oficial Registrador, em 22/12/2025 08:37:41.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EYTBE-695RC-2ZDEJ-3PWBM
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LIVRON°2 CNM N° 104653.2.0043856-96 FICHA 02

AV-5-43.856 - 26/12/2025.

PRENOTACAO: n° 176.296, de 09/12/2025.

ATO: Consolidagdo da Propriedade.

TITULO: O mesmo que originou o R-2 e AV-3-43.856, decorrente do parigrafo 7° do artigo n° 26 da lei n°
9.514/97; e, Requerimento datado de 04/12/2025, devidamente apresentado neste Oficio, sendo que a DOI sera
emitida no prazo regulamentar.

TRANSMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE: IVAN ANDRE WESSLING, CPF n° 053.467.769-07, CNH
04092512136 DENTRANY/SC, brasileiro, ja qualificado.

ADQUIRENTE/CREDORA  FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, institui¢@o financeira sob a forma de empresa publica, com sede em em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4.

VALOR DA DIVIDA: RS 8.204,19 em 12/08/2025.

OBJETO: O imoével desta matricula, sendo o valor para a venda em leildo publico atualizado em R$ 277.236,76 na
data de 30/11/2025.

NUMERO DE INSCRICAO CADASTRAL MUNICIPAL: 2.6.01.0001.0972.003

CONDICOES: Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em favor da credora fiduciaria
devidamente nomeada e qualificada, tendo em vista que, a seu requerimento, foi intimado, via editais publicados no
site www.registrodeimoveis.org.br, nos dias 04 de setembro (Edi¢cdo/Ano: 1690/2025), 05 de setembro
(Edi¢do/Ano: 1691/2025) e a ultima em 08 de setembro de 2025 (Edigdo/Ano: 1692/2025), o devedor fiduciante,
para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias as prestagdes vencidas até a data do pagamento, assim como os demais
encargos, sem que o mesmo tenha purgado a mora, como certificado em procedimento interno nesta Serventia
(artigo n°® 26, paragrafo 7° da lei n® 9.514/97). A presente averbagdo ¢ feita a vista da prova de pagamento pela
credora fiduciaria do imposto sobre transmissdo onerosa de bens imdveis, no valor de R$ 8.000,00, sobre a
avaliagdo de R$ 400.000,00, na data de 02/12/2025, Caixa Econémica Federal, conforme guia e comprovante
apresentados. Consigna-se ainda que a credora fiduciaria requereu a averbagdo da consolidagdo da propriedade
conforme requerimento prenotado sob n° 176.296, de 09/12/2025. De conformidade com o artigo 27 da lei n°
9.514/97, devera a credora fiduciaria promover publico leildo para alienacdo do imdvel, objeto desta matricula, no
prazo de sessenta (60) dias, contado da data da presente averbagdo.

CEP DO IMOVEL: 89060-084. Emolumentos: R$ 787,38. Selo de fiscalizagdo: HSD21105-7LEQ. Valor do FRJ:
R$ 178,97 (Destinagdo: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 15,75. Valor total: R$ 982,10.
Assinado digitalmente por Hélio Egon Ziebarth - Oficial Registrador, em 26/12/2025 07:47:42.

Val i dade:
Solicite
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CERTIFICO o inteiro teor da Mitricula n° 43.856 do Livro 2 -
Registro Ceral, desta serventia, conforne inmagem aci ma.

Conti nuacdo da certiddo de Inteiro Teor da matricul a 43. 856.
Ninmero do dltinp ato (R ou AV.) praticado na matricula: 5

Oreferido é verdade e dou fé.

Bl unenau/ SC, 26 de dezenbro de 2025

[ JHélio Egon Ziebarth - Cicial

[ ]Cristina Santhiago Ziebarth - Oicial Substituta

[ ]Fernanda Sestari - Escrevente Registral

[ JTalita Batista - Escrevente Registral

[ JJuliana Schmtt Tres Sestrem - Escrevente Registral

Enol unent os: R$ 0, 00
Val or do FRI: R$ 0, 00
LSS R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

Poder Judiciario
a E Estado de Santa Catarina
# Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HSN97748-HAPV

Confira os dados do ato
em:

www._tisc.ius.br/selo
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