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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 110845 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFCF 60859 QRL

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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—— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
110.845 01

DA 2." CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU

REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 160-CASA 02 DA RUA QUATRO, com 01 pavimento, composto de sala, 01 quarto,
cozinha, banheiro, circulagéo e area livre, com 32,78m? de 4rea de construg#o, 17,88m? de area livre privativa,
50,66m? de 4rea privativa de ocupagdo de terreno, 50,66m? de area total e a fragdo ideal de 16,556/100; do
LOTE 10 DESMEMBRADO DA QUADRA “J” DA RUA QUATRO, medindo 18,00m de frente para a Rua
Quatro, 17,00m de fundos confrontando com o lote 28 Desmembrado, 17,00m pelo lado direito, confrontando
o lote 07 desmembrado, 17,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o lote 12 desmembrado, totalizando
area de 306,00m?; situado no loteamento denominado “PARQUE MARAPICU II, CABUCU, NOVA
IGUACU-RJ; de propriedade de VALLE E MARTINS CONSTRUCAO E INCORPORACAO EIRELI,
com sede na Rua Getilio Vargas, n.° 121/sala 311, Centro, Nova Iguagu-RJ, inscrita no CNPJ n.°
31.881.887/0001-06, conforme Escritura de Compra e Venda lavrada em 15/02/2019 no Cartério do 5° Oficio
de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro SC-330, fls.015-017, ato 008, devidamente registrada sob o R-3 em
30/09/2019, prédio aprov; através do processo n.° 2018/020127, conforme certidfio n° 870/2021, emitida pela
Prefeitura da Cidade/de [Nova Iguagu, em 18/10/2021, de utilizagdo residencial e em condigdes de
habitabilidade, devi ente averbado sob o p°® AV-5 em 27/12/2021; e institui¢do de condominio devidamente
registrada sob o n%R-10 em 27/12/2021, na matricula n.° 100.861, nesta Circunscrigdo Imobiliaria. Nova
2021. Eu, FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente,
(LUCIAN RIGUES VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.«.-.-.-.-.-

\v4 /

R.1I/MATRICULA: 110.845 PROTOCOLO: 131.676 COMPRA E VENDA. Nos termos do contrato de
venda e compra de imével, mituo e alienagdo fiduciaria em garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS —
Programa Casa Verde e Amarela, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, datado de 10 de
agosto de 2022 de n° 8.4444.2755927-9, o imével constante da matricula foi adquirido por VITORIA PIRES
DORIA, brasileira, nascida em 11/05/2000, vendedor de domicilio ambulantes bancas, portadora de identidade]
n® 30.273.266-4, expedida por DETRAN/RJ em 29/06/2018 ¢ do CPF n° 174.104.947-43, filho de: Sueli de
Souza Pires e Evaldo de Oliveira Doria, e-mail: vitoriapiresdoria2805@gmail.com, residente e domiciliado nal
R Vinho, 170, Marapicu em Nova Iguagu/RJ, por compra feita a VALLE E MARTINS CONSTRUCAO E
INCORPORACAO EIRELI, inscrita no CNPJ n° 31.881.887/0001-06, situada na Rua Getalio Vargas, 121,
SL 311, Centro, Nova Iguagu/RJ, e-mail: contatovm.construtora@gmail.com com seus atos constitutivos|
arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob NIRE n° 3360072801-1,
representada na conformidade da clausula Setima de seu Contrato Social registrado em Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro sob n°® 3360072801-1, em sessdo de 22/09/2021 pelo sécio DIEGO DE SANT ANNA|
VALLE, nacionalidade brasileira, nascido em 10/10/1981, advogado, filho de: Maria Angélica de Sant’Anna ¢
Cardoso Valle, e-mail: contatovm.construtora@gmail.com, portador da carteira de identidade profissional n°
137329, expedida pela OAB/RJ em 08/02/2009 e do CPF 090.925.007-39, casado no regime de separagio total
de bens, residentes ¢ domiciliados em R Paissandu, 35, Apt 1203, Flamengo em Rio de Janeiro/RJ, pelo
valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), sendo utilizado o valor de R$ 11.216,55 através de recursos|
préprios, R$ 30.162,00 através de recursos desconto/subsidio concedido pelo FGTS/UNIAO e R$ 78.621.,45
através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as clausulas e condigdes do titulo, do qual uma vi
fica arquivada. Foram apresentados e arquivados, os documentos pertinentes a consecugdo desse registro.
ITBI foi recolhido @ PMNI pela guia n° 2022/002695 .em 16/08/2022 no valor.de R$ 3.615,90, sendo avali
em R$ 120.300,00 e inscrigdo do imdvel na PMNI sob o n° 952973. Fica arquivado neste servigo a consul
procedida junto a C.G.J nimero 01678.22.08.24.54.127 em 24/08/2022, referente a indisponibilidade de bens
consulta procedida pela Central Nacional de indisponibilidade de bens em 24/08/2022 com cédigo HAS
23d4. 3e73. 8ff4. 5f8f. 6429. 4a29. 1d97. 40d8. Fa09. D24b. Emol.: R$ 946,84; 20 % FETJ RS$ 0,00; 5%
FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN RS$ 0,00; 2% PMCMV R$ 18,64; 5% ISS
47,34; DISTRIBUICAO g 34,97; Total R$ 1.047,79. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 24

agosto de 2022. Eu Josiane de Souza Salgueiro, Auxiliar de Cartério, digitei. E eu& Soni
Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo € assino.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.
............................................................. Sont-Anrm Anmlbizs S nimhi- - —------.~(selo eletronico EEGK 04648 PRO)

~R2/MATRICULA: 110.845 PROTOCOLO: 131.676' SALTENACAO FIDUCIARIA. Nos termos d
instrumento particular indicado no R.1, o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade
Sonia Maria i“fﬂf“l“'ilf Emyrdi (i ) continua no verso

=

Matricula 94 /783
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——— MATRICULA FICHA

110.845 Olv

fiduciria, na forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoluvel ao
fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢io financeira com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por GLAUCIA RUBIN DE OLIVEIRA MORALIS, brasileira, divorciada, economiario,
portadora da carteira de identidade 09908620-9, expedida por SSP/RJ em 05/02/2010 e do CPF
032.825.337-56 enderego eletronico glaucia morais@caixa.gov.br, na qualidade de gerente de carteira PF,
conforme procuragfio lavrada a folha 112, do Tivro 3523-P, em 03/05/2022, no 2° Tabelidio de Notas e
Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrada a folha 141, do livro 3530-P, em 21/06/2022, no 2°
Tabelidio de notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento as folhas 139/140 do livro 4426, em
05/07/2022, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, substabelecimento lavrado as folhas 157/159 do
livro 4426, em 11/07/20225 , no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, doravante denominada CAIXA ,
com escopo de garantia do financiamento por ela concedido a devedora VITORIA PIRES DORIA, ja
qualificada no R.1, pelo valor de R$ 78.621,45. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas
Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,00; Valor total da divida (Financiamento): R$ 78.621,45; Valor da
Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em publico leildo: R$ 120.300,00; Prazo total (meses):
360; Amortizagdo (meses): 360; Taxa de juros reduzida: Nominal % (a.a.) 5.0000 - Efetiva % (a.a.) 5.1161;
Encargo Mensal Inicial Prestagdio (a+j): R$ 422,05; Tarifa de Administrag@o de Contrato Mensal: R$ 0,00;
Seguros: R$ 15,25; Total: R$ 437,30; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/09/2022; Reajuste dos
Encargos: De acordo com o item 4. Por forga da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o
devedor fiduciante possuidor direto, e o credor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso
VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 120.300,00. Embol.: R$ 932,46; 20% FETJ R$ 0,00; 5%
FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN RS$ 0.00; 2% PMCMYV RS 18,64; 5% ISS R$
46,62; Total R$ 997,72. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 24 de agosto de 2022. Eu g

Josiane de Souza Salgueiro, Auxiliar de Cartério, digitei. E equ\./u orjia Maria Magalhdes Emygdio,
Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrg%?iﬁ\ﬁﬁﬁw ‘[ﬁ'fﬁﬂﬂ?'frf%"‘.ﬁ@elo eletronico EEGK 04649 VBC)

Subs=utata
Matricula 94/781

Av.3 — 110.845 — Protocolo: 134.900 - INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n°
364736/2023, datado de 19 de Abril de 2023, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU,
assinado por seu representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente matricula a
intimagdo do devedor: VITORIA PIRES DORIA , por meio de edital de cumprimento das obrigagdes
relativas aos encargos vencidos e nfo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n°
844442755927-9. O Edital de intimag#o foi feito de forma eletrénica, conforme publica¢des n°s 1719/2025
de 15/10/2025, 1720/2025 de 16/10/2025 e 1721/2025 de 17/10/2025. Emol.: R$ 633,19; FETJ R$ 126,63;
FUNPERIJ R$ 31,65; FUNDPERJ R$ 31,65; FUNARPEN RS$ 25,32; PMCMV RS$ 12,66ISS R$ 31,65; selo

RS 3,27 tal R$ ,02. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 28/01/2026.
Eu, 5 iane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/23345, digitei. E
eu: IR AR Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo

Expediénte do Registro, Matricula CGJ n.° 94/781, subscrevo e assino

CA M _NOME DO
Av.4 —110.845— Protocolo — 147.224 - CONSOLIDA AO DE _PROPRIEDADE E
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 364736/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de

06/03/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu re.presentante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobiliario com alienagdo fiduciéria em garantia n° ?44442755927-9,
firmado em 10/08/2022, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbaf;ﬁo para fazer constar a
Consolidaggo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000503, namero do Titulo 202600762391 em 19/02/2026,
no valor de R$ 4.367,55, estando este imovel inscrito na PMNI sob o n° 952973. Emol.: R839,62; FETJ R$
continua ficha 02
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—— MATREGELA —| 0FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU

REGISTRO GERAL

167,92 FUNPERJ R$ 41,98; FUNDPERJ R$ 41,98; FUNARPEN R$ 50,37; PMCMYV RS 16,79; ISS R$

41,98;:FUNPGALERJ:8,39; FUNPGT:8,39 FUNDACPGUE A SELO RS 3,27; Total R$ 1.287,84. O
referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 31/03/2026. E Eu R .4 XA Etiene Fe a dos Santos
Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/16229, digitei. K Sonia Maria




