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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando os eventuais 6nus bem como a eventual existéncia de
citacoes de agdes reais e/ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico que, conforme PORTARIA CGJ n°1401/2022, publicado no D.O. em 27/09/2022, fica designado, a
partir de 01/10/2022, como atual Responsavel pelo Expediente do Servigo do 3° Oficio de Justica da Comarca
de Sao Gongalo/RJ, o Senhor GILBERTO GONCALVES AUGUSTO, cadastrado sob o n°90/5.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:
20.4.6.* CERTIDAO DE ONUS REAIS E VINTENARIAS: 91,14 x 1 = 91,14
Emolumentos: R$ 91,14 | Fetj: R$ 18,22 | Fundperj: R$ 4,55 | Funperj: R$ 4,55 | Funarpen: R$ 3,64 | Pmcmv: R$ 1,82 | Iss: R$ 1,85 | Total: R$ 125,77.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEIE 78165 VQE

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

RAFAEL JORGE DE AGUIAR
ESCREVENTE
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IMOVEL: N° 725, bloco 02, apartamento 101, na Rua Pacheco Lopes, situado no loteamento JARDIM BOM RETIRO, no
3* Distrito deste Municipio em zona urbana, com inscrigdo municipal n° 377599002, correspondendo 4 frago ideal de
96,15/600,00 avos, a qual mede: 4,75m de frente com a servidio de uso comum, 10,00m nos fundos com lote 10, do lado
esquerdo com 9,30m com a fragdo do imdvel n° 725 BL 03 Apt” 101 ¢ no lado direito com 18,15m em 04 alinhamentos,
sendo 0 1° com 3,50m confrontando com a escada de acesso ao imovel n° 725 BL 02 Apt° 201, 0 2° com 1 80m confrontando
com a escada de acesso ao imovel n’ 725 BL 02 Apt’ 201, 0 3° com 1,75m confrontando com a servido de uso comum ¢ o
4 com 11,10m confrontando com o lote 13. Com direito a uma vaga de garagem descoberta dentro da sua propria fracdo:
Edificado no lote n” 14 da quadra 223, que media no seu todo: 20,00m de frente ¢ fundos; por 30,00m de ambos os lados,
com a drea de 600.00m2, SERVIDAQ DE USO COMUM - Que mede 6,00m de frente para a Rua Pacheco Lopes; 23,60m
e fundos em 3 alinhamentos, o 1° com 5,25m confrontando parte com a fragdo do imovel n° 725 BL 02 Apt” 101 ¢ parte
com a escada de acesso para o imovel n° 725 BL 02 Apt’ 201 que faz parte com a serviddo de uso comum, 0 2° com 1.§0m
confrontando com a escada de acesso para o imovel n° 725 BL 02 Apt® 201 que faz frente com a serviddo de uso comum, o
3" com 9,50m confrontando parte com a fragdo do imovel n° 725 BL 02 Apt® 101 ¢ parte com a fracdo do imavel n° 725 BL
03 Apt” 201, 0 4° com 1,80m confrontando com a escada de acesso a0 imovel n® 725 BL 03 Apt® 201 que faz frente para a
serviddo de uso comum, 0 3° com 5,25m confrontando com a fragdo do imdvel n° 725 BL 03 AP{* 101 ¢ parte de acesso a0
movel n” 725 BL 03 Apt* 101 que faz parte para a servidao de uso comum, 25.90m pelo lado direito em 5 alinhamentos
sendo 0 1° com 8,30m confrontando com a fragdo do imovel n° 725 BL 01 Apt® 101, 0 2° com 1.75m confrontando com a
| fragio do movel n® 723 BL 01 Apt’ 101, 03" com 1,80m confrontando com a escada de acesso ao imovel n° 725 BL 01 Apt’
101 que faz frente com a serviddo de uso comum, o 4° com 5,25m confrontando parte com a escada de acesso a0 imovel n’
725 BL 01 Apt” 101 que faz parte com a serviddo de uso comum ¢ parte com a fragdo do imovel n° 725 BL 01 Apt” 101, 0 5°
com 8.80m confrontando com o lote 13: 25 90m pelo lado esquerdo em 3 alinhamentos, sendo o 1° com 8.30m confrontando
com a fragdo do movel n° 723 BL 04 Apt” 101, 0 2° com 1,75m confrontando com a fragdo do imovel n° 725 BL 04 Apt’

101, 03° com 180m confrontando com a escada de acessoa{}lmmeln JJA BL(MApt 101 que faz frente com a serviddo
P Ty a M diams & Vs analonuibnida uavka i " I | PPN PAD Y PPN PVl T8 8§ 1 VI WIS 16 Fu
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de uso comum, 0 4° com 5.25m confrontando parte com a escada de acesso ao imovel n” 725 BL 04 Apt® 101 que faz parte
com a servido de uso comum ¢ parte com a fragdo do imovel n’ 725 BL 04 Apt” 101, 0 " com 8,80m confrontando com o
lote 15; com a fragdo ideal de 260,00/600,00. PROPRIETARIA: RJA COSTA E TAVARES CONTRUCAO E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, insefita no CNPJ 17.613442/0001-06, situada em Rua Capitéo Juvenal
Figueiredo, 23, sala 202 de em Sio Gonqn}ggJ Reglstro Anterior: Lo. 2, matricula no.34.921. So Gongalo, 09

de janetro de 2015. Aut f

ROI - Prot. 133423 em 22/122014 - COMl‘RA ErVENDA TRANSMITENTE: RIA COSTA E TAVARES
CONTRUCAO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada anteriormente. ADQUIRENTE:
LUCIANA CARLA DO NASCIMENTO MOURA, brasileira, nascida em 06/12/1975, costureira, portadora da carteira de
identidade n° 095938494, expedida por DETRAN/RJ em 27/08/2014 ¢ do CPF 073.707.237-71, divorciada, residente ¢
domiciliada em Rua Valdeiro Lobo, SN, Lt3, Q6, Joquei Club, em Sdo Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Instrumento
Particular datado em 12/12/2014 de compra ¢ venda de imovel, mituo ¢ alienacdo fiduciaria em garantia no Sistema
Financetro de Habitagio - carta de credito Individual - FGTS - Minha casa, minha vida - CCFGTS/ PMCMV - SFH - com
carater de Escritura pablica, na forma do art 61 ¢ seus pardgrafos da Lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no3.(49
de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: RS 120.000,00; Satisfeito da segumte forma: RS 674,00, recursos proprios;
R$23.326,00, refere-se aos recursos concedido pelo FGTS/Umao(compiemento) RS 96.000,00, refere-se ao financiamento
concedido pela CATXA. OBS: Imposto de transmissdo — [TBI - guia n° 6750/2014, no alor de RS 242808 recolhido na
CEF em 06/01/2015. BIB ¢ consulta de informagdo n° 0174215010838248 ¢ 0174215010843610 em 08/01/2013, Custas
isentas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 09 de janeiro de 2015, Aux. (4 00f \// Wi SELO: EAQZ78045CTU

R.02 - Prot133 423 em 22/12/2014 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOIiA],FIDUCLANTE: LUCIANA CARLA
DO NASCIMENTO MOURA, ja qualificada no R. 01. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
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CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede Setor bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4 - Brasilia - DF; CNPJ n° 00,360 305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01. VALOR DO
MUTUO: RS 96.000,00. Sistema de Amortizagio - PRICE. Prazos: 360 meses. Taxa de Juros % a.a - Sem Desconto:
Nominal 7.16 ¢ Efetiva 73997; Com Desconto: Nominal 5.00 ¢ Efetiva 5.1162: Redutor 0.5% FGTS: Nominal 4.50 ¢
Efetiva 4.5940; Taxa de Juros contratada(’%): Nominal: 45000% aa ¢ Efetiva: 4.5939% aa. Encargo mensal inicial:
Prestagdo (a +)): RS 486,41 + Taxa de administragdo: RS 0,00 + FGHAB RS 11,28 = Total: RS 497.69. Vencimento do 1°
Encargo Mensal em 12/01/2015. Concorda a parte em que o valor do imovel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do
disposto no mciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiduciria
RS158.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obnigagdes contratuais ¢ legais, a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em cardter fiducidrio, o imovel objeto deste
financiamento. As demais clausulas ¢ Condigdes sio as constantes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas
as_certiddes previstas no Ato Nommativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. O presente
registro trata-se da |* aquisicdo imobiliaria da adquirente. Custas isentas na forma da Lei. Sio Gongalo, 09 de janciro de
2015, Aux r@fg 00f / [ AV SELO: EAQZ78046WPC

</

- _
Av.03 - Prot. 138.672 em 01/12/2015 - Por peticdo firmada em 03/11/2015 pela credora, procedo a averbagdo da baixa ¢

cancelamento da alienagdo, objeto desta matricula. Tudo de conformidade com documentos comprobatorios que ficam
aqui arquivados. Obs.: Custas recolhidas no Banco Bradesco, no valor de RS 26,73, relativo aos 20% de acordo com o
art.1° da Lei 3.217/99 ¢ RS 1336, relativo as Leis 4664/05, 111/06 ¢ RS 5,34 da Lei 6.281/12. Sao Gongalo, 14 de
dezembrode 2015, Aux. l&) 00f SELO: EBFG39964WYA

A A 3
RO4 - Prot 138672 em 01/122015 <“COMPRA” B-VENDA—“FRANSMITENTE: LUCIANA CARLA DO
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NASCIMENTO MOURA, acima qualificads. ADQUIRENTES: CLAUDIO PEIXOTO DOS SANTOS, brasileiro, nascido
em 03/09/1979, vendedor, portador da carteira de ident. n* 120707419, expedida por IFP/R] em 11/09/199 ¢ do CPF
092.156.347-70. casado no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.313/77, ¢ seu conjuge EMANUELE
FERREIRA ESPINHOSA DOS SANTOS, brasileira, nascida em 25/03/1989, portadora da carteira de ident. n° 263616377,
expedida por DETRANRJ em 03/09/2015 ¢ CPF 126.616.417-00, residentes ¢ domiciliados em Rua Paulo Sodré, L3, cs 03,
Santa Isabel em Sdo Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento Particular datado 03/11/2015 de Compra
¢ Venda de Imdvel, Mituo ¢ alienagdo fiducidria em garantia no sistema financeiro de habitacdo - Carta de Crédito Individual
_FGTS - Minha casa, minha vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com cardter de Escritura pablica, na forma do art. 61 ¢ scus
pardgrafos da Lei no.4380/64, alterada pela Lei n° 5.049 de 29/06/1966. VALOR DO CONTRATO: RS140.000,00,
satisfeito da seguinte forma: R$21.161,13 Recursos proprios; RS 13.838.87 Recursos da conta vinculada do FGTS dofs)
comprador(es); R$ 103.000,00 Financiamento concedido pela Credora/Fiduciaria. OBS: ITBI pago no valor de RS2.828,08
pela guia n°5483/15 na CEF, em 01/12/15. BIB ¢ consulta de informagéo n’ 0¥#4215121037838; 0174215121046714 ¢ CNIB:
caa’.11d9.61¢5.70¢2.£9¢2.c3a3. &6% c819¢laa, copsultadas ¢ 12/2015 Custas na forma da Lei. Sao Gongalo, 14
de dezembro de 2015. Aux. | 00f \‘/ SELO: EBFG59965ILW
\_)
RO5 - Prot.138.672 em 01/122015 - ALIW AQ FIDUCIARIA - DEVEDORES!FIDUCIANTES CLAUDIO
PEIXOTO DOS SANTOS ¢ seu comuge EMANUELE FERREIRA ESPINHOSA DOS SANTOS, qualificados
anteriormente. INTERVENIENTE QUITANTE ¢ CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancirio Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF., inscrito no CNPJ/MF n° 00.360.303/0001-04. FORMA DO TITULO: ldem a0 R 04.

VALOR DO MUTUO: R$105.000,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE - Prazos em meses de Amortizagdo: 360; Taxa de
Juros Anual (%): Nominal 4,5000 - Efetiva 4,5939. Encargo Inicial (A+]): RS 532,01 + Seguros RS 35.49 + Taxa
Administragdo R$ 0,00 = Total: R$567.50. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 12/12/2015. Concordam as partes em que o
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valor do imovel dado em garantia fiduciana, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lein * 9.514/97, € 0 expresso
em moeda correntc nacional. Valor da garantia RS140.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por eles assumida os Devedores/Fiduciantes, alienam 4 Credora, em
cardter fiduciario, o imovel objeto desta matricula. As demais clausulas ¢ Condigdes sdo as constantes do contrato que fica
aqui arqunade Foram aprescntadas as certiddes negativas previstas no Ato Normatwo n°1/92 de acordo com o Decreto
Federal n° 93.240 de 09/09/1986. O presente registro refere-se a primeira imobiliario dos adquirentes. Custas na
forma da Let. S0 Gongalo, 14 de dezembro de 2013. Aux. Y 10 ELO: EBFG39966AZE

Av.06 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 175.782 de 07.07 do Provimento CGJ/RJ n°
02/2017, averba-se o resultado da diligéncia feita ao devedor CL 0TO DOS SANTOS. qualificado anteriormente,
realizada no dia 16.03.2022, conforme a certiddo de noificagdo, registro n°48742, expedida pelo 4° Oficio de Justica de Niterdi,
em 16.03.2022, dando cumprimento 4 presente, encerrando-a como POSITIVA. Obs.: Custas recolhidas no Banco Bradesco

valor R$26,88, relativo aos 20% de acordo com o art. 1°da Lei 3.217/99 ¢ RS 13 44 ,Jelativo as Leis 4664/05, Hl/[]ﬁe
Lei 6.281/12. Sao Gongalo, 25 de agosto de 2022. SELO: EEGL84716XKW -Aux. \)M RE

Av.07 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 175.782 de 07.07.2022- Eni atengdo a0 art. 12 do Provimento CGJ/RJ n°
022017, averba-se o resultado das diligéncias feitas aos devedores CLAUDIO PEIXOTO DOS SANTOS ¢ EMANUELE
FERREIRA ESPINHOSA DOS SANTOS, qualificados anteriormente, realizadas nos dias 12.042022, 09.052022 ¢
16.03.2022, conforme as certiddes de notificagdo, registro n° 226348/226349/48742, expedidas pelo Cartorio de Registro de
Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sdo Gongalo ¢ 4° Oficio de Justiga de Niteroi, em 12.04.2022, 09.05.2022 ¢ 16.05.2022.
Dado o insucesso em proceder a notificagdo da requerida pelo fato dos mesmos estarem em local ignorado, incerto ou inacessivel,
a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletronica. em face dos devedores ora
mencwnados nos dlas 10 06 2022 13. 06 2{]22 ¢ 14.06.2022, os editais pubhcados pelo sistema de Registro de Imoveis
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Eletronico, enderego: www.registroimobiliario.org br, n° 47837, 47838 ¢ 47839, edigio/ano: 881/2022, 882/2022 e 88312022,
tendo decorrido o término do prazo em 29.06.2022, referente ao contrato de financiamento imobilidrio n° 844441066052-4, objeto
do R 04 desta matricula. Obs. Custas recolhidas no Banco Bradesco no valor R$26,88, relativo aos 20% de acordo com o art I da
Lei 3.217/99 ¢ RS 13 44, relativo as Leis 4664/05, 111/06 ¢ R$5,37 da Le Sio Gongalo, 25 de agosto de 2022. SELO:
EEGL84722NOC -Aux Wﬂ

'; l\‘/6(/K-/k/\/..J

Av.08 - Prot. 176961 em 26/08/2022 - Na conforrmhidc do documento datado de 23/08/2022, firmado pelo CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF - Credora Fiducidria, ante§ qualificado, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas
todas as formalidades constantes do mesmo diploma legal, ﬂ(oc 0'a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imdvel objeto da presente matricula, em favor do CAIXA EGONOMICA FEDERAL - CEF, antes qualificado, tendo em vista
que CLAUDIO PEIXOTO DOS SANTOS ¢ EMANUELE FERREIRA ESPINHOSA DOS SANTOS, aps deixar de efetuar o
pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de Aransmissdo - “Inter-vivos”, pago através da Guia n° 3782/2022, no valor de
R$2.948,19 (base de calculo R$145.336,17).- Chistas recolly co Bradesco no valor de R$122,15 de acordo com o art. 1°
da Lei 3.217/99 e R$61,06, relativo as Lei 4.664/05 e 11106 ¢ RS 2443 relativo a Lei 6281/12.- Sdo Gongalo, 20 de outubro de

2022. SELO: EEHF72646NCW. Aux. ﬁ==R E/

Ry
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