8 Registro

de Imoveis do Brasil
CIDADE OCIDENTAL - 60

-‘.
"
3 H C R C O registrosocidental

Valide aqui
este documento

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido de parte interessada, que revendo o Livro n.° 02 -
Registro Geral, da atribuicdo de Registro de Imdveis deste Cartério, verifiquei constar a
Matricula n.° 29.108, CNM n.° 147389.2.0029108-80, de 18/05/2017 14:47:18, cujo
inteiro teor € extraido por meio eletrénico nos termos do art. 19, §1°, da Lei Federal n.°
6.015/1973 e art. 41 da Lei Federal n.° 8.935/1994:

IMOVEL: APARTAMENTO N° 226, BLOCO B - PAVIMENTO SUPERIOR - do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL CAESARS III", composto de 01 (UMA)
SALA/COZINHA/SERVICO, 02 (DOIS) QUARTOS, SENDO 01 (UM) SUITE, 01 (UM)
BANHEIRO SOCIAL, 01 (UMA) VARANDA ¢ 01 (UMA) VAGA DE ESTACIONAMENTO
DESCOBERTA N° 226, com AREA PRIVATIVA COBERTA DE PADRAO DE 50,17m?,
AREA PRIVATIVA COBERTA DE PADRAO DIFERENTE DE 2,42m?, AREA PRIVATIVA
REAL DE 52,59m?, area de uso comum de divisdo ndo proporcional de 12,50m?, area de uso

- comum de divisio proporcional de 27,27m? 4area total real de 92,36m? e coeficiente de
proporcionalidade de 0,016379; situado na Chéacara 08 da Quadra 123, Avenida 07, no
loteamento denominado MANSOES DE RECREIO ESTRELA D'ALVA III, nesta cidade,
lote com érea total de 3.970,00m2.. PROPRIETARIA: GKF ENGENHARIA LTDA ME,
sociedade empresaria limitada, com sede na SQ 18, Quadra 01, Lote 35, parte A, centro, nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 26.498.648/0001-23. REGISTRO ANTERIOR: R-7 da
matricula n°® 2.803, Livro 2 de Registro Geral deste Cartério de Registro de Imoveis. Dou fé.
Cidade Ocidental-GO, 25 de maio de 2017. Protocolo: 41.615. Emolumentos: R$15,00. O
Oficial Registrador.

AV-1-29.108 - Protocolo n°® 41.614, datado de 12/04/2017 - CONSTRUCAO. Procedo a esta
averbagdo para consignar a apresentagdo da Carta de Habite-se n® 073/2016, expedida pela
Secretaria de Viacao e Obras da Prefeitura Municipal desta cidade em 02/09/2016 e da certidao
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos as contribuigdes previdencidrias e as de
terceiros n° 003092016-88888330, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
01/12/2016, constando que o referido imovel encontra-se totalmente construido, conforme a
AV-8 da matricula n°® 2.803, Livro 2 desta serventia. Foi apresentada a declaracao emitida pela
proprietaria/instituidora de que o empreendimento foi realizado no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, datada de 22/03/2017. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 25 de maio de 2017.
Busca: R$5,00. Emolumentos: R§157,29. O Oficial Registrador.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYEX-PKXMQ-G87S6-C3KSA

AV-2-29.108 - Protocolo n° 41.615, datado de 12/04/2017 - INSTITUICAO. Procedo a esta
averbacdo para consignar que o imoével, objeto desta matricula, originou-se da institui¢do e
especificacdo de condominio datada de 22/03/2017, conforme R-9 da matricula n°® 2.803, Livro 2
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desta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 25 de maio de 2017. Busca: R$5,00.
Emolumentos: R$2,00. O Oficial Registrador.

AV-3-29.108 - Protocolo n° 41.616, datado de 12/04/2017 - CONVENCAO. Procedo a esta
averbacdo para constar que foi instituida, de acordo com a Lei n°® 4.591/1964, a convencao de
condominio, conforme registro feito nesta data sob n° 1.066, Livro 03 de Registro Auxiliar.
Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 25 de maio de 2017. Busca: R$5,00. Emolumentos: R$14,00. O
Oficial Registrador.

R-4-29.108 - Protocolo n° 48.532, datado de 20/02/2018. COMPRA E VENDA. Nos termos
do Instrumento Particular, com Efeito de Escritura Publica, de Venda e Compra de Imovel,
Mediante Financiamento com Recursos do FGTS Garantido por Aliena¢ao Fiduciaria, n°
100.313.985, firmado em Brasilia-DF, em 16/02/2018, a proprietaria acima qualificada vendeu o
imovel objeto desta matricula para: KARLA BIANCA SILVA RIBEIRO, brasileira, solteira,
maior, faxineira, portadora da CI n°® 5.986.929 SSP-GO ¢ CPF n° 045.548.791-00, residente e

. domiciliada em Maria Helena Cardoso, Q 5, Quadra 215, Casa 2, Parque Estrela Dalva III,
Luziania-GO, pelo preco de R$116.100,00, sendo R$17.000,00 pagos com recursos proprios ¢
R$17.925,00, pagos com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto. Foram-me
apresentados e aqui encontram-se digitalizados, o comprovante de pagamento do Imposto de
Transmissao de Bens Imoveis - ITBI, conforme Duam n°® 1488059, pago em 20/02/2018,
expedido pela Secretaria de Administracdo, Financas e Planejamento desta cidade e demais
documentos fiscais exigidos pela legislacdo vigente. Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 23 de
fevereiro de 2018. Prenotagao: R$3,00. Busca: R$5,00. Taxa Judiciaria: R$13,54. Emolumentos:
R$524,30. Fundos: R$412,10. ISSQN: R$21,14. Selo Eletronico de Fiscalizagdo n°
05901506100832096505833. O Oficial Registrador.

R-5-29.108 - Protocolo n° 48.532, datado de 20/02/2018. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Consta ainda do Contrato que a proprietaria acima qualificada ofereceu o imdvel objeto desta
matricula em Alienagdo Fiduciaria, nos termos do Artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, a
favor do BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em Brasilia-DF,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91, por sua Agéncia Asa Norte 504-DF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0834-61, pela importancia do matuo no valor de R$81.175,00,
a ser resgatado no prazo de 361 meses em prestagdes mensais € sucessivas, vencivel o 1° encargo
no dia 15/03/2018, a taxa anual nominal de juros de 5,496% e efetiva de 5,641%, sendo o valor
do primeiro encargo de R$479,31. As partes avaliam o imdvel dado em garantia fiducidria, para
fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n® 9.514/97, em R$116.100,00. Demais clausulas ¢ condi¢des
constam do contrato, que encontra-se digitalizado nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental -
GO, 23 de fevereiro de 2018. Emolumentos: R$§524,30. O Oficial Registrador.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYEX-PKXMQ-G87S6-C3KSA

AV-6-29.108 Protocolo n° 70.152, datado de 01/02/2021. CODIGO DO IMOVEL. Procedo a esta

Certidao - Pedido n°® 217.618 - Selo Digital: 00552604063602734420000
faleconosco@registrosocidental.com.br Pagina: 2 de 7



8 Registro

de Imoveis do Brasil
CIDADE OCIDENTAL - 60

K
"
H C R C O registrosocidental

Valide aqui
este documento

averbagdo, em cumprimento ao disposto no Art. 176, §1°, inciso II, item 3, alinea b, da Lei 6.015/73, que
determina, para perpetuagdo na matricula, a averbagdo do codigo do imovel, bem como de sua inscrigao,
a saber: CCI n° 984375 e inscri¢io n° 1.62.00123.00008.56. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 09 de
fevereiro de 2021. Prenotacdo: R$8,51. Busca: R$14,19. Taxa Judiciaria: R$15,62. Emolumentos:
R$34,04. Fundos: R$228,51. ISSON: R$11.42. Selo Eletronico de Fiscalizacdo
n° 00552102013247509640022. O Oficial Registrador.

AV-7-29.108 Protocolo n° 70.152, datado de 01/02/2021. CANCELAMENTO DE REGISTRO
POR INADIMPLENCIA. Procedo a esta averbagio, atendendo ao requerimento de Consolidagio da
propriedade, datado de 18/01/2021, firmado pelo credor, para cancelar e tornar sem efeito a aquisicao
deste imovel pela proprietaria KARLA BIANCA SILVA RIBEIRO, acima qualificada, tendo em vista
o inadimplemento de suas obrigagdes contratuais. Certifico que, nos termos da legislagdo vigente, no
dia 19/05/2020, foi feita a intimagdo pessoal da proprietaria, aguardando se os 15(quinze) dias para a
purgacdo da mora, sem que tenha havido o pagamento devido. Dou fé. Cidade Ocidental
GO, 09 de fevereiro de 2021. Emolumentos: R$34,04. O Oficial Registrador.

' AV-8-29.108 Protocolo n° 70.152, datado de 01/02/2021. CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Procedo a esta averbacio, atendendo a0 mesmo requerimento de que trata a AV-
7 acima, para cancelar e tornar sem efeito a alienagdo fiduciaria, objeto do R-5 desta matricula,
tendo como credor fiduciario BANCO DO BRASIL S.A,acima qualificado. Dou fé. Cidade
Ocidental - GO, 09 de fevereiro de 2021. Emolumentos: R$34,04. O Oficial Registrador

AV-9-29.108 Protocolo n°70.152, datado de 01/02/2021. CONSOLIDACAO DE
DOMINIO. Conforme a prova do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos -
DUAM n°1707664, pago em 11/01/2021, o imével objeto desta matricula, avaliado
4 emR$ 116.100,00 (cento e¢ dezesseis mil e cem reais), passou a ser de propriedade ¢ dominio pleno
© do BANCO DO BRASIL S.A, inscrito no CNPJ/MF sob n° 00.000.000/0001-91, com sede em
Brasilia-DF. Via da documentagdao encontra-se digitalizada nesta serventia. Dou fé. Cidade
Ocidental - GO, 09 de fevereiro de 2020. Emolumentos: R$446,43. O Oficial Registrador.

AV-10-29.108 - Protocolo n° 89.208, datado de 07/06/2023. LEILAO NEGATIVO. Procedo
a esta averbacdo atendendo ao requerimento do BANCO DO BRASIL S.A., datado de
06/06/2023, assinado digitalmente por Laisi Zamai Gasparoto e Daniela Bottene Capello, nos
termos do §5° do artigo 27 da Lei 9.514/97, para consignar a realizacdo dos 1° e 2° Leiloes
Publicos nos dias 23 e 30 de novembro de 2021, respectivamente, realizados pelo leiloeiro
oficial Antonio Hissao Sato Junior, inscrito na Jucesp sob o n° 690, para venda deste imovel, sem
no entanto ter sido arrematado, declarando-se quitada a divida. Via da documentacao
encontra-se digitalizada nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 19 de junho de 2023.
Prenotagdo: R$10,00. Busca: R$16,67. Taxa Judiciaria: R$18,87. Emolumentos: R$39,98.
=, Fundos: R$14,17. ISSQN: R$1,33. Selo  Eletronico de  Fiscalizagdo  n°

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYEX-PKXMQ-G87S6-C3KSA
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00552306055780625430087. O Oficial Registrador.

R-11-29.108 - Protocolo n° 90.377, datado de 19/07/2023. COMPRA E VENDA. Nos termos
do Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel (artigo 108 do Cddigo
Civil Brasileiro), firmado nesta cidade, em 17/07/2023, o proprietario, acima qualificado, vendeu
o imovel objeto desta matricula para: AJMG CONSTRUTORA LTDA, estabelecida na Quadra
EQ 52-54 Proje¢ao 09, n° 0, Setor Central Gama, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n°
50.706.627/0001-30, pelo preco de R$33.864,00 (trinta e trés mil, oitocentos e sessenta e quatro
reais), reavaliado em R$39.000,00 (trinta e nove mil reais). Foram-me apresentados e aqui
encontram-se digitalizados, o comprovante de pagamento do ITBI, conforme Duam n° 1945405,
pago em 18/07/2023, expedido pela Secretaria de Financas desta cidade e demais documentos
fiscais exigidos pela legislacdo vigente. Demais clausulas e condi¢cdes constam do contrato, que
encontra-se digitalizado nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 25 de julho de 2023.
Prenotagdo: R$10,00. Busca: R$16,67. Taxa Judiciaria: R$18,87. Emolumentos: R$697,07.
Fundos: R$153,80. ISSQN: R$14,47. Selo Eletronico de Fiscalizagdio n°
. 00552307175231025430041. O Oficial Registrador.

R-12-29.108 Protocolo n° 108.902, datado de 14/07/2025. COMPRA E VENDA. Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular, com Carater de Escritura Publica, na Forma do §5° do Art.
61, da Lei 4.380/1964, de venda e Compra de Imovel Residencial, Mutuo com Obrigagdes e
Alienagao fiducidria em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida n°
8.4444.3862185-0, firmado em Brasilia/DF, em 09/07/2025, a proprietaria, acima qualificada,
vendeu o imovel objeto desta matricula para: ARTHUR ROGER DOS SANTOS
CARVALHO, brasileiro, maior, solteiro, ndo convivente em unido estavel, vendedor
domicilio/ambulantes/bancas, portador da CI n° 08871696130 SSP/GO ¢ CPF n° 088.716.961-
~ 90, residente e domiciliado em R Rua 3, Q 48, L 18, 0, Parque Nova Friburgo B, nesta cidade,
pelo preco de R$140.000,00, sendo R$30.822,11 pagos com recursos proprios e R$15.615,00,
pagos com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto. Foram-me apresentados e aqui
encontram-se digitalizados, o comprovante de pagamento do ITBI Imposto de Transmissao de
Bens Inter vivos, conforme Duam n°® 2108496, pago em 14/07/2025, expedido pela Secretaria de
Finangas desta cidade e demais documentos fiscais exigidos pela legislagdo vigente. Dou f€.
Cidade Ocidental-GO, 18 de julho de 2025. Prenotacao: R$5,33. Busca: R$8,88. Taxa Judiciaria:
R$19,78. Emolumentos: R$931,40. Fundos: R$379,57. ISSQN: R$78,26. Selo Eletronico de
Fiscaliza¢dao n° 00552507113266528920012. O Oficial Registrador.

R-13-29.108 Protocolo n° 108.902, datado de 14/07/2025. ALIENACAO FIDUCIARIA. Consta
ainda do Contrato que o proprietario, acima qualificado, ofereceu o imdvel objeto desta matricula
em Alienagdo Fiduciaria, nos termos do Artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
<+ com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pela importancia do mutuo

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYEX-PKXMQ-G87S6-C3KSA
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no valor de R$93.562,89, a ser resgatado no prazo de 420 meses, em prestagdes mensais ¢
sucessivas, com vencimento do 1° encargo em 08/08/2025, a taxa anual nominal de juros de
4,7500% e efetiva de 4,8548%, sendo o valor do primeiro encargo de R$474,99. As partes
avaliam o imovel dado em garantia fiduciaria, para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n°
9.514/97, em R$140.000,00. Demais clausulas e condigdes constam do contrato, que encontra-se
digitalizado nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 18 de julho de 2025. Emolumentos:
R$619,66. O Oficial Registrador.

Av-14-29.108. Protocolo n° 115.846, datado de 20/03/2026. CODIGO DE
ENDERECAMENTO POSTAL. Procedo a esta averbagdo, em cumprimento ao disposto no
art. 176, § 1°, inciso II, item 3, alinea b, da Lei n°® 6.015/73, que determina, para perpetuacao na
matricula, a averbagdo do codigo de enderegamento postal, a saber: CEP n° 72.887-336. Dou fé.
Cidade Ocidental-GO, 06 de abril de 2026. Taxa Judiciario: R$ 0,00. Emolumentos: R$ 0,00.
Fundos: R$ 0. ISSQN: R$ 0,00. Selo Eletronico de Fiscalizagao: 00552604013324829700046. O
Oficial Registrador.

- Av-15-29.108. Protocolo n° 115.846, datado de 20/03/2026. CANCELAMENTO DE
REGISTRO POR INADIMPLENCIA. Procedo a esta averbaco nos termos do §7° do Art. 26
da Lei 9.514/97 e conforme requerimento datado de 09/03/2026, para cancelar e tornar sem
efeito a aquisicdo deste imoével pelo proprietirio ARTHUR ROGER DOS SANTOS
CARVALHO, acima qualificado, tendo em vista o inadimplemento de suas obrigagoes
contratuais. Certifico que, nos termos da legislacdo vigente, no dia 18/12/2025, foi feita a
intimacao pessoal do proprietario, aguardando-se os 15 (quinze) dias para a purgagdo da mora,
sem que tenha havido o pagamento devido. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 06 de abril de 2026.
Prenotacdo: R$ 11,14. Busca: R$ 18,56. Taxa Judiciaria: R$ 20,62. Emolumentos: R$ 44,53.
Fundos: R$ 10,8. ISSQN: R$ 2,23. Selo Eletronico de  Fiscalizagdo:
00552604063409225640001. O Oficial Registrador.

Av-16-29.108. Protocolo n° 115.846, datado de 20/03/2026. CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. Procedo a esta averbagdo, constante ainda do requerimento
supracitado, em consonancia com o cancelamento do registro por inadimpléncia de que trata a
AV-15 acima, para cancelar e tornar sem efeito a alienagdo fiducidria, objeto do R-13 desta
matricula, tendo como credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 06 de abril de 2026. Taxa Judiciario: R$ 0,00.
Emolumentos: R$ 44,53. Fundos: R$ 10,8. ISSQN: R$ 2,23. Selo Eletronico de Fiscalizagio:
00552604063409225640002. O Oficial Registrador.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYEX-PKXMQ-G87S6-C3KSA

Av-17-29.108. Protocolo n° 115.846, datado de 20/03/2026. CONSOLIDACAO DE
“% DOMINIO. Conforme a prova do pagamento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos - DUAM
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n° 2189201, pago em 06/03/2026, o imdvel objeto desta matricula, avaliado em R$ 141.199,30
(cento e quarenta e um mil cento e noventa € nove reais e trinta centavos), passou a ser de
propriedade e dominio pleno da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede e foro no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04. A documentacdo encontra-se digitalizada nesta serventia. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 06 de abril de 2026. Taxa Judiciario: R$ 0,00. Emolumentos: R$ 583,76. Fundos:
R$ 141,58. ISSQN: R$ 29,19. Selo Eletronico de Fiscalizagdao: 00552604013556525760005. O
Oficial Registrador.

Reproducéao fiel e auténtica do original arquivado neste Cartério.

O referido é verdade e dou fé.
Cidade Ocidental-GO, 06 de abril de 2026.

Raquel De Souza Jorge Rocha
Escrevente Autorizado(a)

Emol...: R$ 92,79
Tx.Jud.: R$ 19,99

Fundos.: R$ 22,51 00552604063602734420000

ISSQN..: R$ 4,64 Consulte esse selo em:
https://see.tjgo.jus.br/buscas/

A Poder Judiciario do Estado de Goias
@} Selo Eletrénico de Fiscalizagédo

OBSERVAGCOES:
| - Esta certiddo é de Inteiro Teor, ndo constando nela as certificagcbes de acgbes reais e
pessoais reipersecutorias, relativas ao imével bem como de énus reais.

Il - A certiddo tem prazo de validade de 30 (trinta) dias corridos, para fundamentar a realizagéo
de negdcios juridicos, contados da data da emissdo que constar no corpo da certiddo. Este
prazo esta previsto no decreto 93.240/86, que regulamenta a lei federal 7.433/85.

lIl - Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n® 19.191/2015, do Estado de Goias, a partir do

dia 31/03/2021 constitui condicdo necessaria para os atos do registro de imdéveis a

demonstragao ou declaragao no instrumento publico a ser registrado do recolhimento

integral das parcelas previstas no §1° daquele artigo, com base de calculo na Tabela XIiI

. da Lei n° 14.376/2002, do Estado de Goias, Inclusive na hipétese de documento lavrado
““ em outra unidade da Federagao.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYEX-PKXMQ-G87S6-C3KSA
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IV - As partes declaram ainda que concordam com o tratamento de seus dados pessoais
para finalidade especifica deste ato, em conformidade com a Lei n° 13.709/2018 (Lei
Geral de Protecdo de Dados), cientes de que o presente instrumento podera ser
reproduzido por meio de certidao, a pedido de qualquer interessado independente de
autorizacao expressa das partes, por se tratar de instrumento publico nos termos do
artigo 16, da Lei 6.015/73.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYEX-PKXMQ-G87S6-C3KSA
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