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Apartamento 104 do Bloco 4 do prédic em construcio
situadoc na Rua Mirataia n®245, na freguesia de
Jacarepaguda, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n°s 5 a 11, 16, 19 a 26 ¢ 29 a 46, ou
no edificio-garagem dentre as vagas numeradas de 01 a 33
no subsoclo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 3°, 4°¢ e b5°
pavimentos, e 0l a 50 no 6° pavimento, e correspondente
fragdo ideal de 0,002712 do respectivo terreno designado
per lote 1 do PAL 49135, gue mede em sua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordinada a um raio externc de 72,25m; 23,42m de
fundo, confrontando com o prédio n® 290 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m a direita em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raio externo de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,2%m em curva subordinada a
um raio interno de 12,15m, mais 16,01lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio externo de 4,65m, mais 2,7%m,
mais 41,48m, mais 76, 68m, mais 5, 25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 2 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtcra Ltda; 385,00m &4 esquerda em dois segmentos
de: 215,90m, mais 169,10m, confrontando (o} primeiro
segmento com o n° 111 da Rua Paulo Moreira da Silva e com
area a ser doada ao Municipio do Ric de Janeiro do PAL
35974 e o segundo segmento com o n® 255 da Rua Paulo
Moreira da Silva. Este lote é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura variavel de 1,30m a 3,40m; por
uma Faixa Non Aedificandi com 1,30m de largura; por uma
Faixa Non Aedificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Aedificandi com 3,60m de largura e por cinco
Faixas Non Aedificandi com 3,40m de 1largura. INSCRICAO
FISCAL: 293%356%9-9 (MP}, CL. 01856-4. PROPRIETARIA: SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adquiriu
Segue no verso
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em maior porgadq por mp espdlio dé Mancel Ornellas '
da Silva, atrav&s d sciituyfa de 08/02/11 do 19° oficio,
livro M—-434, f£f1. T ada em 10/03/11 com o n°l na-
matricula 358091. Riolde Jang¢iro, 04 de agosto de 2021.-—--
O Oficial
A ——————
Adenilson Francisco Henria
€° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-R.,
AV - 1 MEMORIAY, DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 09/08/2018

com o n°2 na matricula 446774, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constande que o
prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorpora¢do caso n&o comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipbtese de ndo ter sido
contratado financiamento suficiente & sua construcgidc, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, tambeém, com prazo para amortizagdc do financiamento,
pela tomadora-incorporadora; € gue o empreendimento tera
368 vagas de garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 01 a 46, das gquais 12
vagas (n°s 01 a 04, 12 a 15, 17, 18, 27 e 28) sdo
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) ,
e 322 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 272
vagas sac cobertas e 50 vagas sio descobertas, dividas
dentrc do edificio-garagem da seguinte forma: Subsclo -

33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Térreo - 43 vagas
cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento -~ 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 3° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 4° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 5° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; e 6° pavimento - 50 vagas

descobertas numeradas de 01 a 50, ficando ressalvado que-

se trata de obra projetada e pendente de regularizacgio

registral, no dgque tange a sua conclusao. CUMPRE

CERTIFICAR que da certiddc do 3° Distribuidor constam
Segue na ficha 2
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distribuig¢des contra - a incorporadora SPE MIRATATA

INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; que das certid@es do
Iss, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
AgGes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretédria Municipal de Fazenda de Bele horizonte/MG, do
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justiga de Belo Horizonte/MG, de AcgSes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicdes
contra a s6cia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3° e g
Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuicsées contra a
s6cia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribui¢tes estas que néc se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem s&dc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo. CONDIG
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO 0S8 SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREFND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS);

VALOR DE RSP ,00; E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAO

; RA DO PROGRAMA, COM OS RENEFIcIoOs
ER: BLOCO 1: APT°S 201/801,
206/806, 307X807 10, BLOCOS 2, 3 E 4: APT®S
201/801, 206/80F, 207A807| E 212/812. Rio de Janeiro, 04

0O O0ficial

—_"'ﬁﬁ.—__

Adenilson Francisco Henrig
8° Oficial Substitytg
CTPS 49000/033-R

AV - 2

AFETAGAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n°3 na

matricula 446774, a constituicéao do patrimbénio de

AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Segue no verso
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Art. 31-A da
agosto de 2021.

O Oficial

—_—

Adenilson Francisco Henrigy
8° Oficial Substitutg
CTPS 49000/033-R,

SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n®4 na
matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratdria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde serid edificado o RESERVA
MIRATAIA T em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA 1II, instituida por SPE
MIRATATIA TINCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizag&o e o trinsito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietéarios, sendo certo que
essas serviddes abrangerdoc exclusivamente as seguintes
dreas de uso comum do prédic serviente: edicula social
composta de hall, sanitdrios masculino e feminino,
fitness e kids; edicula de servico composta de vestiario,
qepésito e sanitario adaptado a PNE, area de
scoberta composta de quadra esportiva,
ess, pet care e area de circulagic entre
écﬂ ligadas ao RESERVA MIRATAIA II

interno. Rio de Janeiro, 04 de

recreacio
playground

O Oficial

h ¥

Adenilsen Francisco Henrig
6° Oficial Substituto
CTPS 45000/033-R4

AV - 4

SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4 na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°

Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratdria de 19/07/18 do

12° Oficio, livro 3514, £1.120, a SERVIDAO predial do

Lote 2 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA

MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
Segue na ficha 3
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Continuacgdo da ficha 2

edificado o© RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, cbietivando
permitir o acesso, a utilizagdo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certc que essa
serviddo abrangerd exclusivamente as seguintes Areas de
uso comum do dio serviente: edicula social composta de
saldo de copa, lavabo, sanitario, sanitario
adaptado a bar/churrasqueira; A&rea de recreagio
% pis¢gina e area de circulacgdoc entre
A ac RESERVA MIRATAIA I
Rico de Janeiro, 04 de

agosto de 2021.4-———fF——F-—--A————

O Oficial

br§

Adenilson Francisco Henrig:
6° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - 5

SERVIDAO: Consta registrada em 01/07/2019 com o n°6 na
matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 2932,25m de comprimentce por 4,00m de
largura em toda a extensio, acompanhando ¢ gradil de
divisa e passando pelo lote objeto da presente,

Kk SPE MIRATAIA INCORPCRADCRA E CONSTRUTORA
do imével situado nda Rua Mirataia n®©181,
objeto da |matrj la 446773, onde serd edificado o RESERVA
escritura de 29/05/19 do 12°
Oficio, lixro i 69, onde encontra-se descrita e
caracterizada ] ¥ 14 . Rio de Janeiro, 04 de agosto de

0O Oficial

Adenilson Francisco Henrioy
8° Oficial Substituto
CTPS 45000/033-RJ

HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 8 na matricula

446774, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE

MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA(anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso
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00.360.305 com sede em Brasilia/DF,

de R$53.000\ 000 ejte valor incluindo cutros imédveis,

regendo-—se elas demais clausulas e condigdes
constantes d . io de Janeiro, 04 de
2021 . —————mm b
0O Oficial
Adenilson Francisco Henris:
6* Oficlal Substitute
CTPS 49000/033-R.)
avV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/03/2022,

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve virtude
dada pela credora

prenotado em 21/07/2022 com o n°® 2066175 a f1.48 do
1-LV, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgio
quitagio
FEDERAL.
Janeiro, 28 de juyd ( 202 T A e

serviu para a averbagdo 7, fica registrada

isento conforme certificado declaratédrio

constante da guia n® 2479957 com Lei n°®
Valor atribuido para base
R$262.999,00. Rio de i 2 S de 2022.

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
SegUEPH 44506 0056 RS

O Oficial - Z EEEP87377
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056.R.
R - 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A) Pelo instrumento particular

COMPRA E
VENDA do imdvel, feita por SPE MIRATATA INCORPORADORA E
CONSTRUTCRA LTDA., (anteriormente qualificada}l,
de CRISTIANE RODRIGUES DE FRANCA, brasileira,
nao convivente em unido estavel, preprietéaria
microempresa, identidade DETRAN/RJ 131578114,

056.838.887-94, residente nesta cidade, pelo
R$262.999,00. O pagamento do imposto de transmisséao

em favor
solteira,

5.065/09.
emclumentos:
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Continuacgao da ficha 3

0 Oficial

ALIENAGAO 'FIDUCIARIA: (P.C.V.A) Pelo. instrumento
particular'que serviu para a averbacgdo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével, feita por CRISTIANE
RODRIGUES DE FRANGA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, -

para garantia da divida no valor de R$200.800, 00,

regendo-se o contrato pelas demais cl&usulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
o prazo . de. caréncia de 30 dias para intimacg&do e
consolidando a propriedade em favor da credora, e
atribuido o wvalor de R$251.00C0Q0
Valor atribuido para base o5 emolumentos:
R$200.800,00. Rio d 3 ] o de 2022.-=----——

vara o leildc publico.

EEEP87380 NEY

Eliseu da Silvg

8° Oficial Substitute
CTP3: 54596/0056-RJ

AV

CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n°® 10 na matricula
446774, instruida pela certiddc n° 07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento-
Econdmico, Inovac¢do e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, tendo
sidec o "habite-se" concedido em 11/12/23. Rio de Janeiro,
31 de J3heird de 2024.-——————-——————— ——————— ———————

. 1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 [

AV

INTIMACAO: Pelo requerlmento enviado eletronicamente
{Provimentd CNJ n° 89/2019) datado de 26/02/25 . prenotado
em'27/02725‘c0m o n® 2249399 a fl.36v do 1livro 1-MU,
atualizado pelo requerimento  datado de 19/03/25,
‘instruido por Certiddo Negativa da 4° Oficioe de - Registre

~de Titu;os e Documentos, expedida em 09/04/25, fica

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® (02/2017
a INTIMA@O da fiduciante CRISTIANE RODRIGUES DE FRANCA
Segue no verso
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‘anteriormente gualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 13, 14 .
15/05/25, através da Central de Servigeos Eletrdnicos

Registradores de Imdveis, conforme disposto no .
CGJ n® 56/2018, feita por -solicitagdo do . fiduci&rio
realizada em 09/05/25 no Sistema Eletrdnico, -nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 {(quinze) dias contados da data da- terceira e
Gltima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n° 09. valor
atribuido para. base de céiculo‘ dos emolumentos:
R$19.089,44. Rio de Janeiro, 41 de junho de 2025,-——wc———-

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC17605 XRK

. CNM:089425.2.0462937-21

e
dos
Provimento

AV - 12 CONSQLIDAQﬁO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
© (Provimento CNJ n° 89/2019) de 23/07/2025, prenotado em

24/07/2025 com o n®2277113 a £1.133 do 1livro 1-MZ, -fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduﬁiéria CAIXA ECONBMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficandoc a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publico do. imbdvel dentro de 30 (trinta) dias
Vcontados da data da averbacdo, tendo em vista gque a
fiduciante CRISTIANE RODRIGUES DE FRANGA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n°ll, bem comc das despesas
decorrenteé, ndo cumpriu -o. contrato. o] imposte  de
transmissdo foi pago pela guia n°2841942 '‘em 16/07/2025.
Valor atribﬁido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$263.377,95. Rio de Janeiro, 01 de agosto de.2025.-————-
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Siicial Br ADIL SOR ALVES ME NDES - Mat. 06/0087 { EEYU40302 FEU

de calculo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - i3 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

dos emolumentos: R5200.80G, 00. Rio de

Janeiro, 0l de agosto de 2025.——————meom e

em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

EEYU40303 HBS
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
. art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
' Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2025.
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