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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002381 que correspondera ao
Apartamento 201 do Bloco 13 do Prédioc a ser construido sob o n°2800
da Estrada de Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '' JARDIM
HIBISCO'', a ser construido no Terreno designado por Lote 2 do PAL
49.396, com area de 11.462,53m2, de 2° Categoria, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo: 92,09m de frente, confrontando com a Estrada de
Santa Eugenia; 94,00m de fundo, confrontandc com Fazenda Nova
Brasilia; 122,53m & direita, confrontando com Lote 3 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 126,65m a esguerda, confrontado
com o lote 1 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A;
Tendo o referido imével: Area Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso
Comum de: 22,57m2; Area Total Real de: 63,11m2. Possuindo o

empreendimento 85 vagas de garagem, sendo 13 (treze) destinadas a

Portadores de necessidades especiais ( PNE), todas localizadas no
pavimento térreo e sdo de uso comum do condominio, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndc se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendoc de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até gque seja‘realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............

CADASTRO: Inscrigdo n°3421905-5 ( M.P) e CL: 03779-6.........0.... s

PROPRIETARIA/ INCORPORADORA- CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S3o
Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquirido
0 terreno por compra a MOA PARTICIPAGOES E -EMPREENDIMENTOS 5C LTDA,
conforme escritura de 14/07/2008, do 24° O0Oficic de Notas desta
cidade, L°5602, fls.124/128 e escritura declaratéria do 24° Oficio
de Notas desta cidade, L°7527, £fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
AV-6 da matricula 258887, memorial de incorporagdo registrado sob o
R-3 da matricula 259853 em 09/03/202L .. v vt enneneennnntaananacannn
AV - 1 - M ~ 263073 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C.§2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICI%%P

Lartla: G117
“*r Aviorizedo

AV - 2 - M - 263073 - TERMO DE URBANIZAGCAO: Consta averbado sob o AV-
2 da matricula 259853 em 07/02/2020 que: Pelo Termo de
Urbanizacdo n®085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fls.092/092v
do Livro n®05 de Folhas Soltas de Urbanizacdc, da Secretaria
Municipal de Urbanisme, passado por certiddo n®°085.533, datada de

Continua no verso...
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10.05.2019, verifica-se que de acordo com o processo
n°06/700.317/2018 o ~ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ac lote, na extensdo de
960,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme ‘PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na extensdoc de 132,00m: Rua 1

| do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:

Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
f1s.20. - PARAGRAFO UNICO: A ‘realizaclc e aceitacdo das obras de
urbanizagédo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcgdo
no lote 2 do PAL 49297/PAR 1231; 2* etapa:. Rua Projetada 1, como
condig¢ba para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3° Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacido deverdoc atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos érgdos
responsaveis a sua aprovagio, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de cbrigacdo assumida na cliusula segunda, importaré
na ndo concessao de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéancia
devida ac Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa -de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ac més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidindo honoréariocs de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente
termo, renunciando &o direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualquer dividas ou contestacdes futuras. Demais
condig¢des constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. 0O
OFICIA%Q . Siva

iban 74
Eacrevente A

AV - 3 - M - 263073 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que: Pelo Requerimento de 11/11/2020,
a proprietaria, ja& qualificada, submeteu  a incorporagdo do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regim?
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e gqu%@}es da Lei

4591/64.Ri0 de Janeiro, RJ, 30/07/2021. 0 OFICIAL. ‘i

AV - 4 - M - 263073 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que:Pelo requerimento de 11/11/2020 e

Segue as fls.2
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i Contdasfls.V..

pela declaracgdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal datada
de 19/01/2020, verlflca se que © Memorial de Incorporagdo’ cbjeto do
ato precedente esté enquadrado no &mbito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituido pela Lei 1411 (2021:de 12/01/2021 Rio 'de Janeiro,
RJ, 30/077/2021. 0 OFICIAL Mol R -

AV - 5 - M - 263073 - HIPOTECA: Consta registrado sob'.o R-8 da
matrlcula 259853 em 19/07/2021 que Pelo’ Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mutqo, para Construcao de. .Empreendlmento
Imobilidrio com Garantia Hipotecéria‘ e outras avengas datado de
23/06/2021, a proprietédria jd4 qualificada, deu dentre ‘outros o
imbével desta matricula em . hipoteca a, CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede emn Bra51lla/DF e filial nesta c1dade, inscrite no CNPJ/MF

n°00.360.305/0001-04, em garantia do, pagamento do emprestlmo e demais
obrigagdes assumidas no citade contrato, |, sendo o valor do
financiamento de R$17 230.769, 23 Valor da Garantia Hipotecaria de

Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgao/Legallzagao '36 meseés;
Prazo Total de Amortlzagao .24 meses; Taxa de Juros Nomznal de
8. 0000%a.a. ; Taxa _de Juros Efetlva de 8 3000%a ae demals condlgoes

§o

R$22.400.000, 00 (1nclu1do neste valor outros 1movels), Sistema de

AV - 6 = M - 263073 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Flca Q. 1movel desta
matricula desligado da garantla ) hlpotecarla objeto do  AV-
5, face autorizagdo. dada pela. _credora&”noblnstrumehtoi particular de
24/03/2022, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°708593 de 09/05/2022)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n®EDTZ 31975 RZR). Rio de Janeiro,

RJ, 11/05/2022. O OFICIAL. pianJorckh.Velloso
- Matri 34

ETHT

R - 7 - M - 263073 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
24/03/2022, a proprietdria jad qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem comc ¢ apartamentoc a ser nele construido a
ADEMIR PAIXAO SILVA, brasileiro, empadeiro, divorciado, identidade
n°116109349, expedida pelo DETRAN/RJ, CPFE/MF sob- & n°878.684.,905-00;
residente  nesta . cidade: Valor .. do  imével .—.atribuide pelos
contratantes:R$149.829,66 (sendo com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$576,24, e recursos concedidos pelo
FGTS na forma.de desconto no valor de R$30.474,00) . "Isento de imposto
de transmissdo, conformé guia n®2472613. (Prenotagéo,;n°708593, .em
09/05/2022) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 31976 FBX). Rio

de Janeiro RJ 11/05/2022 O OFICIAL.An
. w o . Matnc i

T owa

f§ !HiO Lo LR

Friey

AV - 8 - M - 263073 . FUNDO DE’ GARANTfh

Continua no verso...
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de 24/03/2022, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite. ao comprador
ADEMIR PAIXAO SILVA, 7Jj& qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizandc o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagéo
n°708593 de Q9[05/2022)(Selo de fiscalizagido, eletrénica n°EDTZ 31977

ZCF) . Rio de Janeiro, RJ, 11/05/2022. O OFICIAL. Alano .@g§
‘ : Matri

Egptpy izaio

R - 9 - M - 263073 - ALIENACAO FIDUCIARIA: elo instrumento
particular datado de 24/03/2022, o adquirente deu a fracido do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede
Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, em garantia da
divida de R$97.291,16, a ser paga .em. 360 prestacSes mensais e
consecutivas, calculadas peleo plano PRICE, vencendo-se a. 12 - em
24/04/2022, no valor de R$535,77, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.
(Prenotagido n°708593, de 09/05[2022{(Selq‘de fiscalizagdo Eletrgnico
n°EDTZ 31978 COU). Rio de Janeiro, RJ, 11/05/2022.0 OFICIAL. Afanlo
. Mar

AV - 10 - M - 263073 - CANCELAMENTO DO TERMO: Pelo requerimenfo
05/08/2022, capeando documentagdo comprobatéria hoje arquivada,
verifica-se que fica cancelado o termo objeto do AV-2 desta
matricula. (Prenotagdo n°710954 de 12/08/2022) (Selo de fiscalizacéo
eletrénica n°EDTZ 81894 POA).Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2022. O

OFICIAL {an Jorgb ANty
&Aamc 3 2234
Escrevenayuefizadc

AV - 11 - M - 263073 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 05/08/2022,
capeando Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0402/2022, de 04/08/2022, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°23/440022/2021, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 04/08/2022.Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°710955 de 12/08/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EDTZ 83247 0Y0). Rio de Janeiro, RJ,
24/08/2022.0 CQFICIAL

AV - 12 - M - 263073 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°501924/2024
de 19/07/2024, e face notifica¢des promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante ADEMIR PAIXAO SILVA, CPF/MF sob o n° 878.684.905-
00. Publicados em 27/08/2024, 28/08/2024 e 29/08/2024, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndc ocorréncia de purga de
mora nc prazo legal.
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Prenotacdo n°729525 de 22/07/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 90645 MHN. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 13 - M - 263073 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 25/11/2024, hoje arquivado, verifica-se gque face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
purgacao da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover |
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2761456.
Prenotacdo n°734446 de 05/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 22591 GNL. Ato concluido aos 03/01/2025 por Matheus conceicdo
().

AV - 14 - M - 263073 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conSeguéncia a averbacio de consolidacéo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciadria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n®734446 de 05/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 22592 JIC. Ato concluido aos 03/01/2025 por Matheus conceicdo
(.

CERTIFICA que esta é a cépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 07/01/2025. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:49h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEQJ 22593 EAG

S
Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

KMO-

8T:0T G202/T0/20 - OH130D INITING O13DHVIN Jod Suawienbip opeulsse 10} 0)usWNI0P 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=5efe8458-4d4e-4edc-820b-82f8d73b410d

		2025-01-07T10:18:58-0300




