REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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IMOVEL: APARTAMENTO N° 101, com a &rea real pnvauva de 76,46m? (setenta- e seis
metros e quarenta e seis decfmetros quadrados), e 11,88m? nas coisas de uso comum,,
localizado no segundo pavimento do ednﬂcm em alvenaria com 03 pavimentos, destinado a
comeércio e residéncia, medindo 620, 30m?, coberto com tethas de cumento amianto,
situado na Rua Garibaldi n° 328, correspondendo a fragao :deal de 51,27m® do LOTE
URBANO N° 17 da quadra 295 com a &rea de 360,00m? distante 53,83 metros da
esquina com a Rua Brasilia, Iocanzado no lado par da Rua Garibaldi, no quarteiriio
formado pelas Ruas Rio de Janeiro, Sessenta e Nove, Brasilia e Garibaldi, Bairmo
Aparecida, nesta cidade de FREDERICO WESTPHALEN — RS., confrontando: ao
NORTE, com o lote urbano n® 23, onde mede 12,00 metros; ao SUL, com a Rua Garibaldi,
onde mede 12,00 metros; ao LESTE, com o lote urbano n°® 18, onde mede 30,00 metros e,

ao OESTE, com o lote urbano n® 16, onde mede 30,00 metros.-

PROPRIETARIO' VENILDA DE QUEIROZ, brasileira, solteira, maior, estudante, tnsmta
nos CPF sob o n® 023.382.140-64, residente e domiciliada no Municipio de Palmitinho —
RS.-

|REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da matricula n° 18.300, livro 2 deste Oficio.-

Eu, Bel. Je Carlo Sisti.- Registrador Substituto a digitei. DOU FE e assino. A
Oﬁciala.Bel% (Zita Maria Sisti).C.R$10,70.-Selo do TJRS n° 0226.02.1000001.00431.-
AV.1 - 23.046 - Em 25 de marco de 2010.- CONVENCAO DE CONDOMINIO: Procede-

se esta averbacgdo para constar que a convencgio de condominio do EDIFICIO localizado

na Rua Garibaldi n® 328, encontra-se registrado sob o n°® 15.185, livro 03 deste Oficio.-
P.61.398 de 01 de margo de 2010.- Eu, %efn Carlo Sisti — Registrador Substituto a
digitei.- DOU FE e assino. A Oficiala.Bel.: (Zita Maria Sisti).C.R$43,70.- Selo do
TJRS n° 0226.04.0800010.00369.-

AV.2. - 23.046.— Em 25 de marco de 2010.— ALIENACAO FIDUCIARIA: Pro-
cede—-se esta averbagao para constar que, conforme transporte efe
tuado do R.4 da matricula ne 18.300, o 1m0vel cbjeto desta matricy
la encontra—se gravado com alienagao fiduciaria em garantia, tendd
como credora a Caixa Consor01os S.A e como devedora Venilda de -
Queiroz, nos termos e condigoes constantes dos artigos 22 e seguin
tes da Lei 9.514/97.- P.61.398 de 0Ol de margo de 2010.- Eu, Bel.-
Jean Carlo Sisti - Registrado ubstituto a datilografei.- DOU FE
e assino. A Oficiala.Bel. : (Zita Maria Sisti).C.R%$43,70
.— Selo do TJRS n? 0226. 04. 0900010 00364.-

AV.3 — 23.046 — Em 26 de Agosto de 2010 — ALTERACAO DO NOME: Procg
de-se esta averbacdo para constar que, Caixa Consorcios $§.A., pag
sou a denominar-se CAIXA CONSORCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE CONSOR
CIOS, tudo conforme ata de Assembléia Geral Ordinaria realizada em
28 de margo de 2006, registrada na JCDF sob o ng 2006029825-1, prg
tocolo n¢ 06/029825-1, em 12 de julho de 2006.-.P.62.468 de 23 d¢g

agosto de 2010. Eu, Juliano Ricardo SOares a datilografei.DoOU FE q
continua no verso
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assino. Registrador Substituto: < .(Bel. Jean Carlo 8isti).cC
R$43,70.—-. Selo do TJRS no 024&. 4.106001.00466.—.

AV.4 - 23.046 — Em 26 de agosto™e 2010 — CANCELAMENTO: Frocede-se
esta averbacdo para constar que, conforme autorizacio do Credor,

Caixa Consorcios S5.A. Administradorade Consércios, datada de 17
de agcsto de 2010, assinada por ANtonio Limone — Direitor Operaci
onal e Carla Gongalves Domingues - Securitaria, fica cancelado a

Alienagdo Fiduciaria, constante do AV.2 desta matricula.—.P.62.468
de 23 de agosto de 2010. Eu, Juliano Ricardo SOares a ‘datilogra -

fei. DOU FE e assino. Registrador Substituto: y .(Bel. Jean
Carlo Sasti).C.R$43,70.-. Selo do TJRS n® 05%6 04.100001.0046% .—.
R.5 — 23.046.— Em 03 de janeiro de 2012.-~ COﬁﬁRA E VENDA: TRANSMI-
TENTE: VENILDA DE QUEIROZ, brasileira, solteira, maior, estudante,
inscrita no CPF sob o n2 023.382.140-64, residente e domiciliada -
na Rua miguel Couto n?2 1531, nesta cidade, sendo neste ato repre S
sentada por seu procurador, Sr. Celirioc de Queiroz.— ADQUIRENTE: -
GILMAR DOS SANTOS, brasileiro, separado judicialmente, motorista,-
inscrito no CPF sob o n? 544.602.800-78, residente e domiciliado o
na Rua Florianopolis n2 391, Bairro Panosso, nesta cidade.— TITULQG
:Escritura publica de compra e venda, lavrada em 13 de dezembro de
2011, fls.146 a 147, 1livro n2 190, sob o n? 25.765/517/11, pelo -
Tabeliac desta cidade, bel. Ademir dos Santos.- VALOR: R$79.000,0C
.— AV.FISCAL: R%$90.000,00.—- IMOVEL: O constante desta matricula.-—-
Protocolo n2 65.101 de 13 de dezembro de 2011.- Eu, Bel. Jean Car-
lo Sisti — Oficia),_Substituto o datilografei.- DOU FE e assino. A-
Oficiala.Bel.: a4 - (Zita Maria Sisti}.C.R$401,70.- SDFNR n¢d
0226.07.1100015.00001 .-

AV.6 — 23.046.- Em 14 de novembro de 2013- RETIFICACAQ: Procede — se esta
averbagio para constar que, em virtude de unificagio e ampliagio do Prédio, o imével objeto
desta matricula, corresponde a 12,32m? nas coisas de uso comum e 38,36m* de area
ideal do terreno, que passou a medir 378,00m? e ter as seguintes confrontagbes: distante
53,83 metros da esquina com a Rua Brasilia, est4 locatizado no lado par da rua Garibaldi, no
quarteirdao formado pelas Ruas Garibaldi, Brasilia, Rio de Janeiro e Maximino Stefaneilo
ex-Rua Sessenta e Nove, no Bairro Aparecida, nesta cidade de FREDERICO
WESTPHALEN — RS, confrontandc: ao NORTE, com o Lote 23, onde mede 12,00 metros; ao
SUL, com a Rua Garibaldi, onde mede 12,00 metros; ao LESTE, com os Lotes 18 e 23, onde
mede 31,50 metros e, ao OESTE, com os Lotes 16 e 23, onde mede 31,50 metros. Tudo
conforme Certidao municipal n® 6.978, memorial descritivo de retificacao e requerimento
arquivados neste Oficio.- Protocolo n® 68785 de 17/10/2013.- Eu, Bel. Zita Maria Sisti —

coniinua a folhas
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R.7 — 23.046 — Em 7 de margo de 2019 — ALIENACAOQ FIDUCIARIA: Procede-se este

registro para constar que o imdvel objeto do R.5 desta matricula, estad alienado
fiduciariamente, em favor da Caixa Econdmica Federal - CEF, inscrita no CNPJ sab o n®
00.360.305/0001-04, em garantia a Cédula de Crédito Bancario n® 734-0470.003.00004494-7,
emitida em 28 de fevereiro de 2019 e do Termo de Constituicdo de Garantia
Empréstimo/Financiamento PJ Aliggacio Fiducidria de Bens Iméveis, datado de 28 de
fevereiro de 2019, por ALTEMIR ANTONIO BIGOLIN - ME, inscrito no CPF sob o n°

em 15 de novembro de
544.602.800-78— Prg .. 3
Oficial Designado: g
R$ 35,60~ PED: 1

0226.07.1600001.02693= R$ 36,60

AVAIISTA: GILMAR DOS SANTOS, inscrito no CPF sob o n®

9.7 4 de 07/03/2019. Eu, Bel. Jodo Miguel dos Santos —

: DOU FE.-Emol.:R$ 436,00 - 0226.07.1600001.02693 =

0226.01.1800003.26138 = R$ 1,40.- SDFNR n°
VM

AV.8 — 23.046.- Em 4 de setembro da 2023.- NSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA:
Procede-se esta averbagdo para constar que, conforme requerimento, datado de 26 de julho
de 2023, instruidoc com prova da intimag¢do, sem purgagdo da mora, que face ao
inadimplemento de ALTEMIR ANTONIO BIGOLIN - ME, inscrito no CNPJ sob o ri®
13.845.019/0001-80, referente a ARIENACAC FIDUCIARIA, objeto do R.7 desta matriculd, &
consolidada a propriedade fiduciaria deste imével, em nome da credora fiduciaria, QAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob forma de empresa publica, ingrita no

devidamente recolhido o imposto de transmissdo no valor de R$ 3.200,00-
CONDICOES: O imdvel ora consolidado, por forga do dispostg
9.514/97, deverd ser oferecido em piiblicos leildes.
Arquivado sob o n® 011, pasta 01 {Consolidagio da Propriedade
Protocolo n® 91.037 de D8/08/2023.

Eu, Marcos Vinicius Rubert Mauer, lavrei o presente ato.
Eu, Bel. Juliano Ricarde Soares — Registrador Substity

Emcl..R$ 417,90 - 0226.08.1200001.00377 = RS
0226.01.2200001.17345 = R$ 1,80.

continua no verso

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE,

Frederico Westphalen-RS, 11 de setembro de 2023, . . . .
. . a estard d vel em a
Validade : 11/10/2023 gL E A consult ara dsponivel em até 24h

Total: RS 68,50 - LI

Certidio digital (Provimento CNI 127/2022) Matricula 23.046 - 1 phgina: RS 41,30
(0226.04.1900001.09115 = RS 4,40)

Busca em livres e arquivos: RS 12,10 {0226.02.2200001 28429 = RS 2,50)
Processamento eletrdnico de dados: RS 6,40 (0226,01.2200001.17861 = RS 1.80)

http:/ /go.trsjusbr/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta
095408 53 2023 00015968 03

Bel. Jolo Miguel dos Santos - Oficial Designado
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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IMOVEL: BOX N° 02, com a érea real pnvatwa de 12,50m? (doze metros e cinglenta
decimetros quadrados), e 13,30m? nas coisas de uso comum, localizado no térreo do
edificio em alvenaria com 03 pavimentos, destinado a comércm e residéncia, medindo
620,30m?, coberto com telhas de clmento amianto, situado na Rua Garibaldi n® 328,
correspondendo a fra;;ao ideal de 14,97m? do LOTE URBANO N° 17 da quadra “295", com
{a area de 360,00m?, distante 53,83 metros da esquina com a Rua Brasilia, localizado no
lado par da Rua Ganbaldl no quarteirdo formado pelas Ruas Rio de Janenro Sessenta e
Nove, Brasilia e Garibaldi, Bairro Aparecida, nesta cidade de FREDERICO WESTPHALEN
— RS, confrontando: ao NORTE, com o lote urbane n® 23, onde mede 12,00 metros; ao
SUL, com a Rua Garibaldi, onde mede 12,00 metros; ac LESTE, com o lote urbano n® 18,
onde mede 30,00 metros e, ao OESTE, com o lote urbano n® 16, onde mede 30,00
metros.-

PROPRIETARIO: VENILDA DE QUEIROZ, brasileira, solteira, maior, estudante, inscrita
no CPF sob o n® 023.382.140-64, residente e domiciliada no Municipio de Palmitinho —
RS.-

REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da matricula n° 18.300, livro 2 deste Oficio.-

Eu, Bel J%?arlo Sisti.- Registrador Substitute a digitei. DOU FE e assino. A
|Oficiala.Bel Zita Maria_Sist).C.R$10,70.-Selo do TJRS n° 0226.02.1000001.00428.-
AV.1 — 23.043.- Em 25 de margo de 2010.- CONVENCAO DE CONDOMINIO: Procede-
se esta averbacéo para constar que a convencio de condominio do EDIFICIO localizado
na Rua Garibaldi n® 328, encontra-se registrado sob o n® 15.185, livro 03 deste Oficio.-
P.61.398 de 01 de margo de 2010.- Eu, Bel, an Carlo Sisti — Reglstrador Substituto a
digitei.- DOU FE e assino. A Oficiala.Bel.: * (Zita Maria Sisti).C.R$43,70.- Selo do
TJRS n° 0226.04.0900010.00366.-

AV.2 — 23.043.- Em 25 de margo de 2010.- ALIENAGAOQ FIDUCIARIA: Prg
cede-se esta averbagao para constar que, conforme transporte efg 4
tuado do R.4 da matricula n¢ 18. 300, o 1movel objeto desta matrlcu
la encontra-se gravado com alienagao fiduciaria em garantia, tendd
como credora a Caixa Consorcios S.A e como devedora a sra. Venildd
de Queiroz, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintg
s da Lei 9.514/97.- P.61.298 de 0Ol de margo de 2010.- Eu, Bel.Jear]
Carlo Sisti - Registrador Substituto a datilografei.- DOU FE e as-
sino. A Oficiala.Bel.: . (Zita Maria Sisti).C.R$43,70.- Se
lJo do TJRS n? 0226.04.0900010.00361. L

AV.3 — 23.043 — Em 26 de Agosto de 2010 -~ ALTERAGCAO DO NOME:Proce-

de-se esta averbagdo para constar que, Caixa Consorcios S.A., pas
sou a denominar-se CAIXA CONSORCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE CONSOR
CIOS, tujo conforme ata de Assembléia Ordinaria realizada em - 28

Kie margo de 2006, registrada na JCDF sob o n? 2006G29825-1, proto
l-olo ne 06/029825%-1, em 12 de julho de 2006.—-.P.62Z.648 de -..23 de

higosto de z010. EBu, JUlianco Ricardo Scares a datilografed. DOU FE
cdntinua no verso
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e assino. kegistrador Substituto: C“?ﬂ'n%" .(Bel. Jean Carlo Sis

ti).C.R$43,70.—. Selo do TIRS nA 0¥26.04.1000001.00446.—.

AV.4 —- 23.043 — Em 26 de Agosto 63'2010 — CANCELAMENTO: Procede-se
esta averbagdo para constar que, conforme autorizacdo do Credor,
Caixa Consorcios S.A. Administradora de Consércios, datada de 17
de agostoe de 2010, assinada por Antonio Limone - Diretor Operacio

nal e Carla Gongalves Domingues — Securitaria, fica cancelado a
Alienac3o Fiduciaria, constante do AV.2 desta matricula.-.P.62,468
de 23 de agosto de 2010. Eu, Juliano Ricardo SOares a datilografeil
.DOU FE e assino. Registrador Substituto: {Eiidi .(Bel. Jean Carlo
Sisti).C.k$43,70.-. Selo do TJRS n¢ 022é:§ﬁ.1000001.00447.—.

AV.5 — 23043.- Em_14 de novembro de 2013.- RETIFICACAO: Procede — se esta
averbacao para constar que, em virtude de unificagdo e ampliagio do Prédio, o imével objeto
desta matricula, corresponde-a 2,01m? nas coisas de uso comum e 6,27m? de drea ideal
do terreno, que passou a medir 378,00m?* e ter as seguintes confrontagdes: distante 53,83
metros da esquina com a Rua Brasilia, esta localizado no lado par da rua Garibaldi, no
quarteirdo formado pelas Ruas Garibaldi, Brasilia, Rio de Janeiro e Maximino Stefanello
ex-Rua Sessenta e Nove, no Bairro Aparecida, nesta cidade de FREDERICO
WESTPHALEN — RS, confrontando ao NORTE, com ¢ Lote 23, onde mede 12,00 metros; ao
SUL, com a Rua Garibaldi, onde mede 12,00 metros; ac LESTE, com os Lotes 18 e 23, onde
mede 31,50 metros e, ao OESTE, com os Lotes 16 e 23, onde mede 31,50 metros. Tudo
conforme Certiddo municipal n® 6.978, memorial descritivo de retificacdo e requerimento
arquivados neste Qficio. - Protocolo n® 68.785 de 17/10/2013.- Eu, Bel. Zita Mara Sisti —
Registradora: T . DOU FE.- Emol.;:R$52,20.- SDFNR n°
0226.04.1200012.01894 = R$0,70.- JRS

R.6 — 23.043 — Em 10 de maio de 2017 — COMPRA _E VENDA: TRANSMITENTE: VENILDA
DE QUEIROZ, brasileira, solteira, maior, professora, inscrita no CPF ne 023.382.140-64,
portadora da Carteira de Identidade n° 5107510009-S4S/RS, residente e domiciliada na Linha
Boa Vista, nc municipio de Palmitinho-RS; ADQUIRENTE: GILMAR DOS SANTOS,
brasileiro, divorciado, aposentado, inscrito no CPF n°® 544.602.800-78, portador da Carteira de
ldentidade n° 1050409612-SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Floriandpolis, n® 390,
Bairro Panosso, nesta cidade. — TITULO: Escritura publica de compra e venda, lavrada em 17
de abril de 2017, sob o n® 28.679/152/17, fls. 198 a 199v. Livro n° 222, pela Substituta da
Tabelia Designada desta cidade, Francielle Zeni Cerutti. - VALOR: R$5.000,00 e AV.FISCAL :

R$10.000,00.— IMOVEL : do constante desta matri — Protocolo n® 76.647 de 17/04/2017.
Eu, Bel Zita Maria Sisti - Registradora: . DOU FE.- Emol..R$172,10 -

0226.06.1200014.01226 = R$24,50.- PED: R$4,50 - 0226.01.1 700001.04360 = R$1,40.- SDFNR

continua & folhas
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n® 0226.06.1200014.01226 = R$24,50.- MVM

R.7 — 23.043 — Em 7 de marco de 2019 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Procede-se este
registro para constar que © imoével objeto do R.6 desta matricula, estd alienado
fiduciariamente, em favor da Caixa Economica Federal - CEF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia & Cedula de Crédito Bancario n°® 734-0470.003.00004494-7,
emitida em 28 de fevereiro de 2019 e do Termo de Constituicdo de Garantia
Empréstimo/Financiamento PJ Aliendcdo Fiducidria de Bens Iméveis, datado de 28 de
fevereiro de 2019, por ALTEMIE TONIO BIGOLIN - ME, inscritc no CPF sob o n°
1H0.000,00 (cento e quarenta mil reais), com vencimento
TA: GILMAR DOS SANTOS, inscrito no CPF sob o n®
44 de 07/03/2019. Eu, Bel. Jodo Miguel dos Santos —
.bOU FE.-Emol.:R$ 436,00 - 0226.07.1600001.02694 =

Oficial Designado:

R$ 36,60.- PED: 1226.01.1800003.26140 = R$ 1,40- SDFNR -n®
0226.07.1600001.02694=R 5,60.- MVM )
AV.8 - 23.043 - Em 18 de noveimbyo de 2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA:

Procede-se esta averbagio para constar que, conforme requerimento, instruido com prova da
intimagdo, procede-se a presente para constar que face ao inadimplemento de GILMAR DOS
SANTOS, inscrito no CPF n° 544.602.800-78, e ALTEMIR ANTONIO BAGOLIN - ME, inscrito
no CNPJ n° 13.845.019/0001-80, é consolidada a propriedade do imdvel objeto do R.6
desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigiio financeira sob forma de empresa piblica, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, pelo valor de R$ 30.000,00, avaliado para efeitos fiscais em R$
30.000,00, conforme certiddo de quitagdo de ITB! n° 1693/2025, sendo devidamente recolhido
o imposto de transmiss&o no valor de R$ 600,00.

CONDICOES: O imével ora consolidado, por forca do disposto no artigo 27 da Lei
9.514/97, devera ser oferecido em piiblicos leilGes.

Arguivado sob o n° 039, pasta 01 (Consolidagio da Propriedade Fiduciaria).

As demais condigbes, aqui expressamente transcritos, constam nos documentos
arquivados neste Oficio de Registro de Imoéveis. ’
Protocolo n® 97.090 de 22/10/2025.

Eu, Leni Fatima Fabris, lavrei o presente ato.

Eu, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e TabeliaQOR, Lo1 T . DOU FE.-
Emol.:R$ 161,00 - 0226.06.1300001.05804 = R$ 37,80- PED: R$ 690 -
0226.01.2200001.76125 =R$ 2,10. ’

continua no verso

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Frederico Westphalen-RS, 18 de novembro de 2025. . . . .
Validade : 18/12/2025 il w] A consulta estard dsponivel em até 24h

Total: R$ 76,40 - BRU

Certidio digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 23.043: RS 44,80 (0226.04.1900003.15728 = RS
5,200

Busca em livros ¢ arquivos: RS 13,20 (0226.03.2400002.30119 = RS 4,20)

Processamento eletrdnico de dados: RS 6,90 (0226.01.2200001.76134 = R$ 2,10)

http:/ /go.tirsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
0599408 53 2025 (0025179 15

Rita de Cassia Teixeira de Qliveira - Registradora ¢ Tabelil

Endereco: Rua Rui Barbosa, 650 - Fone: (55) 3744-1369 - Frederico Westphalen/RS - CEP 98.400-000
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