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[ MATRICULA DATA

241345 01/12/2014

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ

4AL-207030-11v/1
13/2489

% : Fracio ideal de 0,00405 do terrenc designado por
IE%@QFICA]?AOch IMgXEL 48481, de 3" Categoria, que correspogdera ao
apartamento 403, do Bloco 7, do prédio a ser construido sch o n°168,
a2 Ruz Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terrenc no
todo 33,17m de frente, 51,00m em curva subordinada a um raio interno
de 400,00m de fundus pur onde faz testada para a Estrada Visconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com os lotes 35 e 18; 217,12m
a esquerda em trés seymentos de 27,85m, mais 17,77m gue confronta com
o lote de Equipamento Pablicu, mais 171,50m que confronta com ¢ lote
16, todes lotes da mesma quadra 05, tendo o imével Area privativa
real e area privativa real total de 45,0400.++++++bbttdtddtibdbdtittt
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA §A, com sede Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26.342.907/0001-22. Adquirido o em maior porc¢ao
terreno de NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, +do 10° Servico Notarial desta cidade, L°7058, fls.
057/058, registrado sob o R-7 da matricula 207871, em 19/05/2014, e
o memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 239660,
em 24/10/2014. ++++t+tttttttttbttttttttttbtttttttttbit ettt bttt bbtsits

AV - 1 - M - 241345 ~ GRAVAME: De cunformidade com o dispustu no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacio Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade autonoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de reqularizacioc
registral, no que tange & sua conclusio. Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014.++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

da matricula 207871 em 24/10/2010 que: Pelo Termo de
Urbanizacdo n°026.2014 datado de 05/08/2014, lavrado &s fls.063/069v
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se que de acordo com 0 processo
n°02/000.156/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CELTA ENGENHARIA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Ibirarema, em toda a sua largura, na extensdo de 251,00m
correspondente & dimensfo da testada do terreno até a Rua Itatinga,
conforme PAA 5.446/9.807 e a Rua das Safiras, em toda a sua largura,
ha extensdo de 31,00m correspondente a disténcla entre a Rua
Ibirarema e a Rua Sambé, conforme BAL 1552, de acordo com o despache
de 27/05/2014 da U/CGPIS, is fls.38. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de

Continua #n vero...
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Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.15870), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos o6rgdos
¥Yesponsé&vels & sua aprovacdo, no Ambito de suas competéncia,
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdc assumida na cliusula segunda,
e em consondncia com os termos de seu paridqrafo dnico, importaré na
ndo concessdo de "habite-se™ para qualquer edificacdo que venha a ser
construfida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitacdio dos logradouros em guestdio. QUARTA: Qualguer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Pazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-sze a cobranga em processo da
execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorérios de
advogade de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salvo de qualquer dovidas ou  contestagdes futuras. Demais
condigdes constantes do titulo.Rio de Janelro, RJ, 01/12/2014.44+4+++

. Aaiia Regina Din;
Responss <g aDnnu."

O OFICIAL.  or asmcxmedigns

AV - 3 - M - 241345 - CONSIGNACRO:Cunsta averbado sob o AV-3 da
matricula 239660,"em 24/10/2014, que em cumprimento 2o determinado
pelo pardgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro'do
Memorial de Incorporaciio do que o imével desta matricula faz parte,
fica consignado que constam das certiddes do 1°, 2°, 3°, 4° g 9°
Oficio do Registro de Distribuigio do Estado do Rio de Janeiro,
Justica Federal de Primeira Insténcia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judiciirio Também de Belo Horizonte desta Capital, bem como
constam débitos fiscais na certidio da situacdo fiscal expedida pela
Secretaria Municipal 'de Fazenda desta cidade, coja exigibilidade se
encontra suspensa . até decisio judicial definitiva. Rio de Janeiro,

" Na -z
Rg, 01/12/2@%%@&#v%g%&ﬁ++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

0 OFICIAL

AV - 4 - M - 241345 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 239660, em 24/10/2014,, que pelo requerimento de
09/09/2014, capeando devlaracio da CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, wverifica-se gue o Empreendimento do Memorial de

Incorporagdo do  gual a unidade desta matricula faz  parte é
exclusivamente residencial, e estd enguadrade no ambito do Prougrama
Minha Casa  Minha vida -  BMCMV, instituido pela lei
11.9877/2008, devendo desta - forma serem vbservados us

sequintes critérjosieparaiz a alienagdo das’ unidades gue compdem o
empreendimentu@ﬁ@#f%ﬁ@&@mmﬁédiu de venda  das unidades & de
R§116.083,33. Rio 'd&heire, RT, 01/12/2014. +++++ttttttttitittssss

0 OFICIAL. @
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RICULA DATA

& 4° OFICIO DE REGISTRO DE MAT
o B IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 241345 0fL/12/2014
0 DE REGISTRO DE MOVEIS
A, el e COMARCA DA CAPITAL
fls. 2
Cont. das fls, V.

AV - 5 - M - 241345 - AFETAGCAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 239660, em 25/11/2014, que pelo Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA S.A., submeteu a incorporacde do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, o0s direitos e obrigagdes
vinculadas a incorporac¢do imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se tuGnica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-doc apartados,
tornando-se incomunicavels em relagdo aos demals bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014 . 4+F++++++tF+++t++++++++++++++4+ 4444+ 4044+ H -+

0 OFICIAL, /7 da Hiiveira

AV - & - 11345 TERMO DE OBRIGAGCAOQ: Pelo requerimento de
03.11.2014,V capeando Termo de Urbanizagdo n°084.676 datado de
04.09.2014, lavrado as fls.088/088v do Livro n°03 de Termo de Escola-
Construcdo e Pagamento Proporcional, da Secretaria Municipal de
Urbanismo, verifica-se que de acordo com 0  processo
n°®02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante as seguintes clausulas: PRIMEIRA: A
obrigada ¢é titular do processo administrativo n®02/000155/2013,
através do qual requeru licenga para -construgdo de grupamento
residencial multifamiliar destinadoe ao Programa MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imdvel objeto desta matricula. SEGUNDA: Pelo presente termo
a obrigada, assume o compromisso de efetuar o pagamento de
R$104.157,22, importadncia esta correspondente 0,5% sobre o valer
total do empreendimento de acordo com o parédgrafo 1° do art. 2° do
Decreto 26.579 de 01.06.2006, destinade a construgdo, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da rede
publica municipal. PARAGRAFO-UNICO: Valor este vadlido para pagamento
até 30 dias apbés a assinatura do presente termo. TERCEIRA: A OBRIGADA
se compromete a transferir a conta corrente vinculada n°295.661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n®42.498.733/0001-48, Agéncia
Governo n°2234-9, 'Banco do Brasil, a importédncia estipulada na
cldusula segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: O valor da importancia
mencionada na cldusula segunda, deverd ser corrigido em funcdoc do
valor do empreendimento fornecido pela Secretaria Municipal de
Habitacdo & época de seu pagamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: A OBRIGADA
devera fazer consulta, via processo administrative, do novo valer a
ser pago. QUARTA: A celebracdo do presente termo, ndo exime a
OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais regras estabelecidas nos
Decretos n®322/76 e 4.691/84, pertinente & construcdo de grupamentos
Continua no verso...
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de edificagbes. QUINTA: Dar-se-& como cumprida a obrigacdo ora
assumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar o
depésito, em uma Unica parcela, da quantia prevista nas clausulas

segunda e terceira, apresentande o comprovante bancirio, com o ntmero |

do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente termo é firmado em caréter irregovavel e
irretratavel, obrigando a herdeiros ou sucessores. (Prenotagéo

n°617562 de 08/10/2014) .Rio de Janeirof RJ, 03/12/2014.%X.%.X.X.X.X.X.

O OFICIAL

R - MM—24T345 - HIPOTECA:Pelo instrumento particular de mdtuo

para consérugao de empreendimento imobilidrio, datade de 10.07.2015,

CELTA ENGENHARIA LTDA, j& qualificada, deu o imdével desta matricula

em 1* e especial hipoteca transferivel a terceiros, & CAIXA ECONOMICA_

FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04,

em garantia da divida referente a abertura de crédito no valor de

R$5,188.087,87, e demais obrigacdes assumidas no citado
para construcéo do empreendimento re51den01al divida

n°EBCC 67296 BIM) Rio de Jane1ro, RJ, 13/08/2015 0. OFICIAL ,

matricula desllgado
7, face autorizacéo
25/01/2017, que hoj

da gaxantia Ahlpotecarla cbijetaq do R-
ada pela Yredora no instrumento particular de
se arquiva.] (Prenotagdo n°653819 de 15/02/2017)
: °EBXX 59070 DUN). Rio de Janeiro,

i .daSﬂveuaCoMm . o
Substituta -
i1 Mat.: 2417810

R -9 - M - 241345 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
25/01/2017, a proprietaria jé qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como 0 apartamento a ser nele construido a
GEORGE SILVA COSTA, brasileiro, trab. serv portegidc e seguranca,
divorciado, identidade CNH n° 04358903887, do DETRAN/PB, CPF/MF sob o
n® 049.374.184-40, residente nesta cidade. Valor do imével atribuide
pelos contratantes:R$137.000,00(sendo 1lizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor (68). Isento de imposto
de transmissdo, conforme guia - . {Prenctagdo n°653819, em
15/02/2017) (Selo de fiscalizaci n°EBXX 59071 CNV). Rio
de. Janeiro, RJ, 06/03/2017. 0 OFICIAL[[ _
' oana C{F. da Silveira Costa

' . ubstituta
AV - 10 - M - 241345 - FUNDO DE GABA%%E@??@T% instrumento particular
de 25/01/2017, objeto do R-9, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador GEORGE
SILVA COSTA ja qualificado, negociar o imével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)

RJ, 06/03/2017. © FICIAH

SEgUE aS 1.3
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SR Gl e COMARCA DA CAPITAL ; .
fls. 3
e e Cont. das fls. V.

anos, a contar da data do citado instrumehto. (Prenotagdo n°653819 de
15/02/2017) (Selo de fiscalizagdo elefrdnifa n°EBXX 59072 2ZAA).Rio de
Janeiro, RJ, 06/03/2017, O QFJCIAL

Joa Tt Silveira Costa

Substituta
BAgy - Od'l 721 n

R - 11 - M - 241345 - AYLIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 25/01/2017, o ddquirente do R-9, deu a fragdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
em alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em

Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-

04, em garantia da divida de R$119.223,38, a ser paga em 360
prestacbes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 2017, no valor de RS$S1.140,9%2, & taxa
nominal de 7,6600%a,A., efetiya de 7,9347%a.a e nas demais condigdes
constantes do tit o.‘éPreno-éq&o n°653819, de 15/02/2017) (Selo de

fiscalizagdoc Elefrénic
06/03/2017.0 OFIL

aC. F. da Silveira Costa
Substituta

AV - 17 - W - 2445 [ GONSTRUGAO: DPelo requerimento de 2670472017,
capeando Certidéo Secretaria Municipal de Urbanismo n°

10/0002/2017,. de 07/03/2017,hoje arquivades, .verifica-se que de

acordo com o processo n°02/000155/2013, o imével da presente

matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017)(Selo de
fiscalizagdo eletrdénica n°ECCE 51880 ZQK) . o .de. Janeiro, RJ,
28/06/2017.0 OFICIAL P““m? L& 7

U_ ;_. F

AV - 13 - M - 241345 - DECLARATGRIA: Pelo requerimento-de 23/05/2017
hoje arquivado e conforme documentacdo comprobatéria verifica-se-que

Consta do memorial - de Incorporagdo Imobilidria objeto desta-

matricula, Declaragdo da Incorporadora sobre a divergéncia existente
entre a area construida, constante na licenca da obra &rea construida
edificada 12.011,22m2 e nos quadros da NBR &rea construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razdo dos calculos
para elaboragdc dos referides quadros, seguirem os parametros
estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras, enquanto o projeto
de construgdo devidamente aprovado, obedece &s normas da Secretaria
Municipal de Urbanismo. Desta forma, ndo hi divergéncia na- é&rea

construida, mas sim, nos * parametros’ adotados pelos érgdos

competentes. (Prenotagdo n°657072 de - 24/05/2017)(Selo de -fiscalizagéo
eletrdnica n°ECCE 52110 THW).Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2017. O
OFICIAL Mgl Cier -a - : :

SERCET

59073 OZR) . Rio de Janeiro, RJ,
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AV ~ 14 - M - 241345 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPBJ/MF
‘sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°443760/2023
de 02/04/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 14
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do devedor
- fiduciante GEORGE SILVA COSTA, CPF/MF sob o n° 049.374.184-40,
Publicados em 11/04/2024, 12/04/2024 e 15/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a nio ocorréncia de purga de mora
no prazc legal.
Prenotagdo n°®723416 de 04/01/2024., Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEHW 29139 ETI. Ato concluido aos 23/05/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150).

AV - 15 - M - 241345 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 04/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,‘
paragrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob:o 'n° -00.360.305/0001-04, 34 qualificada, ficando :a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30‘
dias contados da.data do registro {arti27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2733103. T I : : T
Prenotagdo n°731925 de 23/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 67428 ZDN. Ato concluide aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

AV -'16 =~ M - 241345 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIﬁRIA:,COmi
fulcro. no Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacio de’
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n®731925 de 23/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEPH 67429 PXH. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral {).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emisséao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 22/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:10h.
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Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEPH 67430 SLC
o

[ s
Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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