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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 129.459 | DATA 19/04/2021 | INSCRICAQ

IMOVEL Fragao ideal de 0,001884 do respectivo terreno designado por LOTE 1, DO PA 42476,
de Segul Segunda categoria, onde existe o prédio n® 188 situado na Rua Das Oficinas, (a sesdgmolldo)
que correspondera ao Apartamento 406 do Bloco 02, do edificio em construgao situado na RUA
DAS OFICINAS N°. 188, medindo o terreno na totalidade 105,82m de frente para a Rua das
Oficinas, 130,85m de fundos em dois segmentos de: 66,30m, mais 64,55m, 103,60m a direita,
128, 20m a esquerda em trés segmentos de: 24,67m, mais 22,97m, mais 80,56m. Confrontando &
direita com o prédio n° 206 da rua das Oficinas e do esquerdo e fundos com o terreno da Rede
Ferroviaria Federal.

PROPRIETARIA - CBR 059 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA — CNPJ n°
31.178.579/0001-00, com sede em S&o Paulo - SP.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido por Arrematagdo conforme Carta de Arrematagéo da 67° Vara do
Trabalho desta Cidade (Proc. RT 0011609-96.2015.5.01.0067), assinada pelo MM° Juiz do
Trabalho, Dr. Fabio Correia Luiz Soares, em 30/07/2019, contendo Auto de Arrematac,‘a tado de
23/10/2018, registrada no Livro n° 2, Matricula n® 89.541, no ato R. 16, em 30/10/2019/ O/Oficial.

ALEXAND),
Esi FERRE'RA

V
AV. 1 - 19/04/2021 — CONSIGNAGAO. o
Certifico, que esta matricula foi aberta, face aoc MEMORIAL DE INCORPORACAO llﬁg LIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 22, da Matricula n® 89.541, em 02/10/2020. O

ALEXANDRE J0RGy kepgerns
Escre Tte S, bsli!utu
AV. 2 — 19/04/2021 — ENQUADRAMENTO. Mat, y4/.

Certifico, conforme consta averbado no ate AV. 23, da Matricula n® 89.541, em 02110/2020 que
nos termos do requerimento de 31/07/2020 da CBR 059 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,

anteriormente qualificada e da declaragdo da Caixa Econdmica Federal — CEF., datada de de
23/07/2020, que o empreendimento de que trata o0 memorial de incorporagao acima mencionado, &
exclusivamente residencial, com 498 unidades, sendo que 70% das unidades estdo enquadradas
no PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA 3 — PMCMV e os outros 30% das unidades podem
ser comercializadas fora do referido programa, conforme licenga n°. 80/0142/2020, concedida pelo
processo n°, 06/208825/2020, respeitando os parametros vigentes do Programa Minha Casa Minha

Vida, uma vez que/o enquadramento tem como pardmetro o valor efetivo de venda do imovel. O
Of.cuaﬁLEXr\ND

veateSubstitutg

7~ Mat. 94/22299

AV. 3 — 19/04/2021 — TERMO DE AFETACAO.
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 24, da Matricula n°® 89.541, em 02/10/2020, que
nos termos do requerimento de 31/07/2020, instruido por demais documentos probantes que ora
se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragbes
introduzidas pela Lei n° 10931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporag&o imobiliaria
acma mencionada, ao regime de afetagao, peio qual o terreno e as acessfes, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados manter-se-8e, apartados do patriménio da proprietaria,
constituindo patriménio de afetagdo, destinado a cgnsgcucdo da incorporagdo e & entrega das
unidades imobiliarias aos adquirentes. O Qf‘chig{ND .

OKGE: | FERREIRA
Subs!uuyo
122299

(CONTINUA NO VERSOQ)
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AV. 4 — 19/04/2021 — TERMO DE COMPROMISSO.

Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 25, da Matricula n® 89.541, em 02/10/2020, que
nos termos do reEuerimento datado de 31/07/2020, a proprietaria CBR 059 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., anteriormente qualificada, vem declarar que se responsabiliza averbagao
da doagéo do "LO‘LT E ESCOLA", antes da concess&o do "habite-se”. O Oficial

AV.5— 19[04!202Jl — TERMO DE COMPROMISSO. Mat, 94
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 26,/da Matricula n® 89.541, em ’6%/2020. que
nos termos do réquerimento datado de 31/07/2020, a proprietaria CBR 059 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., anteriormente qualificada, vem declarar que se responsabiliza pela
averbagdo da demoli¢cdo do prédio n° 188 da Ria D icinas, declarado no “caput” desta
matricula, antes da concessdo do habite-se. O Of‘u:{gkAND

. RGE
| - Mat Ilbsu'm,o
AV. 6 — 19/04/2021 — RESTRIGAQO DE USO DE SOLO 422299

Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 27 | da Matricula n® 89.541, em 08/01/2021, que
nos termos do requerimento de 26/10/2020, instruido pela Licenga Ambiental Municipal concedida
pela Secretaria Miinicipal de Meio Ambiente SMAC, em 04/09/2020, conforme Decreto Municipal n®
40.722, de 08/10/2015, com base no Processo 14/200.267/2020, - LMR n°® 000055/2020, foi
constatado que of terreno localizado na Rua das Oficinas n° 188 — Engenho de Dentro/RJ, de
propriedade de CBR 059 EMPREENDIMENTOS IMQBILIARIOS LTDA, foi classificado como
Remediagdo de area contaminada, segundo a ReSolucdo INEA n° 52/2012, havendo restrigdes
ao uso do solo e da agua subterranea”. O ﬂ%

R. 7 —19/04/2021!— HIPOTECA.
Por Instrumento Particular de Abertura de Crédito € Mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econdmica Federal/CEF de 04/12/2020, registrado
no R.29, da Matricula n° 89.541, em 09/03/2021, a CBR 059 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, deu o BLOGO 01 composto dos apartamentos 101/110,
201/212, 301/312,‘ 401/412, 501/512, 601/612, 701/712. 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312 e 1401/1412; BLOCO 02 cgmposto dos apartamentos 101/110, 201/212,
301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, |801/812, 901/812, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312 e 1401/1412; e BLOCO 03 composto dos apartamentos 101/110, 201/212,
301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712,4801’/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
120111212, 130111312 e 1401/1412; constantes do memorial mencionado anteriormente, em

primeira e (nica |hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ 00.360.305|0001-04, para garantia do pagam%nto da divida de R$63.222.808,80, a ser paga
em 36 prestagBes mensais e sucessivas, sendo a taxa nominal de juros e os reajustes monetarios
e encargos const%mtes do gentrato; tendo sido atribuldo o valor de R$118.146.000,00, da garantia
hipotecaria. O Oﬁ?ial.

COMPROMISSO - (Prot. 462.354). -

IDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
b objeto do ato AV-4, em virtude da
' 129.137, em 04/03/2021. Selo de

ALEXANDRE JORGE | "ERREIRA
Escrevente Substituto
Mat 94722299

AV.8 —02/08/2021 ~ CANCELAMENTO DO TERMO DE
Certifico, nos termos do requerimento da CBR 059 EMPR
datado de 05/05/2021, fica cancelado o termo de ca nprd
referida doagéo h‘ér sido registrada no ato R-1 da matricd
Fiscalizagdo Elet‘rénico n® EDVK33654 FIA. O Oﬂdial
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

oL
MATRICULA N° 129.459 | DATA 19/04/2021 |INSCRICAC

CONTINUACAQ DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 129.459, LIVRO 2

IMOVEL - Frag#o ideal de 0,001884 do respectivo terreno designado por LOTE 1, DO PA 42476,
de Segunda categoria, onde existe o prédio n® 188 situado na Rua Das Oficinas, (a ser demolido),
que correspondera ao Apartamento 406 do Bloco 02, do edificio em construgao situado na RUA
DAS OFICINAS N°. 188

AV. 9 —23/11/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 462,938).
Certifico, que fica o imovel objeto desta matricula desligado da hipoteca, devigamente transportada
para o ato R-7, conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Federal — CEF., datado de

VWioral Substituls
e Y
R. 10 — 23/11/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 462.938).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 01/04/2021, CBR 059
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, vendeu o imovel objeto desta
matricula a LAIS REIS PAIVA DA SILVA, brasileira, solteira, veterinaria, CPF n® 137.670.807-88, e
TELASSIM MENNA BARRETO DE MORAES PINTO, brasileiro, solteiro, veterinario, CPF n°
012.130.332-25, ambos residentes e domiciliados nesta cidade, pelo prego de R$220.000,00, pago
conforme condigdes constantes do titulo; tendo o imposto de transmisséo sido recolhido através da
guia n® 2.384.946, em 16/04/2021. Valor atribuldo para base de cdlculpg Hos emolumentos:
R$227.972,94. Selo de fiscalizagéo eletronico n° EDYE18778 IJF. O Oficial. 4

74,
41 it Muaies Curdusn
’Iw iu,hsm ”

g WA

R. 11 —23/11/2021 — ALIENAGAO FIDUCIARIA — (Prot. 462.938).
Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.10, LAIS REIS PAIVA DA SiLVA/e
TELASSIM MENNA BARRETO DE MORAES PINTO, ambos j& qualificados, alienaram
fiduciariamente o imoével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$188.000,00, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigbes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora ap6s o prazo de caréncia de 30 dias para intimagao e consolidagéo
de R$220.000,00, para fins de leildo
olumentos R$198.000,00. Selo de

publico. Valor atribuido para base de calculo dos
fiscalizagdo eletrénico n® EDYE18779 CIC. O Oficial.

q wihel Crisitid Kastes Carduseo
“icial Substituty
L Ia[2RG

(CONTINUA NO VERSO)
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AV. 12 — 18/07/2023 — NOVA DENOMINACAO DE LOGRADOURO.

Certifico, nos termbs da certidao n°® 38498/2023, 4a Jecretaria Municipal de Planejamento Urbano
da Prefeitura desta cidade, emitida em 09/09/2023, Lue de acordo com o Decreto n°® 49.834 de
26/11/2021, a antiga Rua das Oficinas, passgu a/Aser reconhecida como RUA DAS OFICINAS
JORNALISTA LUIZ MENDES, CL 07.809-7,| ¢ forme averbagdo efetuada no ato AV.13 da
matricula n® 129.254, nesta data. O Oficial. ‘

| Aletangyfy,.
AV. 13 - 18/07/2023 — DEMOLICAG ®5Ponsi /9 ferreiry
Certifico, nos fermos da certidao n° 23/¢ 88%2[1@5; '@ecretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Ipovaggo e Simplificagdo da Prefeitura desta cidade, datada de 04/05/2023, processo:
02/03/000458/201%, que foi concedida Licenga de demoligdo do prédio n® 188 (industrial), situado
na Rua das [Oficifias Jornalista Luiz Mendes; tendo & aceitagéo da demoligao sido concedida em
ésr/uuzozs, onforme averbagdo efetuada no ato AV.14 da matricula n° 129.254, nesta data. O

icial.
ndre Jor

9¢ Ferrejr,
nséavel palo Ex;mdion!g I

Mat.94/2708 L

AV. 14 - 21)08/2023 —~ REABILITACAO DE USO DE SOLO.

Certifico, ‘que a "I?EABII_.ITACAO DE USO DE SOLO” do imével objeto desta matricula foi
habilitada, conforme Termo Municipal de Encerramento -TME n°. 2023/00004, expedido pela
Subsecretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagdo e Simplificagdo da
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro - SMDEIS, de 12/06/2023, Proc. 14/200.267/2020, que
fica atestada a recuperagdo da dréa co,nsiderando bs parametros da Resolugao CONAMA n°
420/2009: “a area|foi classificada como AREA REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO —
RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme Resolugao Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos a
captagao e o uso de agua subterranea, proveniejntes deste lote e de seu entorno, para
quaisquer fins” de acordo com os estudos ambientais elaborados pela Subsecretaria Municipal
de Desenvolyimento Econdmico, Inovagéo e Simpliﬁcagao da Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro - SMDEIS, reabilitando para uso residenciallo empreendimento localizado no LOTE 1,
de Segunda categoria, da RUA DAS|OFICINAS JORNALISTA LUIZ MENDES.

Averbado ivrd 2, Ejghé 02 verso, da Matricula n{ 129.254, no ato AV.15, em 21/08/2023. O
Oficial T e ;
e o
(A ‘P,\ﬁ
19%¢e
v“‘?-ft‘a‘*

AV. 5 — 16/10/2023 — RETIFICACAO DE MEMORIAL. '
Certifico que as alineas ‘D", "E", "G", "H", e “J* constantes do Memorial de Incorporagao
devidamente registrado no ato R.22 da Matricula [n° 89.541, em 02/10/2020, foram retificadas,
conforme “ALTERAGAO DE DOCUMENTAGAO DO MEMORIAL DE INCO) PORAGAQ", datada
de 20/06/2023, apresentada por CBR 059 EMPREENDIMENTOS J@ILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, de acordo com a reaprov Ecao do projeto de constrytao, em 03/03/2023,
Processo n°® 06/700825/2020, nova Licenga de Obras n°® 23/0347/2022, aberffada no Livro 2, Ficha
02-verso, Matricula n® 129.254, no ato AV.16, em 16/10/2023. O Ofié:ifl
angre Jorye J- .
. ReSpefkiva oo o
AV. 16 — 16/10/2023 — HABITE-SE. Mal. 94/22299
Certifico que o-"HABITE-SE” do imével objeto desta matricula fol concedido em 24/08/2023,
conforme certiddo n° 23/0268/2023, expedida ém, 25/08/2023, da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econ6mita)\ Inovagdo - e Sim_bliﬁcacéo — Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistilc —| Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo -
Coordenadoria de Licgnciamento e Fiscalizaq:éo Urbanistica 3 - Méier (Processo n°
06/700825/2020), averbado np Livro 2, Ficha 02-verso, Matricula n® 129.254, no ato AV.17, em
16/10/2023. O Oficial, ‘ !
¥ xan
8sponsa
M

orge Ferreira i
| pelo Expedisnte H
194122299 |

(CONTINUA NA FICHA 03)
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 03

I

CL
MATRICULA N° 129.459 | DATA 19/04/2021 |INSCRICAO

CONTINUACAO DA FICHA 02 DA MATRICULA N° 129.459, LIVRO 2

IMOVEL - Apartamento 406 do Bloco 02, do edificio situado na RUA DAS OFICINAS
JORNALISTA LUIZ MENDES N°. 188.

AV. 17 — 13/11/2023 - CONVENCAO DE CONBOMINIO.

Certifico que, foi registrada no Livro 3-B Registfo Auxiliar, Ficha 01, sob o n® 6213, nesta data, a
CONVENGAO DE CONDOMINIO, do empieendimento “VIVAZ PRIME ZONA NORTE”, situado na
RUA DAS OFICINAS JORNALISTA LUIZ MENDES N° 188, do qual faz parte dentre outras a
unidade objeto desta matricula. O Oficial,

Escraf: vz ton iuto
Mal, 2 ¥ce259

AV - 18 - M - 129459 - | INTIMAGAO: Prenotagdc n°® 511120, aos
05/02/2025. Pelos requerimentos de 05/02/2025 e 04/06/2025,
formulados pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi
solicitada ao Registro de Imdveis e feita pelo Registro de Titulos e
Documentos a intimagdc pesscal dos devedores LAIS REIS PAIVA DA
SILVA e TELASSIM MENNA BARRETO DE MORAES PINTO, j& gqualificados,
para quitar as obrigagées da alienagdo fiduci&ria em garantia que
grava o imével desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 20/03/2025, 21/03/2025, 24/03/2025, 14/10/2025,
15/10/2025 e 16/10/2025 na forma do art. 26, § 4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdoc concluida aos 28/11/2025, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EFAJ 85712 EHO.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
2REEY =T T S AR & sas S o SR =

AV - 19 - M - 129459 - AREA CONSTRUIDA E INSCRIGAO: Prenotagdo n®
522022, aos 11/12/2025. Com base no taldo do IPTU do exercicio de
2025, fica averbada a Area construida de 42m? do imbével descrito
nesta matricula, para fins de atendimentoc nc disposto no Art. 440-
AQ, II do Provimento 149/2023 do CNJ e estéd inscrito no Municipio
do Rio de Janeiro sob o n® 3.474.221-3. Averbagdo concluida aos
22/01/2026, por Joao Ribeiro (22419) . Sele de fiscalizagio
eletrénico n°EFAX 13930 SIT.Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - - - —= = — - —-——

AV - 20 - M - 129459 - CANCELAMENTO DE AFETACJ_\O: Prenotacdo n°
522022, aos 11/12/2025. De acordo com o requerimento de 09/12/2025 e
face a concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével
desta matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-3.
Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por Joao Ribeiro (22419). selo
de fiscalizag¢do eletrénico n°EFAX 13931 HEC.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22289 = = = = = = = = = = = - - - - - = - - - - - - - - - & & - - -

AV - 21 - M - 129459 - CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Prenctagdo n°®
522022, aos 11/12/2025. Pelo requerimento de 09/12/2025, hoje
arquivado, e verificade o c¢umprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ja qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdc de promover leildo publico do imével dentro
de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de

CONTINUA NO VERSO
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20/11/1997) . Valor declaradc do imével: R$ 230.723,65. Base de calculo do
imposto de transmissdo: R$ 230.723,65, guia n° 2.821.159. Averbagdo
concluida aos 22/01/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo
eletrénico n°EFAX 13932 GLB.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - = = = = = = = = = = - =

AV - 22 - M - 129459 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgdo £
n® 522022, aos 11/12/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto on
do ato R-11 desta matricula, face & autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-21. Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizacdo eletrénico n°EFAX 13933
QPO.Assinade digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Sabstitute, 22289 — = — = = = & @ —m = - = == S o= S e =

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 129458, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 8015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagio de agbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 22/01/2026.

Poder Judiciario - TJERJ o
Corregedoria Geral de Justica =
Selo de Fiscalizagdo Bletronico o =

Emolumentos: R$ 108,60

http:/iww w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao
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