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Apartamento 502B do Bloco '6 do prédio em construcgic
situado na Estrada Cabucu de Baixo n°388, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
situada na Area externa de nﬁﬂO?, ¢ correspondente fragdo
ideal de 0,001970048 do respectivé terrens designado por
lote 1 do PAL 49366, gque mede em sua totalidade 52,08m de
frente; 80,00m ac fundo; 357,23m a direita; 379,15m a
esquerda em trés segmentos de: 71,64m, mais 27,92m, mais
279,59m, confrontando ao fundo com terreno de Viriato
Montenegro de Queiroz ou sucessores, a direita confronta
com ¢ lote 3 do Pal 7743 de Francisco Romanc da Luz ou
sucessores e a esquerda confrontando ne 1° e 2° gegmentos
com lote de Escola do Pal 49366 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e no 3° segmento confrontando
com terreno de Francisco Monteiro de Queiro:z ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL (MP): 0817352-8 e 0888754-9
CL 01521-4. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, CNPJ 081343.492/0061—20, cor sede em Belo
Horizonte/MG, que adquiriu o terreno em maior porgdo por
compra a Agir Incorquddbra rutora Eireli, pela
escritura de 03/06/2019 do 820 wvro 3119, £1.155,
registrada em 18/07/2019 ¢ matriculas 140409
e 140410. Rio de Jamej

QO Oficial

8° Ofieial Substitute
CTPS: 54596/0055-RJ

AV - 1

OHRIGACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o© n°21 nas
matriculas 3140409 e 140410, através do reguerimento de
11/10/2019, instruido com certiddo n°B85592 de 04/11/2018
da Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietéria
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A assumiu a OBRIGAGAO
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar a
Estrada Cabugi de Baixo, na Jlargura existente, na
extensio de 80, 00m, correspondente a distdncia da testada
do terreno, conforme o PAA 12623, de acordo <om o parecer
Segue no verso
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do Grupa de Analise instituidg pelo -Decreto n°
45.342/2018 e planta visada, que passa a ser parte
integrante do presenté termo. As obras de Urbanizagdo
deverdo atender o gue determina o RPT (éegulamento, de.
Parcelamento dé Terra; aprOVaHO pelc Decreto -E 3BOQ de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos orgdos responsaveis a sua aprovacgio -
no &mbito de suas competénecias. A inadimpléncia da
obrigacdc assumida importara na ndo CONnCessioc de
'habite-se' para qualquer edificacéo gque venha a ger
construida no local, até ncIns30 das obras de
urbanizacgio e aceitacio o. Além das
penalidades previstas em Led 2fieiro, 16 de marco
d€ 2021 . ~memmm e T T T A T
O Oficial : '
5 i — e
Eliseu da Silva '
8° QOficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 08/01/2020

pelo requerimento de 11/10/2019,
Prazo de caréncia € de 180 dias
arquivamento do Memorial, podendo a
pPrazo desistir da ingorporagid caso

minimo 50% das unidades. .do
eﬁpreendimento tera 500 wvagas de
situadas na area externa, sendo 15
PNE, ficando ressalvado que se trata
rPendente de regularizagao registral,
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
Tabelionato de Protestos de

Horizonte/MG, da Justiga Federal /MG,
- BExecugdo Civel do TJI/MG, da Certidao

da Certid&o de Ag&es Trabalhistas do
Segue na ficha 2

empreendimentc; e

Belo
Cartério Distribuidor de Titulos para

Certiddc de Débitos da Prefeitura de

' com 0 n®°3 na matricula 4541939, o MEMORIAL DE ~ INCORPORAGAQ -
dele
contados da

constando gue o
data - do
incorporadora - nesse
ndo comercialize neo
que o
garagem
vagas destinadas a
de obra projetada e
no gqua tange a
certiddées 1° ao 4°
Hofizonte/MG, - do
Protestos de Belo
da Certidao Civel de
Civel do TJ/MG, da
Belo Horizonte/MG,
TRT /MG, da

aua

certidio

descobertas’

.
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da Justiga Federal/RJ, das certiddes do 1° aoc  4°
Distribuidores Civeis, dos 2°, 4°, 7° Oficios de
Protestos de Titulos, do 9° Distribuider, da Certidao do
TRT/RJ, de Agdes Trabalhistas do TRT/RJ, da Procuradoria
Geral do Municipico/RJ, constam distribuigdes contra a
incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A,
distribuigdes estas gue ndo se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem sido impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND TMENTO
DESTINADO A FAIXA 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; e 3) 5,6% DAS
UNIDADES, QUE TOTALIZAM 28 ; PODERAC  SER
COMERCIALIZADAS FORA DO FPROGR? ART. 42, §3°,
DA LEI 11977/09, INCLU 12424/11. Rio dé
JdJaneiro, 16 de marco de.” e o e e

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substity,
CTPS: 54596/00564?‘1

AFETACAQ: Consta averbada em 09/01/2020 com © n®4 na
matricula 454192, a constitui patrimdénio de
AFETAGAO para o empreendime Mos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de oo B o de Janeiro, 1& de
margo de 2021 .- oA e e e e

O Oficial

--"'—.-——-—._.—._
Eliseu da Silya
8" Oficial Substityte
CTPS:S4596!OOS§-RJ

AV - 4

HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado com o n° 7 ‘na

matricula 454199, a HIPOTECA EM 1°¢ GRAU do imodvel dada

por MRV ENGENHARIA FE PARTICIPACOES S/A {(anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Seqgue no verso
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0CG.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloc valor
de R$20.799.810G,05, neste valg luindo outros iméveis,

regendo-se o contrato pelag i, jusulas e condigdes
constantes do titulo. i o, 16 de marco de

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute

LTRL: CAENE Inns e RF
R A AL~ F AT by Sy ]

AV - 5§ CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 09/11/2020,
' prenotado em 05/04/2021 com © n°® 1968607 & £1.141 o
livro 1-LI, fica averbado O CANCELAMENTC da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve n virtude da quitacio
dada pela credora’ FEDERALT.. Rio de
Janeiro, 11 de maip—d e
0 Oficial 4 EDTF40775 NMB
Eliseu da Siipg —
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R
R -6

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por MRV ENGENHARIZA E PARTICILPACOES
S/A, anteriormente qualificada, em . favor de RAPHAEL
FALLEIRO DE BARROS, brasileiro, solteiro, nic convivente

em unifio estavel, agente administrativo, identidade
CNH/DETRAN/RJ 06258503375, CPF 171.608.877-19, residente
nesta cidade, pelo prego de R$141.120, 00, sendo

R$15.440,00 com utilizagio do Fundo de Garantia por  Tempo
de Servigo na forma de desconto. 0O pagamento do imposfo
de transmissido foi isento conforme certificado
declaratério de isencfo constante da guia n® 2375668 com
base na Lei n® 5.065/09. Valor atribuido para base de
célculc dos emolumentos: R$141.120,00. Rio de Janeiro, 11
de maio dea 2021, ——=wo——mmm

Segue na ficha 3
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0 Oficial W EDTF41608 PIA

Euseu da Silva

8° Oficlal Substituto
CTPS5: 54596 /0056-RJ

R — 7 ALIENACRAO FIDUCIARIA: (BF.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada

a ALIENACAO FIDUCIARIA do imbével feita por  RAPHAEL

FALLEIRO DE BARROS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

para garantia da divida no valor de R592.881, 56,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titule. Inceorrendo o devedor em mora apés o

. prazo de caréncia de 30 dias para intimagao a
consolidando a propriedade em favor do credor, &

atribuido o valor de R$144.000 ra o leil2o publico.

Valor atribuilde para o dos emolumentos:
R592.881,56. Rio_de- Ja ] e-fhaio de 2021.-———————==

' EDTF41609 SDG

O Qficial

Za “Elisew da Szlua

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - B CONSTRUGCAO: Foi hoje averbade com o n°® 10 na matricula
454199, instruido pela certiddoc n° 25/0389/2023 de
-31./07/23. da. -Secxetarxia -Municipal  de. Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamentoc Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tende sido o 'habite-se' concedido em 31/07/23.
Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2023.————-=-n—————muu.

-1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMERO MENDES - Mat. 06743

AV - 9 CANCELAMENTOQ;: Pelc requerimento de 14/09/23, prenotado em
14/08/23 com o n®°2148972 & fl1.25 do livro 1-MH, fieca
dverbado o CANCELAMENTO- bDE- OBRIGACOES, constante da
averbagdo 1, em virtude da concessac do 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 30 de novembro de 2023.-=—=—————mmmmea i ———

Segue no verso
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" CNM:0889425.2.0460102-87

- Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 56743 EEPX68258 RGU

il

AV - 10 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 03/01/2025,
prenotado em 03/01/2025 com o n®2239612 a £f1.284v do
livro 1-MS, instruido por Certidac Negativa do 1° Oficioc
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
13/01/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimente CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
RAPHAEL FALLEIRO DE BARROS, anteriormente qualificado,
realizada através de Edital de Intimacdo, publicado por
meic eletrénico em 10/03/2025,- 11/03/2025 e 12/03/2025,
atraveés da Central de Servicos Eletrdnicos ' dos -
Registradores de Imoveis, conforme disposto ne Provimento
CGJ n®° 56/2018, feita por solicitacso do filuciario
realizada em 28/02/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na

" forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamentc no
prazo de 15. (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagido do Edital, dos encargos vencideos e n3o
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciaria, registrado com o n°7. Valor
atribuido para base de cAlculo - dos emolumentos:
R$4.153,59. Rio de Janeiro, 09 de abril de 2025.-—c=c—ea—m—ee

Oficial: Dr. ADIESOM ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ‘ EEXGGE:'M.'? QPWC

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XZP3V-68DQP-T97HN-W7EU7

AV - 11 CONSOLIDAGCAO DE_PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrdénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 23/05/25, Prenotado em
30/05/25 com o n® 2266135 a fl. 38v do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigaclo de promover

Segue na ficha 4
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o leildo piblico do imdével dentra de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagido, tendo em vista gque o
fiduciante RAPHAEL FALLEIRC ©DE BARRQOS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no 7prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacic averbada com o n® 10, bem comec dJdas despesas
decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrate. O imposto de
transmissio foi pago pela guia n°® 2821174 em 12/05/25.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:
R$150.836,75. Rio de Janeiro, 08 de junho de 2025.-—————-—

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYC14092 XRG

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdc 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de calculo dos emolumentos: RS22.8B81,56. Rio de Janeiro,
09 de junho de 2025,-——=w—aca- I

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat 06/0087 | EEYC14093 VNZ

CERTIDAD - Certifico e dou f£fé gue a presente cépia & reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. .
Rio de Janeiro, 09 de jurho de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XZP3V-68DQP-T97HN-W7EU7
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR

e

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2266135 em
30/05/2025, no Tivro 1-mx, folha 38v, foi registrado/averbado em
09/06/2025 com os seguintes atos:

Descricaoe Qtd. Valor

¥kk*k BEMOLUMEDNT O § ****%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACAQO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGATS **=
LEI 3217/99 292,96
LET 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78,63

460102 - AV.11, AV.12
SELO (S)

Pader Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Jusiiga
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidido integra o documento nela <dentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 25464/2025

Recebi de ON LINE a guantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/06/2025, acima discriminados.

Al l—o

v

[ 10° Oficial Substituto: GLORIAMARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 69766/015-R

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




