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UMA FRACAO IDEAL DE_8.045,4962/941.324 avos_ou
designado por Gleba A1, situado na Avenida das Alagoas,
Zona suburbana/sul, na Circunscricdo Imobiliaria da Kh
9.413,24m2 de superficie (cota parte de B7,08%

10.810,00m2), onde sera edificado ¢ ‘apartamen
Residencial Elza Chaves,

0.8547% do terreno préprio,
lado par, no bairro de Nedpolis,
Zona, desta capital, medindo
destacada da totalidade do terreno com
to residencial n° 1.202 do bioco "A” do

Proprietério(s): TECNART ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA LTDA, com sede nesta
_—__——*—————l__________'__‘

capital, na Avenida Prudente ds Morais, 6288, Candelaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.565.046/0001-60.

| Tituto Aquisitivo:

Foi havido da seguinte forma: a) a cota parte de 102/117 avos do terreno designado por lote
A-1, medindo 10.810,00m2, por compra feita a Militdo Chaves Filho e sua esposa Eliana Lopes
Chaves, conforme Escritura Pliblica de Venda e Compra com Permuta par Area Construida
como forma de Pagamento, com Destaque e Destinaggdo de Terreno a Construgdo de
Empreendimento e Divisdo Amigavel, lavrada neste 7° Oficio de Notas, no livro n° 127, as fls.
185 a 168, em 23 de outubro de 2007, devidamente registrada e averbada neste Registro de
Iméveis da 3* Zona, no livro “2" de Registro Geral, sob os n° R-1 (venda e compra), R-2
(reserva de 15/117), R-3 (destaque de duas areas A1 e A1-l) e AV4 (destinagao), na
matricula n°® 28.678, em 29.10.2007: e, b) para efeitos da Lei n® 4.591/64 e legislagao
complementar foi procedido o registro de ne R-5, de 05.12,2007, na matricula n° 28,678,

referente a incorporagao do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL ELZA CHAVES" a
ser edificado na &rea A1-I. '

O referido & verdade e doy fé.-
Natal/RN, em 03/08/2009.-

Mob?
Oficial do Registro

.Registro 1

Nos termos do Contrato Particular de Mdtuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de
Poupanca-SBPE (contrato n° 100332009002), com forga de escritura publica, na forma da
legislaggo ali citada, datado de 09 de junho de 2009, a TECNART ENGENHARIA, COMERCIO -
E_INDUSTRIA LTDA, com sede nesta capital, na Avenida Prudente de Morais, 6288,
Candeléria, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.565.046/0001-60, naquele ato representada por
Carlos Luiz Cavalcant! de Lima, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da C.I. N°
348.999-SSP/RN, inscrito no CPF/MF n® 222.361.204-00, residente e domiciliado nesta capital,
DEU o imével objeto da presente matricula, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA em favor -
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira constituida sob a forma de empresa -
publica, pessoa juridica de direito privado, criado pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo estatuto vigente na data
daquela contratacdio, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n° 00.360.305/0001-04, naquele ato representado por seu
procurador, Carlos Anténio de Araijo, economiario, portador da C.I. N° 384,567-SSP/RN,
inscrito no CPF/MF n° 230.236.944-00, conforme procuragao publica lavrada no 2° Oficio de
Notas de Brasilia-DF, no livic n° 2501, fls. 016/017, em 18.07.2006 e substabelecimento
lavrado no 6° Oficio de Notas, desta capital, no livro n® 437, fls. 139, em 05.01.2007, em
garantia de um financiamento no valor de R$ 5.822.937,89 (cinco milhées, oitocentos e vinte -
- e dols mil, novecentos ¢ trinta e sete reais e oitenta e nove centavos), com recursos do -
SBPE, tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento RESIDENCIAL ELZA

*~

I
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CHAVES, com prazo de amortizagéo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do dia 1° (primeiro)
do més subsequente ao término da obra definido no cronograma fisico-financeiro e de
desembolso do empreendimento, com taxa nominal de juros de 9,5000% aa e efetiva de
9,9249% aa, fixando para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil, o valor de R$ 7.735.100,00 (sete
milhdes, setecentos e trinta e cinco mil e cem reais); constando ainda como garantia do referido
). financiamento PENHOR os direitos creditérios, no vaior de R$ 6.397.238,76 (seis milhdes,

trezentos e noventa e sete reais, duzentos e trinta e nove reais e setenta e seis centavos).
Figurando ainda como fiadores: 1) CARLOS LUIZ CAVALCANT] DE_LIMA, brasileiro,
engenheiro civil, portador da C.I. N° 348.999-SSP/RN, inscrito no CPF/MF n° 222.361.204-00,
casado sob o regime da comunhio parcial de bens com SILVANA KARLA FRANCA
CAVALCANTI DE LIMA, brasileira, funcionaria plblica, portadora da C.l. N° 597.880-SSP/RN,
|, inscrita no CPF/MF n° 345.109.154-20, residentes e domiciliados nesta capital; 2) CARLOS

AUGUSTO CAVALCANT! DE LIMA, brasileiro, separado judicialmente, engenheiro civil,

——

portador da C.I, N° 108.603-ITEP/RN, inscrito no CPF/MF n° 063.086.194-34, residente e
domiciliado nesta capital; e, 3) CARLOS MAGNO CAVALCANTI DE LIMA, brasileiro, técnico
em edificagdes, portador da C.I. N° 166.935-ITEP/RN, inscrito no CPF/MF n° 380.425.507-82
casado sob o regime da comunhdo universal de bens com OLINDA APARECIDA BULLé
CAVALCANTI DE LIMA, brasileira, do lar, portadora da C.I. N° 464.360-SSP/RN, inscrita no
CPFMF n° 022.859.494-48, residentes e domiciliados nesta capital. Tudo sob as demais
clausulas e condigdes contidas naquele contrato, do qual fica uma via arquivada neste cartdrio,
na competente pasta do livro "2" de Registro Geral, como parte integrante e complementar
deste registro. Foram pagas as custas judiciais a que se refere a Lei n® 7.088 de 09 de

dezembro de 1997, Esta mais as matriculas de n% 31.360 & 31.404. (FR). Protocolo n°®
38.760-seq. 21.

Q referido é verdade e dou fé.-
Natal/RN, em 03/08/2009
_/l/.n.Mc’)
Oficial do Registro

Averbagéo 2 -
|' Por forga do Termo Aditivo de Re-Ratificagdo, datado de 30 de outubro de 2009, com forga de
escritura puablica, na forma da legislagdo ali citada, figurando como credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo sob a forma de empresa plblica, dotada de personalidade
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12/08/1969, constitulda pelo
Decrete n® 66.303, de 06.03,1970, regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n® 6.473,
de 05.06.2008, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, naquele ato representada
por seu gerente de relacionamento, Oswaldo Boaz Pinheiro Jdnior, como devedora TECNART
ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA LTDA, com sede nesta capital, na Avenida
Prudente de Morais, 6288, Candelaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.565.046/0001-60, .
haguele ato representada por Carlos Luiz Cavalcant! de Lima (CPF/MF n° 222.361 .204-00), e,
ainda, como fiadores, Carlos Luiz Cavaicanti de Lima (CPF/MF ne 222,361.204-00) , Silvana
Karia F. C. de Lima (CPF/MF n° 345.109.154-20), Carlos Augusto Cavalcanti de Lima (CPF/MF
n° 063.086.194-34), Carlos Magno Cavalcanti de Lima (CPF/MF n° 380.425.507-82) e Qlinda
-Aparecida C. C. de Lima (CPF/MF n® 022.859.494-48), o contrato objeto do R-1 supra foi
retificado para fazer constar que além da garantia hipotecaria ali constituida, a DEVEDORA, em -
carater irrevogavel e irretratavel, com garantia de solvibiidade, EMPENHA a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL todos os direitos creditérios decorrentes do compromisso de compra e
venda da unidade objeto desta matricula, comercializada com autofinanciamento, bem como
das unidades das matriculas 31.360, 31.361, 31.362, 31.363, 31.364, 31.365, 31.366, 31.367,
.31.368, 31.369, 31.370, 31.373, 31.374, 31.375, 31.376, 31.377, 31.379, 31.382, 31.383,
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31.384, 31.385, 31.386, 31.387, 31.388, 31.389, 31.380, 31.391, 31.394, 31.385, 31.396,
31.397, 31.398, 31.399, 31.400, 31.401, 31.403, 31.404, 31.784, 31.785, 31.786, 31.787 e
31.788, no valor de R$ 6.426.919,01 (seis milhdes, quatrocentos e vinte e seis mil, novecentos
e dezenove reais e um centavos), discriminados no ANEXO | do ADITIVO, e os que venham
existir decorrentes das vendas de novas unidades, conforme ANEXOIl -~ Cronograma de
Vendas, apresentado a CEF, vincendos a partir daquela data, de acorde com 0s artigos 1451 -
a0 1460, do Codigo Civil Brasileiro. Permanecendo em vigor todas as demais clausulas e
condigtes do Contrato Particular de Mutuo para Construgéo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, ora aditado, salvo naquilo que contrariar o
disposto no instrumento ora averbado, passando a fazer parte integrante e complementar
daquele, a fim de que juntos, produzam um s¢ efeito. Vé documento arquivado neste cartério,
na competente pasta do livro "2" de Registro Geral. Foram pagas as custas judiciais a que se -
refere a lei n° 7.088 de 09 de dezembro de 1997. Protocolo n° 40194 - seq 0018 (nol/ad).

Q referido & verdade e dou fé.-
Natal/RN, em 04/11/2008.

onc ez

Averbagio 3 B

Na conformidade da petico que me foi dirigida pela TECNART — ENGENHARIA, COMERCIO
E INDUSTRIA LTDA., com sede nesta capital, na Avenida Prudente de Morais, n® 6288, bairro
de Candelaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.565.046/0001-60, representada por seu diretor
presidente, Carlos Luiz Cavalcanti de Lima, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
C.i. n® 348.999/ITEP/RN, inscrito no CPF/MF sob o n° 222.361.204-00, residente e domiciliado
| nesta capital, devidamente instrulda pela Certidéo de Caracteristica n°® 355/2011 (processo n°
00000.057207/2011-29), datada de 27.09.2011 e Alvara de Construgéo n°® 574/2006, datado de
23.12.2008, expedidos pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB, da
Prefeitura Municipal de Natal, foi langada nesta data, na matricula n® 28.678, a averbagéo n°
AV-28, referente a CONSTRUGAQ DAS TORRES “A" e “B’, partes integrantes do
Empreendimento denominado ‘Residencial Elza Chaves, situado na Av. das Alagoas, n° 300,
bairro de Nedpolis, zona sui, na Circunscrigdo Imaobiliaria da 32 Zona, desta capital, cada torre
composta de pavimento térreo, 13 pavimentos tipo, com 03 apartamentos cada um, perfazendo
39 apartamentos por torre, totalizando 78 unidades residenciais, dentre as quais -0
APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 1.202, no 12° pavimento, composto de estar/jantar,
cozinha, area de servigo, 02 quartos, bwe, suite com bwe e closet, com 122,40m2 de area
real, sendo 75,74m2 de area privativa e 46,66m2 de area comum, edificado na fragio ideal
de 8.045,4962/941.324 avos ou 0,8547% do terreno proprio, com direito ao uso de uma
vaga de garagem no pavimento térreo; de propriedade da TECNART —~ ENGENHARIA,
COMERCIO E INDUSTRIA LTDA., acima qualificada. Foram pagas as custas judiciais a que se
refere a Lei n® 9.278, de 30 de dezembro de 2009, conforme guia n® 7000000972360. (FR/mic).
Protocolo n® 51.013-seq. 36.

O referido & verdade e dou fé.
Natal/RN, 08/11/2011.

thcial do Registrg
Averbacio 4 ‘

Na conformidade da mesma petigéo, supra referida, foram também Iangadés na matricula n°
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28,678, as averbagdes de n°s AV-29, AV-30 e AV-31, referentes a Certidao Positiva com
efeito de Negativa de Débitos Relativos is Contribuigdes Previdencidrias e as de .
Terceiros n° 662742011-18001030, expedida pelo Ministéric da Fazenda e Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em 26.10.2010, Anotagdes de Responsabilidades Tecnicas — ART’s/
CREA/RN n°s EQ0078603, E00078604, E00086121 e E00086122, datadas de 21.06.2006 e
08.11.2006, o Habite-se n° 293/2011, Série 026677, emitido em 27.09.2011, expedido pela
SEMURB, todas em nome da TECNART — ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA LTDA
arquivadas neste cartorio na competente pasta n° 87 (averbagio) do livro "2" de Registro
Geral, letra “T”. Foram pagas as custas judiciais a que se refere a Lei n® 9.278, de 30 de
dezembro de 2009, conforme guia n° 7000000972360. (FR/mic). Protocolo n° 51.013-seq. 36.

O referido é verdade e dou fé.
Natal/RN, 08/11/2011.

Of‘lcrtal do ;é{egistrﬁ
Averbagao 5 '

Procede-se esta averbagao para constar o CANCELAMENTO DA HIPOTECA objeto do R-1
desta matricula, por forga da autorizagdo contida na Clausula Primeira § tunico do contrato
objeto dos registros a seguir langados. Foram pagos 0s emolumentos e Taxa de Fiscalizagao,
de que trata a Lei n° 9.619 de 10 de maio de 2012, conforme guia do FDJ n° 7000001550018 e
FRMP/RN n°® 000000444675. Protecolo n® 65.551 ua)

O referido & verdade e dou fé.-
Natal/RN, em 18/09/2013.

Y
) Oficial do Registro

Registro 6

Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Aquisigao de Unidade Concluida e Matuo
com Obrigagdes, Vinculada a Empreendimento — Alienaggo Fiduciaria — SFH — Sistema
Financeiro da Habitagdo — Recursos do SBPE, (n° 155552771832) na forma da legislagao ali
citada, datado de 21 de agosto de 2013, o imovel de.que trata a presente matricula, foi
adquirido por LUIS MIGUEL VIEIRA ALEXANDRE e sua esposa JULIANA PIZZATO, casados
no regime da separacéo de bens, ele portugués, engenheiro, portador da C.[ n® 01077956503-
DETRAN/RN, expedida em 19.11.2010, inscrito no CPF/MF n® 007.437.324-21, ela brasileira,
auténoma, portadora da C.| n® 959749-SSP/MT, expedida em 26.05.1992, inscrita no CPF/MF
n® 012.980.064-30, residentes e domiciliados nesta capital, na Rua Pedro Fonseca Filho, n°
201, Ponta Negra; em virtude de compra feita a TECNART ENGENHARIA COMERCIO E
INDUSTRIA LTDA, com sede nesta capital, na Avenida Prudente de Morais, 6288, Candelaria,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.565.046/0001-60, naquele ato representada por Carlos Luiz
Cavalcanti de Lima, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens,
engenheiro, portador da C.! n° 348.999-SSP/RN, expedida em 17.12.2010, inscrito no CPF/MF -
n° 222.361.204-00, residente e domiciliado nesta capital; compra essa efetuada pelo prego
combinado e certo de R$ 237.272,59 (duzentos e trinta e sete mil e duzentos e setenta e
dois reais e cinguenta e nove centavos), sendo R$ 44.132,91 (quarenta e quatro mil, cento e
trinta e dois reais e noventa e um centavos), oriundos de recursos proprios do comprador,; e, R$
193.139,68 (cento e noventa e trés mil, cento e trinta e nove reais e sessenta oito centavos),
mediante financiamento concedido pela CEF, objeto da alienagao fiduciaria a seguir registrada.
Tendo sido pago o imposto de transmissao n° 201305676-6, no valor de R$ 6.482,24, em razéo
de 3% sobre a avaliagio de R$ 240.000,00 + taxa, (com desc. de 10%), recolhido em
10.02.2013 e Certiddo de Quitagéo, datada de 12.09.2013, ambos expedidos pela Secretaria
Municipal de Tributagao da Prefeitura Municipal de Natal, estando o referido imével cadastrado

e
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no IPTU n° 2.0034.252.04.1091.0035.1 0- seq. 9.229798-6. Foram pagos os emolumentos e
Taxa de Fiscalizagéo de que trata a Lei n° 9.619 de 10 de maio de 2012, conforme guia do FDJ
n° 7000001550018 e FRMP n° 000000444675, Protocolo n° 65.551 (ia),

O referido é verdade e dou fé.
Natal/RN, 19/09/2013.

 Sage
Oficial do Registro

Registro 7

Ainda nos termos do mesmo- contrato supra registrado, os compradores e fiduciantes, LUIS
MIGUEL VIEIRA ALEXANDRE e sua esposa JULIANA PIZZATO, ja qualificados,
ALIENARAM o imovel ora adquirido em propriedade fiduciaria a credora CAIXA ECONﬁMICA
FEDERAL-CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei
n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data daquela contratagsio, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n®
00.360.305/0001-04, através de seu representante legal ali mencionado e qualificado, em
garantia de um fmancuamentO‘ péraK complementag:éo do prego do imbvel, no valor de R$
193.139,68 {cento e noventa*\evtresJ mil>cento e trinta e nove reais e sessenta oito
~ centavos) sobre as segumtes condigbes: 1%) prazo de amortizagdo de 130 meses, pelo
Sistema de Amortizagéo SAC, em prestagdes mensais e sucessivas de R$ 2.943,00 (dois mil,
novecentos e quarenta e trés reais), a taxa nominal de juros de 8,5101% a.a. e efetiva de
8,8500% a.a); 2°) aos fiduciantes, enquanto adimplentes, ficaram assegurados a livre utilizagéo,
por sua conta e risco, do imovel em referéncia; 32) incubira a fiduciaria a escolher da companhia
securitizadora e, aos fiduciantes, o pagamento dos prémios do seguro; 42) o valor do imével
para efeito de venda em leildo publico é de R$ 263.671,12 (duzentos e sessenta e trés mil,
seiscentos e setenta e um reais e doze centavos); tudo sob as demais clausulas e condi¢ées
contidas naquele contrato, do qual fica uma via arquivada neste cartdrio, na competente pasta
do livro "2" de Registro Geral. Foram pagos os emolumentos e Taxa de Fiscalizagio de que
trata a Lei n® 9.619 de 10 de maio de 2012, conforme guia do FDJ n° 7000001550018 ¢ FRMP
n°® 000000444675. Protocolo n° 65.551 a).

O referido & verdade e dou fé.
Natal/RN, 19/09/2013.

Oficial do Registro

AV.8 - 31.380. (CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE) - Prenotagio n° 150.080 (07.10.2024)
DATA: 11.08.2025
Atendendo ao requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 10.07.2025,
instruido do documento de arrecadagao do Municipio de Natal/RN do Imposto de Transmisséo
- ITIV n° 2025.108515-4, devidamente recolhido em 29.07.2025, procedo esta averbagso para
ficar constando que a propriedade do imével objeto desta matricula, foi CONSOLIDADA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ/MF N° 00.360.305/0001-04, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ac Ministério da Fazenda, criada por
Decreto-Lei n® 758,de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de 19.02.1793, regendo-
se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede em Brasilia/DF, no Setor bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, representado por seu procurador, do crédito oriundo do Instrumento Particular objeto
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do R-7, considerando que os fiduciantes LUIS MIGUEL VIEIRA ALEXANDRE - CPFIN°
007.434.324-21 e sua esposa JULIANA PIZZATO - CPF/N° 012.980.064-30, anteriormente
qualificados, apds terem sido regularmente intimados, nos termos do art. 26, da Lei n°
9.514/1997, para cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas em 21.08.2013, junto a
credora, “ndo purgou a mora” do referido prazo legal, tudo de conformidade com o
procedimento de Execugdo Extrajudicial que tramitou perante esta serventia. Valor Venal: R$
310.245,95 (trezentos e dez mil, duzentos e quarenta e cinco reais e noventa e cinco
centavos). Central de Indisponibilidade de Bens - Nesta data foram procedidas as prévias
consultas & base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens (Provimento n° 39 do CNJ),
obtendo os resultados ‘positivos” para os CPFs dos fiduciantes, e negativo para o CNPJ do
credor, conforme cédigos HASH gerados para essas consultas: rcj9meg6dv — 91ndqdrad7 e
kxbiiyuhvb, Declara o credor de acorda com dispositivo §11°, _do artigo 27 da Lei. N°
14.711/2023. Foram pagos os emolumentos e Taxa de Fiscalizagdo, de que trata a Lei n® 9.619,

de 10 de maio de 2012. Selo Digital de Fiscalizacao/TJRN n° RN202500949790166700EXO.
(Ca). O referido & verdade e dou fé. Oficial de Registro.

M-gmm
F: 627,234, 304-30
ESCREVENTE AUTORIZADY
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