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CERTIDAO
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 26 de janeiro de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 177,06.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFBI 21501 QZU

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2EWVZ-Q53YB-VVF6G-U57ND
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MATRICULA FICHA
r 65.536 _I |_ —’
.'II
|:., IMOVEL: Estrada dos Menezes, FRACAO IDEAL de 0,001887390, que corresponderd ao

apartamento n’ 104 bloco 01 do empreendimento denominado RESIDENCIAL “MAR DE
MANGARATIBA™, no Bairro Mutondo, zona urbana, do 1° Distrito, com direito de uso de uma
vaga de garagem de uwso indeterminado; a ser construido no lote 7D-4, resultante do
desmembramento do lote 7-1), da Estrada dos Menezes, medindo dito lote: 13,39m de frente,
confrontando com a Estrada dos Menezes; DE FUNDOS 215.23m, em nove alinhamentos, o
primeiro com8,67, o segundo com 17.38m, o terceiro com 18,67m, o quarto com 22,09m, o
guinto com 28,20, o sexto com 35,44m, o sétimo com 42.96m o oitave com 21.26m e o nono
com 20,56, todos confrontando como lote 7D-5, LADO DIREITO: 401,70m, em cinco
alinhamentos, o primeiro com 167,16m, o segundo com 88%,78m, o terceiro com 20,70m, o
quarto com 9.85m e o gquinto com 11521m, todos confrontando com o lote 7D-3; LADO
ESQUERDO: 4355Im, em onze alinhamentos, o primeiro com 152,56, o segundo com
28,72m, o terceiro com 56,79m, o quarto com 24,83m, o quinto coml4.94m, o sexto com
33.92m, o sétimo com 26,15m, o oitavo com 30.41m, o nono com 30,68m, o décimo com
20,79m e o décimo primeiro com 15,72m, os alinhamentos primeiro, segundo ¢ terceiro
confrontando com o lote 9B-1 ¢ os alinhamentos do quarto ao décimo primeiro confrontando
com o lote 7D-5. LOCALIZACAQ: localizado na Estrada dos Menezes, a 380,02m da esquina
com a Rua Niteroi. Uma drea total de 6.03587m2PROPRIETARIA:CR2
EMPREENDIMENTOS SPE-9 LTDA, empresa sediada no Municipio do Rio de Janeiro, Rio
de Janeiro, na Rua da Alfindega, n® 90, grupo 602 (parte), inscrita no CNPJ sob o n®
08.322.063/0001-76. REGISTROS ANTERIORES: Matriculas. 48361 e 48362,
Rs:02/Matriculas 47.950, de 19.07.2007 (compra ¢ venda), deste registro, com aberturas de
novas matriculas n®s48.575; 48.577; 48.876; 48.877; 48 878; e 48.879; referentes aos LOTES
7C, 9B2, 9C2, 9C3, 9C4 ¢ 9C5, respectivamente, que foram remes brados (lote 7-D-Mat

62.219) e posteriormente desmembramento (lotes 7D-1, 7D . TD-4 e TD-5 — Mat.
62. 22[! EE 221, 62, 222 62 221 e 62, 2'14 Sao Gnmraln 2(]22

mhcisco José Monterro

screvente substituio
A S RTE

Tsc
Wiar. 9710075
AV: 01 — ONUS/TRANSPORTE (Afetagiio Hipoteca) - Certifico e dou fé, que por
requerimento firmado em 25.08.2021, averbado sob o n® AV:07/Matricula 62,223, Livro 02, em
25.08.2021, deste registro, a MRV ENGENHARIA E PARTTCI[—"A(:GES S.A, submeteu a
incorporagio, objeto do R:06/Matricula 62.223, Livro 02, ao regime de PATRIMONIO DE
AFETACAOQ, nos termos ¢ para os fins previstos na Lei 10.931, de 02.08.2004.- Certifico
ainda, que por Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mituo para Censtrugiio de Empreendimento
Imohbilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, registrado sob o n® R:10/Matricula
62.223, Livro 02, em 05.04.2022, deste registro, foi o imovel objeto desta matricula, juntamente
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VERSO

com outros, HIPOTECADO em_ 1° Grau, pc]a MRV ENGENHZ 1A E PﬁR”[CIPA(,‘GES
1] i = Il.l""ll:l deﬁg
ancisco José Montewro

Hscjevonze

E— a7 1.»;.1&\
AV02— CANCELAMENTO (afetagio) - Prot. 1{ T C

de 10.06.2022 instrumento
particular firmado em 31.03.2022, que fica arquivado, averba-se o cancelagjento do regime de
afetagio, objeto do AV:.05/Matricula 62.220, Livro 02, ido somen relagio ao imdavel

objeto desta matricula, - S8o Gongalo, 26 de julho de 2022, SELO:E |
Eu digitei, e eu, autorizado subscrevo ~
717

U Aparenda Rodigues . M erbetr
Av: 03- BARXKIDE HIPOTECA - Prot. 182.874, de 19-667022 pelo mesmo instrumento

acima, que fica arquﬁ.: o, 4 Caixa Econémica Federal-CEF, autorizou a baix celamento
da hipoteca objeto do R: 10 0s que ora se faz para todos os efeitos legai Congalo, 26 de
julho de 2022, SELO: EDUBZT948DFN

Eu digitei, e eu, autorizado subscrevo

F S M i £ depis
AL e

. [/ / Franesto José Montewo
BT heaiy nﬂwgh: H I:Sl:r'ﬂ'l.rgn:h! Substituto
R:04- comjﬁ&;&‘j-;fﬁ DA — Prot. 182.874 de 10.06.2027~ Pelo mesmo inttrtitiehitPacima,

gue fica arquivado, ANA BEATRIZ RODRIGUES FERREIRA, nacionaiidade brasileira,
nascido em 12.05.1994, vendednr, filho de Adriana Rodrigues de Oliveira, portador da carteira
de identidade n® 278741947, expedida pelo DETRAN/RYI, em 14102019, e do CPF
158.272.287-02, com enderego eletrinico:anabeatrizrodrigues014f@gmail.com, casado no
regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu con‘uge FELIPE
SANTOS FERREIRA, nacionalidade brasileira, nascido em 03.12.1994, professor de
educagio fisica, filiago Verdnica de Oliveira Santos Silva ¢ Antonio Francisco Ferreira,
portador da carteira funcional n® 057595, expedida por Conselho Regional de Educagio
Fisica/RI., em 10032022 e do CPF 164.863.047-23, com enderego eletrénico
ferreirafelipe558@egmail.com, residentes ¢ domiciliados em Tv. Afonso Cesar, 36, Sfo
Lourengo,em Rio de Janeiro/RJ, por COMPRA e pelo prego de R$ 212,600,00, adquiriram de
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, o imovel objeto desta
malricula. — Valor de venda do terreno (fracio): RS 16.090.71. Valor Base de Calculo dos
Emolumentos: R 212.600,00 BIB consulta n® 0174922 07.13.33.4 ":
Gom;:alo, 26 de julho de 2022, SELO: EDUB2T9S0UTR .
Eu E mg‘um e en, autorizado subscrevo

—  ® SOravenie Escreyante Substitto—
Mo, 91712905 3
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R:05- ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 182,874 de 10.06.2022. - Pelo mesmo instrumento
constante do AV:02, AMA BEATRIZ RODRIGUES FERREIRA e seu conjuge FELIPE
SAN'I'OS' FERREIRA ja qualificados, deram em garantia da divida adiante confessada,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, também ji qualificada, o imdvel objeto desta matricula,
pagdvel da seguinte forma.

Valor da Divida: R$ 170.080,00

Sistema de Amortizagiio: PRICE

Prazo de Amortizagio: 360 meses

Taxa de Jures % (a.a.). Nominal: 7,1600 e efetiva; 7,3997

Encargo Mensal Total: R$ 1.200,53

Vencimento do primeiro encargo mensal: 02.05.2022

Epoca do reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3 :
INTERVENIENTE, CONSTRUTORA E FIADORA  doravante  denominada
CONSTRUTORA: MRY ENGENHARIA E FARTICIP:\CﬂES S.n"h inscrita no CNPJ sob
o n® 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mérm eck n® 621, 1° andar,

Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Demais clausulas e co : Tio greferi ontrato _y
Gongalo, 26 de julho de 2022. SELO:EDUB27951BDY Fincisss oot Tﬂm@
. W’eﬂﬂ'ﬂehbsumm ]

Eu . ¢ dlgliel e eu, autorizado subscrevo

Y s

T Iacrevente |

Mzt 94712906 f . _
AV:06 — CONSTRUGAC - FProt. 196.502 de 28.05.2025.- Pol
Certidac passada pela F’l.\f'lffli am OH.0L.2025, -JM n® 107/2024
=5l cumprimento 1 processoc protocolado sokb n“.
19648/2018, acompanhada de CERTIDAO DE H.Pa.EITE SE d= n*
15 /MFO/ 2024, pE@sada am 200602024, natruidas cle
redquerimento da proprietaria MEW I",Hi ENHAETA. - E
FARTICIPACOES S/A., ::f'-":.'llil-r'.-'.i-" em -21.05.2025%, cque ficam agui
arquivado, iverba-3e & CONSTRUCAC do prédic, n® 40, BLOCO
01, APT® 104, da ESTRADA DOS MENEZES, inscrito na PMSG 2ob

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2EWVZ-Q53YB-VVF6G-U57ND

o n® 846988-004, ‘averbado pelo processo em epigrafe, odhb
Area Privativa Edificada de 43;,8m®*, Area Com Prop. Const
e, 13, 68m* & Area averbada de 57,4Bm?, oonstraidoe no
LT . f—=Dd . S5ac Gongcaloy 29 de julbho de 2025.—- SELO: EEYO
60773 VRA.-Digitado el Adriana e .-“'.-1||i:|- Lanreano
Gongalves - Eacraevente, Mat.%9d /19134, Ao assinado
aelaetronicamaente ol Vanderleay Moraas Luz, Tabaliio
Substituto, - ) matricula - n®

S9d4/0876. - - = == = = = =
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av:07 - ERESULTADO DA HﬂTIFICﬂ.‘;ﬁﬂ DE DEVEDOR EM MORA I‘.NEG.ETIW:I -

Prot. 197.731 de Z7.08.2025 = Por documento de intimacdo de devedor
em mora, Oficio n® 621839/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU,
em 26.08.2025% acompanhado da Certiddo do Cartorio do 1° Oficio de
Justica de Sdo Gongcalo = Registro de Titulos e Documento = Reglistro
n® 99434 23.09.2025, averba-se ter sido HNEGATIVA a NOTIFICACAD
do{s,a,as) referido(s,a,az) devedor{e=z,a,as) acidificante(s) FELIPE
SANTOS FERREIRA, referente ao contrato de financiamento com alienacio
fiduciaria objete do R:05, desta matricula, restando, ainda ser o
mesmo notificado wia EDITALICIA. S3c Gongalo, 18 de dezembro de
2025.8ELO: EFAX20259J0B. Digitado por Adriana de Aguino Laureanc

Gongalves - Escrevente Mat. 94/19134. Ato assinado eletronicamente
por Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto, matricula n®:
94/0876. - T T T T T T T T

AV: 0d - RESULTADO DA H'D'IIFIG&Q‘EO DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVA) -
Prot, 1987.731 de 27.08.2025.- Por documento de intimacio de devedor
em mora, acompanhadeo do resultado da notificacdo do Cartério do 1°
Oficio de Justica de Sdo Gongcalo - Registro de Titules e Documento -
Fegistro n® 241328 - Protocolo n? 28926659, em 06.11.2025, e averba-se

ter sido POSITIVA a notificacio do{as) devedor(s) fiduciante(s) ANA
BEATRIZ RODRIGUES FERREIRA, no contrato de financiamento com
alienacio fiducidria objeteo do R:05, desta matricula, e gue até a
presente data, o mesmo ndc compareceu ac cartdric para purgagac da
mora, decorrido, peortanto, o prazeo legal estabelecido no paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei 9.514/97. S53c Gongalo, 18 de dezembro de 2025.SELOD:
EFAX20260X0R. Digitado por Adriana de Aguino Laureano Gongcalves =
Escrevente Mat. 94/19134, Ato assinado eletronicamente por Vanderley
Moraes Luz, Tabelidc Substituto, matricula n®: 94/0B76.- — = = = =

AV:02 - CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE - Prot.1929.515, de 12.01.2026.-
Por Oficioc 62183972025, de 12.01.2026, acompanhado do reguerimento
de consolidacdo de propriedade, firmade em 12.01.202&6, pela credora
fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 4 gualificada, acompanhadoe da
comprovagdo do recolhimento do ITBI, gue ficam arguivados, tendo em
vista a regular intimacaoc/notificacidec do devedor{as) fiduciante(s),
ANA BEATRIZ RODRIGUES FERREIRA e FELIPE SANTOS FERREIRA, ja
gqualificados, para pagamento das prestacdes wvencidas e as gue se
vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes,
referentes ao contratoe de financiamento imobiliario com garantia
fiduciaria, ocbjeto do R:05, desta matricula, sem gus o mesmoe tenha
purgado a mora ho prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do
artigo 26, da Lei 9.314, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROFPRIEDADE do
imédvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA
FEDERAL.-Valor declarado: RS 226.014,20.—- 0 ITBI foi pago pela
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guia n® 156/2025%.-Valor base de calculo RS 226.014,20.- BIB n®.
01749.26.01.12.52.194, 01749.26.01.12.33.199.- S30 Goncalo, 23 de
janelirc de 202¢.-SELO: EFBIZ1365PPD. - Digitado por Adriana de Aguino
Laureano Gongalves - Escrevente, Mat.94/19134. - Ato assinado
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto,

matricula n®;: 94/0876,- i R T e B T
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