Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 20683 / CNM: 154302.2.0020683-25 / Recibo: 43714 / Data da Certiddo: 06/01/2026.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 20683, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido é Verdade e Dou Fé. Mesquita, 06 de janeiro de
2026. Eu, Agatha Cergqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 56686 LQY
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2F6VT-74B6M-Y53V8-YVSZ4.



Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 20683 / CNM: 154302.2.0020683-25 / Recibo: 43714 / Data da Certiddo: 06/01/2026.

CARTORKD DO 2° OF[CI0 DE MESOUITA
FLUA, PREFEITS JOSE MONTES PADCAD M 1657 - MESCIITA - AJ
Tbe! o 212TEFA6D
Registro de Imoveis
DOMLIGEAS OLIVERA FONTES
A

FICHA

batric £ Clmkn ches & sl L
I0EE3 2 01072018 | 154302, 2.0020683-25

Prédic n? 558 ap1® 302, com frente para Rua Alberico Gomes Fereira, drea total construida de
57,27ml, drea livre de 29,856m2, com fracdo ideal de 16,67/100avos, edificado no Lote 01 da
guadra 33, com frente para Rua Alberico Gomes Pereira, esquina com a Rua Juliana: madindo
19,00m de frente, B,00m em curva na concordanda com a Rua Juliana, 30,00m a direita,
25,00m a esguerda e 24,00m nos fundos, confrontando pelo lado direito com o lote 03, e pelo
lado esguerdo com a Rua Juliana, & nos fundos com o lote 06, todos da mesma guadra, oom
drea de 715.00m2, situado nesta Cidade de Mesguita, neste Fstade, de propriedade de
ESTRUTURAL CONSTRUTORA E IMOBILIARLA LTDA, com sade na Rua Paulo Macedo, n® 345,
Bairro Edson Passos, Mesquita/fd, Insorita no CNP] sob o n® 28.072.661/0001-41 - NIRE:
33.2.1037893-7. Havido por titulo registrado no RGL do 29 Oficdo de Mesguita/R], na matricula
3047. O referido € verdade e dou fé. Mesguita, 05 de Outubro de 2018,

MATRICULA RENUMERADA EM 24/11/2025 EM CUMPRIMENTO DOS PROVIMENTOS 143 E
149/2023 DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA. NUMERAGAO ANTERIOR: 3326. FOI
REALIZADO O TRANSPORTE APENAS DOS ATOS VALIDOS E EFICAZES E DE EVENTUAIS
ONUS E GRAVAMES.

AV.1 - 20683 - (ECSR 15303 CVE) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requernimento
datado de 17/04/2019, farer constar nesta matricula a averbacdc da mova Denominacdo e
Enderece da ESTRUTURAL CONSTRUTORA E ITMOBILIARIA LTDA-ME, com sede na Rua
Profoito José Montes Paixdo, n? 1994 Laja B, Certro, Mesquita/R1, inscrita na CNP] n?
28.072.661/0001-41, conforme 12 Alteracdo Contratual de 06/10/2017, registrada na JUCERIA
- Junta Comercial do Estado do Rio de laneiro, sob o protocolo n® O0-2017/299664-3 em
11/10/2017. O referido & verdade e dou fé, Mesguita, 02 de Maio de 2019. Eu, HELEMA DIAS
DE SOUZA, Responsavel pelo Expediente a subscrevo e assino. (ECSR 15653 BAU).

R.2 - 20683 - (ECSR 14907 VOI) - Certifico que fiz nesta data, atendendo o Confratn de Compra
e Venda de Imodvel, Mituo e Alienagdo Fidudara em Garantia do Sistema Financeira de
Habitac3n- Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCRGTS/
PMCMV- SFH, datada de 26 de Fevereiro de 2012, com carater de escritura publica, na forma do
artign 61 e seus paragrafos, da Lei n? 4.380/64, pelo qual ESTRUTURAL CONSTRUTORA E
IMOBILIARIA LTDA - ME, com sede na Rua Prefeito José Montes Paixdo, n® 1994, laja B,
Centro, Mesguita/R), inscrita ng CNPE] n® 28.072.661/0001-41, vended a ELIANE MEDEIROS
PEDRO, brasileira, maio, solteira, vendedora domicilio ambulantes bancas, portadora da carteira
de identidade, CNH n® 06572076803, expedida pelo DETRAN/R] em 23/03/2017, e inscrita no
CPF % 025.019.4597-06, residente & domidliada Rua Nestor, n® 783, Santo Elias, Mesquita/R] e
ANDRE ANDRADE PEIXOTO, brasileira, mala, salteiro, administrador, portador da carteira de
identidade CNH n® 02944593883, expedida pelo DETRAN/R) em 16f11/2018, e inscritn no CPF
n® 073.,B87.297-04, residente e domidliado na Rua Nestor, n® 783, Santo Elias, Mesquita/RJ,
pelo preco de R$ 270.000,00 (duzentos e wvinte mil reais) pagos da sequinte forma: R$
40.189.50 (quarenta mil centn & oitenta & nove reais @ cinglenta centavos) com recursos
proprios, e o restante R$ 159.810,50 (cento e dnguenta e nove mil ocitocentas e der reais e
gnglenta centavos) através do finandamento concedide pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o
imdvel constante desta matricula. Foi apresentado e arguivado @ guia de ITBI n™ 117/2015
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emitida em 28/03/201%, valor pago de R$ 1.708,14 na Caixa Econdmica Federal, em
03/04/2019, e as certidbes do Distribuidor da Comarca de Nova lguagu/R] e pelo Cartdrie de
Registro Civil da 1? Circunscrigao da Comarca de Nova Iguagu/RJ, e as demais exigidas por lei,
Foram feltas as consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIE n® 0688919042602589 ¢
CNIB Codige HASH: fB43. 712¢. bbl2. 2149, bld3. ede5. a562. 1079, 8a22. adld. O referido é
verdade e dou fé, Mesquita, 02 de Maio de 2019. Eu, HELENA DLAS DE SOUZA, Responsdvel
pelo Expediente a subsoreve e assino. (ECSR 15658 NXR).

R.3 - 20683 {ECSR 14907 VOI) - Certifico gue fiz nesta data, atendendo 20 mesmo instrumento
acima mendonado e de acordo com a2 cldusula 13® e seus paragrafos do presente contrato n®
8.4444.2001613-0, nos tarmos e para efeitos dos artigos 22 e sequintes da Lei 9.514/97, que
aqui se arquiva, pelo qual ELIANE MECEIRCS PEDRO e ANDRE ANDRADE PEIXOTO, alienaram
em favor da CAINA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3, em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em
carater fiduciario o imdvel constante desta matricula, no valor de R 159.810,50 (cento &
anglenta e nove mil aitocentos e dez reais e cinglenta centavos), pelo sistema de amortizagao
TP - Price, pelo praze 360 (rezentos e sessenta) meses, com faxa anual de juros: nominal
7,6600%a3.a. e Efetiva de 7,9347%a.a., com encargo inigal no valor de R 1.215 .98 (hum mil
duzentos & quinze reais @ noventa e oito centavos) a primeira com vengimento em 250032019,
as demals nos mesmos dias e meses subseqilentes. Para fins de venda do imével em Pablico
Leildo, concordam as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiduciaria, para fins
do dispesto no indso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, & o expresso em moeda corrente
nadonal, de R$ 220.000,00 {duzentos e vinte mil reais) sujeito a atualizacdo monetaria pelo
mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacio aplicave! das contas vinculadas do FGTS -
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliag3o a
gualquer tempo. O prazo de caréncia para expedicdo de intimacio previsto no paragralo 29 do
art. 26, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30 (rinta) dias contados da data de
vencdmento do primeiro encargo mensal vencida @ ndo pago. A composicac de renda para fins
de indenizacdo securitdria sera der 29,59% para ANDRE ANDRADE PEIXOTO e 70,41% para
ELIANE MEDEIROS PECRO. O referido € verdade e dou fé Mesquita, 02 de Maio de 2015, Eu,
HELEMA DIAS DE SOUZA, Responsavel pelo Expediente a subscrevo e assino, (ECS5R 15659
FYM).

AV.4 - 20683 (EDCZ 61038 RGN) - Certifico gue fiz nesta data, atendendo ao Ofido n@
3332602022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 13/12/2022, em que foi requerida
pela credaora, a Intimacae dos devedores ELIANE MEDEIROS PEDRO e ANDRE ANDRADE
PEIXOTQG, para fins de cumprimento das obrigacies relativas aos encargos n® 40 a 44, gue s
encontram vencidas desde 15/07/2022 ate 15/11/2022, =2 notificacdo sob os protocolos de n®
GRG0 em nome ELTANE MEDEIROS PEDRO & ANDRE ANDRADE PEIXOTO, ndo foi enfrégue a
notificagda, pois 0 mesmo nao foi encontrade nos endereco indicado. O referido € verdade e dou
fé. Mesquita, 03 de junho de 2024, Eu, MARCELC LEMOS DE MEDEIRQOS, Substituto/Matricula
94/2684, 0 subsoevo e assing. (EDEF 17463 BWQ)
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AV.5 - 20683 - (EDEF 21704 SBG)- Certifico que fiz nesta dsts, atendendo ao Ofico n®
522743/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 25/09/2024, em que foi reqguerida
pela aedora, a Intimaghes dos devedores ELIANE MEDEIROS PEDRO, para fins de cumprimento
das obrigaches relativas ans encargos n? 62 a 66, gue se encontram vencddas desde 15/05/2024
ate 15/09/2024, a notficacdo sob o protocolo n® 10451, em nome de ELIANE MEDEIROS
PEDRO, ndo foi entregue a nalificag®o no enderego da Rua Alberico Gomes Pereira n® 558, apt.
302, Santo Elias, Mesquita/RJ), pois 0 mesmo s¢ encontra em local incerto ou ignorado. A
notificacdo saob o protooole 9478 em nome ELJANE MEDEIROS PEDRO, ndo foi entregue a
naotificacao no enderego na Rua Vito Fentagna n® 617, apt. 201, Benfica, Valenca/Rl, pois o
mesmo se encontra em local incerto cu ignorada. O referido € verdade e dou fé, Mesquita, 31 de
janeiro de 2025. Euv, MARCELO LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula 94/2684, o
subscrevo & assino. (EDEF 23209 ODR)

AV.6 - 70683 de 06/01/2026. PROTOCOLO: n® 17383 de 29/12/2025. TITULD: AVERBACAO
DE INTIMACAO. Certifico gue fiz nesta data, atendendo aos Oficios de n® 522743/2024 -
CAILMA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de 25/09/2024, foi requerido pela credora, a
Intimacao dos devedores ELIANE MEDEIROS PEDRO e ANDRE ANDRADE PEDXOTQ, para
os fins de cumprimento das obrigagbes, referente aos encargos n” 62 a &6, gue se encontram
vencidas desde 15/05/2024 a 15/09/2024, Tendo sido notificados atraves deste Cartorio, sob
protocola n® 10451, nos dias 29/11/2024, 09/12/2024 e 131242024, onde a notificacdo ndo foi
entregue, nao sendo possivel lolizar os NOTIFICADDS acma, tendo sido infrutiferas as
tentativas de suas localizagies, por encontrarem-se em local IGNORADC ou INCERTO, € atraves
do Cartorio do 1¢ Ofico de Valenga, sob o protocolo n® 9.478, nos dias 271172024,
04/12/2024 & 13/12/2024, a notificagio nao foi entregue, pois os NOTIFICADCS adma nao
foram encontados no enderecn farmecdo. Editmis publicados n® 1537/2025, 1538/2025 e
1539/2025, nos dias 230172025, 24/01/2025 e 27/01/2025, sendo assim dou 2 presente
notificagio como NEGATIVA. O referido € verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira
Dizs, Substitutaf/Matricula 94/19905. (EDFRG 56682 BSL)

AV.7 - 206B3 de 06/01/2026. PROTOCOLO: n® 17384 de 2971272025, TITULD:
CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio -
CCI por parte da Calxa Fcondmica Federal - CEF, datade de 24/12/2025, assinado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao contrato n®
844442001613, devidamente registrado no R-02 desta matricuia, foi salidtada a consalidacio da
propriedade do imdvel objeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lei n®
9,514/1997, em rardo do inadimplemento da abrigagdo pelo devedor fiduddrio, Em
oumpriments ao disposto na legislacdo vigente, foi realizada a consolidacio da proprieadade
em nome da CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como unica titular
do dominia plenc do imdvel. Dedara-se que o valor da consolidacdo é de R$ 231.892.08
{duzentos e frinta & um mil, oitwcentos & noventa e dois reais e cilo centavos] Foi apresentada a
guia de [TBI n® 627/2025, emitida em 15/12/2025, no valor de R$ 4.637,84, vinculada a
inscricio municipal N 956190, O referido e verdade e dou fé, Mesquita. Eu, Agatha Carqueira

3
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Dias, Substiluta/Matricula 4/19905, o subsorevo e assino.  (EDFG 56683 ZZM)

AV.B - 20683 de 06/01/2026, PROTOCOLO: n® 17384 de 2971272025, TITLLO:
CANCELAMENTO DE ALIENAGAO, - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao reguerimento
de Consolidacio de Propriedade Fidudidria € Cancelamente da Cédula de Crédito Imobiliario -
CCI, datedo de 24/12/2025, devidamente assinado pelia credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIENACAO, que recaia sobre o imdvel objeto desta matricula,
constante do R-03, ficando o imovel livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fa,
Mesquita. Bu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricuia 94/19905, o subscorevo e assino,
{EDFG 56684 PYR)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2F6VT-74B6M-Y53V8-YVSZ4.
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