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FUTURA UNIDADE AUTONOMA denominada Apartamente 103, no térreo, do Bloco
11, correspondendo-lhe a vaga de garagem n® 37 (normal), no empreendimento
gue tomara a denominacio de “RESIDENCIAL BELLA HUNGRIA”, com frente para a
Rodovia Alcides soares BTC-010, sob n® 618, 1° subdistrite de Botucatu/sP,
e serd constituida de: 02 quartos, banho, circulacac, estar/jantar, cozinha
e area de servico, e terd drea real total de 90,9698 metros gquadrados; sendo
39,3000 metros quadrados de Aarea real privativa coberta; 8,5300 metros
quadrados de &area real privativa descoberta; 12,5000 metros quadrados de
drea real de estacionamento de divisdo ndo proporcicnal; 30,6398 metros
guadrados de area real de uso comum de divisdo proporcional; correspondendo-
Thes ainda uma fracac ideal no terreno e nas coisas de uso comum de
0,005431076.

Identificacdo Municipal: 11.0248.0002.

PROPRIETARIA: MRV LXXXV INCORPORA(;C)ES LTDA, CNPJ 36.178.464/0001-30, com
sede em Ribeirioc Preto/SP, na Rua Cerqueira César, n® 1730, sala 178, Jardim
sumaré.

Registro anterijor: R.1 {aquisigdo), de 15/09/2020, e R.4 (incorporacao), de
11/11/2020, na matricula 58.146.

Av.1, em 11 de novembro de 2020.-

conforme Av.5, na matricula 58.146, a proprietaria, incorporadora e
construtora MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA, submete a incorporacao imobiliaria
objeto do R.4, ao REGIME DE AFETACAO, pelo qual o conjunto de bens, o terreno
e as acessbes, os direitos e obrigacées vinculados & incorporacio, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se UuUnica e
exclusivamente a consecu¢do da incorporacdo do empreendimento € a entrega
das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-dc apartados,
tornando-se incomunicdveis em relacido aos demais bens, direitos e obrigacodes
do patrimdnio geral da incorporadora, nos termos dos artigos 31-A e 31-B da
Lei .591,“de¢§24i££J964. (Prenotacdo 138784, de 25/09/2020). 0 oficial

Subsgituto: - L et

Av.Z2, em 11 de novembro de 2020.-

conforme Av.6, na matricula 58.146, o empreendimento “RESIDENCIAL BELLA
HUNGRIA”, enquadra-se no Programa Habitacional do Governo Federal “CASA
_;ERDE:EﬁﬁEQBELA“' {Prenotacido 138784, de 25/09/2020). 0 oficial Substituto:-

Av.3, em 14 de maio de 2021.-

Por contrato de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecdria e outras avengas, com recursos do
sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, com cardter de escritura
piblica, contrato n® 1.7877.0084373-1, celebrado em S3o Paulo/SP, aos 16 de
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dezembro de 2020, a proprietaria e incorporadora MRV LXXXV INCORPORACOES
LTDA, constituju-se devedora da CAIXA ECONOMICA __ FEDERAL, CNP1
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario sul, quadra
4, lotes 3/4, da quantia de R$ 18.368.884,80, pagavel por meio de 36 (trinta
e seis) prestacdes mensais, apds o termino do prazo de caréncia, incidindo
o encargo financeiro correspondente 100% da taxa média diaria do CDI
(Ccertificados de Depdsitos Interbancario), acrescido de sobrepreco de
2,0801%, dando em garantia, em Primeira e Especial Hipoteca, os futuros 192
apartamentos que integram o empreendimento Bella Hungria, conforme registro
7 na matricula 58.146 (R.7/58.146), sendo que o valor proporcional para esta

unijff%“é“de\R$ 95.671,27. (Prenotacdo 142227, de 05/05/2021). o oficial

subdtituto: -

Av.4, em 11 de julho de 2023.-
Pelo instrumento particular referido no registro seguinte, item 1.7, a
Caixa Econdmica Federal, autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada

::jfi:ffj§;==§253233355° 155334, de 28/06/2023). 0O oficial Substituto:-

selo digital: 1238023310A0000025672023L

R.5, em 11 de julho de 2023.-

Por contrato particular de compra e venda de terreno e mituc para
construcdo de unidade habitacional, atienacdo fiduciaria em garantia,
fianca e outras obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha vida - recursos
do FGTS, Programa Casa Paulista - Apoio ao crédito habitacional, com
carater de escritura publica, datado de 07 de junho de 2023, (Contrato n°®
8.7877.1715280-8), a proprietaria MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA, com sede
em Ribeirao Prato/SP, na avenida Presidente vargas, n°® 2035, s15 cjd,
Jardim América, ija gqualificada, transmitiu a NICHOLAS PADQVAN PINTQG, RG
56.280.731-7 SSP/SP, CPF 493.867.638-93, solteiro, maior, secretario,
recepcionista, telefonista e assemelhados, brasileiro, domiciliado em
Botucatu/SP, na Rua Joao de Souza, n® 472, Residencial Arlindo Duarte,
pela quantia de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), o imével objeto
desta. (Obs: Financiamento concedidc pela CAIXA: R$ 126.734,31: Recursos
proprios: R$ 52.194,69; Recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 0,00:
valor do desconto complemento concedide pelo FGTS/Unido: R$ 11.071,00;
subvencdo FPHIS: 10.000,00; Origem dos recursos: FGTS/uUniio). Compareceu
no titulo como Entidade IncorporadorasOrganizadora/fiadora: MRV LXXXV
INCORPORACOES LTDA, ja qualificada e como Entidade Construtora/fiadora:
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACﬁES S/A, CNP3 08.343.492/0001-20, com sede em
Belo Horizonte/MG, na avenida Prof. Mario werneck, n°® 621, landar,
Estoril. (Prenotacdo 155334, de 28/06/2023;. o0 oficial Substituto:-
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selo digital: 1238023210A00000256721231

R.6, em 11 de julho de 2023.-

Pelo 1instrumento referido no registro anterior, NICHOLAS PADOVAN PINTO,
ja qualificado, constituiu-se devedor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, da quantia de R$ 126.734,31 (cento e vinte e seis mil e
setecentos e trinta e quatro reais e trinta e um centavos), pagavel por
meio de 360 prestacgdes mensais, com juros a taxa nominal de 5,00% e
efetiva de 5,1161% ao ano, pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, vencendo-se
a primeira no dia 10/07/2023 e sendo de R$ 700,91 o seu valor, inclusive
acessorios, dando em ALIENACAO FIDUCTARIA, o imovel objeto desta. valor
da garantia: R$ 184.000,00. As demais clausulas e condigbes constam do

(foUTeﬁzﬁgzgggptagéo 155334, de 28/06/2023). o oficial substituto:-

Selo digital: 1238023210A00000256722236G

AV.7/61.884.- selo digital: 1238023310A0000026147023M

Tendo sido averbada a construcio do empreendimento “RESIDENCIAL BELLA
HUNGRIA” com frente para a Rodovia Alcides Soares, n® 618, e especificado
o0 respectivo condominio na matricula n° 58.146 (Av.9 e R.10), esta ficha
passa a constituir a matricula n® 61.884, referindo-se ao apartamento n°
103 do Bloco 11, ja concluido. {(Prenotacdo 1564%&:jjh§>30/08/2023).
Botucatu, 06 de outubro de 2023. ¢ oficial Interino:- AT -

AV.8/61.884. - Selo digital: 1238023310A00000286581254

Nos termos do reguerimento celebrade em Floriandpolis/sC, aos 23 de
janeiro de 2025, notificacdo, guia de ITBI e demais documentos
apresentados, procedo esta averbacdo para constar que, realizado o
procedimento disciplinade no artigo 26, § 7°, da Lei Federal 9.514/97 em
face do devedor fiduciario NICHOLAS PADOVAN PINTO, ja qualificado, sem
que houvesse purgacdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel
objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. A credora fiduciaria adquirente deverd promover
os leildes plOblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.
valor da divida: R$ 126.734,31. valor da consolidacao: R$ 187.184,33.
(Prenotacdo 164070—‘TRF7U571172024) Botucatu, 04 de fevereiro de 2025. ©
oficial substituto:- T
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Rua Dr. Cardoso de Almeida, 397 - CEP 18600-005
Fone (14) 3882-2403

Municipic'e Comarca de Botucatu
Estado de $&o Pauio

Bel. GEORGES SAKO
OFICIAL INTERINO

CERTIDAO CUSTAS
Emolumentos et 42 22
Estado un e s s o 12,00
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo, composta | Sec. Fazenda s % s s D 8,21
de 4, pag., foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei| Registro Civil S F B E L 2,22
Federal n® 6.015/73, da matricula 61884 , sobre a qual nédo | Trib. Justica s s 2,90
ha qualquer alienagio, acdes reipersecutdrias ou énus reais | Ministério Publico .. .. .. .: 2,03
além do que nela contém. Imposto Municipal .......: 0.84
TOTAL s v s b 70,42
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo ¢ VALIDA POR LIDIANE TAVARES DUARTE
30 DIAS, a contar da data da sua emissao. ESCREVENTE

Botucatu, 03 de fevereiro de 2025

SELO DIGITAL
1238023C30A0000028658025M
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico hitps://selod
igital.tjsp.jus.br
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