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Apartamento 404 do Bloco 8 do prédioc em éonstrugao
situado na Estrada Cabugd de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente frag¢dc ideal de 0,002 do
respective terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medinde 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais  16,5Zm em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdéveis Planejamento
e Consfrucéo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com ¢ locte 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Im6veis Plansejamento e Construgldo Ltda e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugi de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP}, CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S5.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu em
COmpPra Biplan - Brito Imdveis
Construgdo Ltda, através da escritura
A, do 12° Oficio, livro 3584, £1.191,
escritura de 19/703/21 do 12° 0Oficieo,

gisgradas em 21/04/21 com ¢ n® 4 na
RL gg/)aneiro, 05 de agosto de 202%1.--—-—

maior porgio
Planejamento

lavrada em 03
rerratificada
livro 3637, £
matricula 46063

© Oficial

1 \
Adenilso i
mulson Flancisch Henrig
CTPS 49000/933-1J
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AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através do requerimento de - 09/03/21,

instruido por certiddo .n° 087723 de 08/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso )
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2 (duas) etapas: 1* etapa - A Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensio de
251,00m(duzentos e cinquenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doacgiio destinada a
escola, inclusive; 2* etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m {(trxeze metros) na extensdo de
210,00m, correspondente &s testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 do PAR 12622, na largura de 13,00m{trezé
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente 2 testada do Lote 3 e da Area de doagdc
destinada & escola e na extens3o de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote G,
conforme o PAA 12622 &-PAAl2623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. BAs  ©ocbras de
urbanizag3o deverfio atender ao que determina ‘o  RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
nermas estabelecidas pelos oOrgios responsaveis A sua
aprovagao,  ho ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacSo assumida importard na ndo
concessdo de "habite-se” das edificacSesg que venham a ser
construidas: nos lotes 2 ¢ 3 do PAL, a aceitacio das
obras de urfizagﬁo da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; npos|lotes 4 ao 7 do PAL, a. aceitacific das obras
da_2°® etapalda a2 _Rrojetada 2 do PAA 12622 e da _Rua
Projetada 4 \|dg P 2622). Riém das penalidades previstas
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em Lei. Rio ro,f 05 de agosto de 2021, —e——e—meme
O Oficial '
.| -—"—'-—-
Alfef‘l_lson Henn'q'.
8" Cficlal Shbsttugg
CTPS 49006/033-Ry
AV — 2 MEMORIAL DE _TNCORPO! : Consta registrado em 21/04/21
com © n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelc requerimento  de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de. 180 dias contados
Segue na ficha 2 '
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da data do arguivamento do Memcorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou nio consiga, por
qualqgquer motive, financiamento destinado 4 construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocoes 1, 2 e 13, e apt® 104 dos biccos 10 a 12, serao
adaptadds para PNE, e que o empreendimento tera 99 vagas
de garagem desccobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue n3o serfo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que 8e trata de obra projetada e
pendente de regularizac®o registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gque da certiddo de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. ({RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidiac da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, .consta débitc que se encontra na
situacio prevista no art. 1°, II da Resolugio PGE n°® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secgdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipico do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1% Regido, Certidaoc de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&c Paulo, Justiga Federal de S3&o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2®* Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que ndo se referem ac imdével objeto
da incorporagdo nem sfoc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo -
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMOMY, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA ~ PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDC SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA UNIDADES NAO PODERA EXCEDER © VALOR -
DE R$240.000, .degJaneiro, 05 de agosto de 2021.----
O Oficial I '
Adenilson Frankisco Henr
6* Oficlal ubltllz':?
CTPS 490d0/033.-R

AV - 3 AFETACAO: C¢ngta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 460636, conforime requerimento de 30/12/20 a
constituigio patriménio de  AFETACRO, para o©
empreendimentol | pod) terfios do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64\de /64, Rio de Janeiro, 05 de agosto de
2021. ——=——- -t ——_—
C Oficial

: A
Adenilson FranciscelHensig :
6* Oficlal Substitulo ' - .
CTPS 480D0/033-Ry
AV - 4 BIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n° 8 na
’ matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imédvel dads
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente -
qualificada, favoxr do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/p com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$24,6p {(neste wvalor incluide outros
iméveis), rg Gl ‘dontrato pelas demais clausulas e
condigbes chbngta dof titulo. Rio 'de Janeiro, 05 de
agosto de 20%/1. e e e e e e e e e e ————————
0 Oficial )
Adenils;kﬁ‘mm
8* Oficila Substitute
CTPS 49900/033.R.

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento ‘particular de 04/04/232,
prenotado em 17/05/22 com o n® 2052657 & f1.162 do 1livro
1-1T, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averba¢io 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do iméwvel em virtude de quitagdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiro, 30
de maio de 2022 .~
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ACtA————  9° OFICIO D
l- 3 CAPITAL

0 Oficial W EEDO10991 YUI
Eliseu da Silva
8" Oficial Substituts
CTPS: 54596/015A-R)

COMPRA. E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, {anteriormente gqualificada), em favor de SUZANNY
FERREIRA GUILHERME, brasileira, solteira, ndo conviwvente
em unido estavel, técnica de laboratério, identidade
DETRAN/RJ 271796518, CPF 144.118.327-20, residente nesta
cidade, pelo prego de R$154.090,63, sendo R$22.854,00 com
utilizagido do Fundo da Garantia por Tempo de Servigo, na
forma de desconto. O imposto de transmissdo foi isento
pela guia n°® 2474469, com base na n® 5.065/09. Valor
atribuido para base : dos emolumentos:
R$154.090,63. Rio de io de 2022, ————————
O Oficial N EEDO10892 IPR

Eliseu da Silva
8% Oficizi Substifute
CTPS  §45%6/0056.83
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ALIENACAC  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagfio 5, fica registrada
a ALIENACAD FIDUCIARIA do imdvel feita por SUZANNY
FERREIRA GUILHERME, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$85.697, 33,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apods
o prazo de caré&ncia de 30 dias para intimagdo e
consolidando a propriedade em favor da credora, &
atribuido o valor de R$147.000,00 para o 1leildc publico.
Valor atribuido para base de dos emolumentos:
R$85.697,33. Rio de

C Oficial

EEDO109383 PTO

-~ Eliseu da Stlvg

8° Oficial Subatituts
CTPS- S4586/0057_R)

Segue no verso
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AV - 8 ~ CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje ave;bado”coﬁ © n® 12 na’
s matriéula 460636, instruido pela certididc n® 25/0050/2023

de 23/01/23 da Secretaria Municipal  de Desenvolvimento
Econdmico, Inmovagdo ¢ Simptificagdo e .Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido © "habite-se"™ concedido

em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marco de 2023.-————m—e-m

CNM:0809425.2.0463203296"

-Ofictal:-Dr-ADILSON-ALVES-MENDES.—Mat. 06/0087 1| -

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25701723 com o n® 2I04653 & FI. 231, do livro T-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagso 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessfo do "habite-se". Rioc de Janeiro, 01
de margo de 2023 . memmmmm e

“Oficlal-0r ADISON-ALYESMENDES --Mat -D8/M0ST EEIVE3L4AS VT

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n° 2104654 & fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacado 3 de AFETAGRO, em
virtude da concessfio do "habite-se". Ric de Janeiro, 01

cde margo de 2023, s

AV. - 11 INEIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente °
(Provimento CNJ n® 89/2019) datade de 13/05/24, prenctado
em 14/05/24 com o n° 2192436 a f1.88v do livro 1-MN,
atuvalizado pele requerimente datado de 17/05/24 e de
acordo com © requerimento de renovacido das diligéncias‘
datado de 22/08/24, instruideo por Certid&o Negativa do 1°

i - Segue ha ficha 4 '
J tL . A
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Oficio de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
19/08/24, fica averbado com base nos arts. 12 e 14 do
Provimento CGS n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
SUZANNY ¥FERREIRA GUILHERME, anteriormente dqualificada,
realizada através de Edital de Intimac3o, publicado por
meio. eletrdnico, em 24/10/24, 25/10/24 e 28/10/24, atraveés
da Central de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de
Iméveis, conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018,
feita por solicitacgdo do fiduciario realizada em 27/09/2%

no Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, tendo side o e-mail enviado na forma do $4°-B do
artigo antes citado, para pagamento no prazo de 15

{quinze) dias contados da data da terceira e dGltima
publicacio do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de {financiamente com garantia de
alienacdo fiducidria, registrado com o n® 07. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentas:
R$13.034,17. Rio de Janeiro, 28 de novembrc de 2024.-----
EEVI01282 20QJ

4 Dfidial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

- AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n° 8%/2019) datado de 06/03/25,
prenotado em O7/03/25 com o n® 2249875 a £I., 57v do 1liwvro
1-Muy, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com &
obrigagde de promover @ leildc pablico do imgvel dentrp
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que a fiduciante -SUZANNY FERREIRA GUILHERME,
anteriormente gualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contades da
data da intimacio aVbeaﬂé com © n* 11, hem como das
despesas decorrentes, nido cumpriu o contrato. © imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2790367 em 14/02/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

Seque no verso
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R$152.9%8,67. Rio de Janeirao, 14 de margco de 2025.—-—w————-
1% Oficigl Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat. 06743 EEWV91980 CQI
AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacioc 12 de CONSOLIDAGCAD

DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do

CAIXA ECONOSMICA
registro 07 de

ALTENACAC FIDUCTARIA do imdvel. Valor atribuidoc para base
de calculo dos emolumentos: R$85.697,33. Rio de Janeiro,

14 de margo de 2025.———————m—m—— . _____

*1°* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

EEWV91986 NY¥YA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio

auténtica da matriculaz a que se refere extraida nos

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de

Janeiro, 14 de marco de 2025.

termos do
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2249975 em
07/03/2025, no Tlivro 1-mu, folha 57v, foi registrado/averbado em
14/03/2025 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

I
It

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZACAO 1 10, 84
FPRENCTACAQO (Tabela 20.4-3-%*) il
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
1
1
I

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 24,59
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-—%) 102,61
*** ACRESCIMGS LEGA 5wk
LEI 3217/99 276,78
LEI 4664/05 69,19
LEI 111/06 9,19
LEI 6281/12 83,03
LEI 691/84 - ISS 74,29

I
|
H

I
I
|
il
1l

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

! o

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de &nus reais ou gravames é feita
através de certiddo especifica.

Recibon® 11266/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.994,93, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/03/2025, acima discriminados.

+

4 10° Oficial Substituto: CLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-R
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