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Bel. José Eduardo Loyo Malta - Titular
Rua Aarao Lins de Andrade, 513 - Piedade - Jaboatiao dos Guararapes-PE
Fones:(81) 3035.9300/ WhatsApp (81) 98761.1522
www.cartorioeduardomalta.com.br

- CERTIDAO INTEIRO TEOR -

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, conforme protocolo n° 74082, que apés
procedida as competentes buscas nos livros e fichas de registro de iméveis, deste Servico Registral,
verifiquei constar a Matricula 74018, com seguinte teor:

Dados do Imével: Apartamento residencial sob o n2 103, localizado no 12 (primeiro) andar, integrante do "
Residencial MARLYN AZUL ", situado na Rua Cuiabda, n? 4392; composta dos seguintes cémodos: 01
(uma) varanda, 01 (uma) sala para dois ambientes estar/jantar, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro social,
01 (uma) area de circulagcdo, 01 (uma)area de servico e 01 (uma) cozinha, com direito a uma vaga de
Garagem n? 07, para estacionamento de um veiculo de porte médio tipo passeio, com uma area real
privativa de 55,11m?, uma area de uso comum real de 4,8975 m?, perfazendo uma area total real de
60,0075m?, com uma fragéo ideal de coeficiente de proporcionalidade do térreo igual a 0,0625 do lote de
terreno proéprio sob o n? 09, da quadra 04, do loteamento Wadih Cabus; limitando-se o lote: pela frente, com
a Rua Cuiaba; pelo lado direito, com o lote 10 da mesma quadra e loteamento; pelo lado esquerdo, com
lote 4-A, da Quadra “X” ; e, pelo fundo, com os lotes n? 07 e 08, da mesma quadra e loteamento.
Cadastrado na Prefeitura local sob o n? 1.3105.423.01.0171.0007.7 - sequencial n? 1.518753.5. CEP n?
54.440-130.

Dados do Proprietario: JM EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no C.N.P.J/MF. sob o n2
08.735.878/0001-87, com sede na Rodovia BR - 104, n? 70, Nova Caruaru - PE.

Registro Anterior: R-10(Compra e Venda), em 28/04/2015; R-11 (Instituicdo e Regula¢do do Condominio)
em 03/09/2015 e AV- 12 (Edificacdao das Subunidades), em 06/03/2017, na matricula n? 39623, deste
Servico Registral; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 06 de Margo de 2017. Eu, Dorivaldo Araujo de Souza
Lopes, escrevente o digitei. Eu Bel. José Eduardo Loyo Malta. O oficial o subscrevo.

AV-1 - 74018 - "ABERTURA DE MATRICULA" - Apontado sob o n? 186543, do Protocolo Eletrénico, em
23/02/2017 - Procede-se a esta Averbacao, nos termos do Requerimento datado de 23/02/2017, feito ao
Titular deste Servico Registral, pela JM EMPREENDIMENTOS LTDA., ja qualificada, para fazer constar a
devida especificagao e individualizagdo do imével objeto da presente Matricula , tudo conforme Alvara de
Legalizagao e Habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal do Jaboatdao dos Guararapes, em 20/07/2016,
em face aos despachos exarados do processo Administrativo n? 009703-1/2016, SEMAG, datado de
01/06/2016, Responsavel Técnico: Rubens Cabral de Melo - CAU A4871-2, licenga de Operagao do CPRH
n? 18.16.05.05.002229-4 de 25/05/2016. e Certiddo Negativa de Débitos relativos as contribuicdes
previdenciarias e as de terceiros CND-INSS n? 000352017-88888142, CEI n? 51.227.90142/73, emitida em
23/022017, valida até 22/08/2017. SICASE n® 6827837 - EMOL.: R$ 58,09, TSNR: R$ 12,91 e FERC: R$
6,46; dou fé. Jaboatdao dos Guararapes, 06 de Marco de 2017. Eu, Dorivaldo Araujo de Souza Lopes,
escrevente o digitei. Eu Bel. José Eduardo Loyo Malta. O oficial o subscrevo.

R-2 - 74018 - "WVENDA E COMPRA" - Apontado no protocolo eletrénico sob o n? 187574, em 20/04/2017 - X
Contrato n°. 8.7877.0113853-3 - Nos termos do contrato de compra e venda de unidade concluida, mituo e, ««
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valide aqui © abril de 2017, com carater de escritura publica, na forma do § 52 do art. 61 da Lei 4.380/64, o imével
este documentointe da presente matricula foi adquirido pelo Sr. DANILO MORAES VILAR, nacionalidade brasileira,
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microempresario, portador da Carteira de Identidade n? 8.205.464, expedida por SDS/PE e do CPF
094.146.334-64, solteiro, ndo convivente em Unido Estavel, residente e domiciliado em Rua Coronel Kleber
de Andrade, n? 220, Apartamento 101, bairro de Candeias, em Jaboatdo dos Guararapes-PE; havido por
compra feita a JM EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n? 08.735.878/0001-87,
com sede na Rodovia BR - 104, n? 70, Nova Caruaru - PE, neste ato representada pelo sdcio, Carlos
Alexandre Morais Filho, nacionalidade brasileira, portador de Carteira de Identidade n? 9154646, expedida
por SDS/PE e do CPF 066.612.714-00, solteiro, ndo convivente em Unido Estavel, e, Maria Eduarda Pinto
Morais, nacionalidade brasileira, portadora do CPF 084.151.544-10 solteira, ndo convivente em Unidao
Estavel; Pelo preco de R$ 161.000,00 (cento e sessenta e um mil reais) pagos da seguinte forma: Recursos
préprios ja pagos em moeda corrente: R$ 30.555,00; Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS - R$ 1.645,00; e, Financiamento concedido pela credora- CEF R$ 128.800,00; Avaliagdo Fiscal do
Imével: R$ 161.000,00. Emitida D.O.1.; foram apresentados e nesta serventia ficam arquivados os seguintes
documentos: Certidao de quitado do ITBI n? 041.918 datada de 25/04/2017, expedida pela SEFAZ/ PMJG,
tendo recolhido o valor de R$ 1.741,84 na Caixa Econdémica Federal - CEF, em 24/04/2017, conforme
processo de avaliagdo 101286.17.1, datado de 20/04/2017; CNDI-IPTU, expedida pela SEFAZ/ PMJG, em
09/09/2017- Cédigo de Validacdo: UKVK43252; Dispensada a apresentacdo da Certiddo Negativa de
Dominio da Unido, em relagdao ao imével objeto deste negdcio juridico, nos termos do artigo 1.236,
paragrafo 42 do Cdédigo de Normas dos Servicos Notariais € de Registro do Estado de Pernambuco
(provimento n2 20/2009 - CGJ/PE, alterado pelo Provimento n? 37/2011 - CGJ/PE), haja vista constar na
matricula, expressamente a natureza do terreno como sendo proprio. Declaragdo de Quitagdo do
Condominio - datada de 18/04/2017. Foi apresentada a certiddo da Taxa de Prevencéo e Extingdo de
Incéndio (TPEI), datada de 08/03/2017, conforme determina o Provimento n? 15/2016, baixado pela
Corregedoria Geral de Justica do Estado de Pernambuco em data de 12/09/2016, SICASE: 7038589- Emol.
R$ 817,41; TSNR; R$ 402,50; R$ 96,17; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 25 de abril de 2017. Eu, (Vera
Lucia Macedo de Souza), Escrevente autorizada o digitei. Eu, (Bel. José Almiro da Silva), Oficial Substituto,
0 subscrevo.

R-3 - 74018 - “ALIENAGAO FIDUCIARIA” - Apontado no protocolo eletrénico sob o n? 187574, em
20/04/2017 - Contrato n2. 8.7877.0113853-3 - Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o
imovel objeto da presente matricula foi adquirido por DANILO MORAES VILAR, e de agora em diante
também denominado devedor fiduciante, ja qualificado, alienado fiduciariamente em favor da credora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
unipessoal, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF n2. 00.360.305/0001-04, representada por seu Escritorio
de Negécios Recife-PE; como garantia do pagamento do financiamento concedido a ele devedor fiduciante,
na quantia de R$ 128.800,00 pagéavel no prazo de 360 meses, através de encargos mensais e consecutivos
de R$ 796,85, reajustaveis com taxa Nominal de juros de 6,00% e Efetiva de 6,1677%,; utilizando o Sistema
de Amortizacdo - SAC, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 13/05/2017 e os demais em igual dia
dos meses subsequentes, composicao de renda para fins de indenizagao: DANILO MORAES VILAR:
100,00%; SICASE: 7038589- Emol. R$ 655,96; TSNR; R$ 322,00; R$ 77,17; dou fé. Jaboatdo dos
Guararapes, 25 de abril de 2017. Eu, (Vera Lucia Macedo de Souza), Escrevente autorizada o digitei. Eu,
(Bel. José Almiro da Silva), Oficial Substituto, o subscrevo.

AV-4 - 074849.2.0074018-75 - "AVERBACAO DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE" - Apontado, no
Protocolo Eletrénico, sob o n2 249939, em 19/12/2025 - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
requerimento, datado de 18/12/2025, feito ao Titular desta Serventia, embasado no art. 26, § 79, c/c art. 27,
§ 82 § 112 e § 129, todos integrantes da Lei n? 9.514/97, para constar que a propriedade, do imével objeto
da presente matricula, foi consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
em virtude das certidbes de notificacbes pessoais do(a)(s) Devedor(a)(es) Fiduciante(s): DANILO
MORAES VILAR, supra qualificado(a)(s). Foi apresentado: 1) IMPOSTO(S): ITBI - através da certidao de
quitacdo, expedido pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de
R$ 3.150,00, pago em 28/11/2025, avaliagao fiscal de R$ 175.000,00, data da avaliago fiscal: 28/11/2025,
processo do ITBI n? 105351.25.3; 2) Notificagcdo registrada no Cartério de Titulos e Documentos do 12
Oficio nesta cidade do Jaboatdo dos Guararapes/PE sob o n? 68742, 69100, em data de 04/12/2023 e
24/01/2024; 3) Intimagdes por Editais, publicada(s) no site do Registro de Iméveis do Brasil, n%s 1690/2025;
1691/2025 e 1692/2025, datadas de 04, 05 e 08 de setembro de 2025, respectivamente; e, 4) Carta de
Cientificagdo, datada de 24/09/2025. Emitida a DOI. SICASE n¢ 24046040. Emol.: R$ 869,12; TSNR: R$
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| estedosumento t30 dos Guararapes, 14 de janeiro de 2026. Eu, Tatiany Dreid de Fontes Barros, Escrevente Auxiliar,
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digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto, subscrevo.

CERTIFICO que a certidao foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos
termos do art. 17 e art. 19, §§ 12, 72 e 112da Lei n? 6.015/73, incluidos pela Lei n? 14.382/2022 .
A presente certidao de inteiro teor é extraida por meio reprografico ou eletrénico, tem validade e
fé publica, contém a reproducao de todo seu contelido e sera suficiente para fins de comprovagao
de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imovel, independentemente de
certificacéo especifica pelo oficial. Nada mais constando com relagdo ao imovel da matricula
certificada até o Gltimo dia util anterior a presente data. PARA EFEITO DE ALIENACAO, A
PRESENTE CERTIDAO E VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO N¢
93.240/86 E CONFORME RESOLUCAO 131/99, DO TJ/PE. O referido é verdade, dou fé.
SICASE n? 24195977 - Emolumentos: R$ 55,40, TSNR: R$ 11,08, FERM: R$ 0,55, FUNSEG: R$
1,11, FERC: R$ 5,54 e ISS: R$ 2,77, arrecadacdo extraida conforme as Leis n? 16.521, n®
12.978/05, n? 11.404/96 e Ato 894/2010 - SEJU. Selo: 0074849.QHI12202502.01562. Consulte a
Autenticidade do Selo Digital em www.tjpe.jus.br/selodigital. EU, ELAYNE CARNEIRO DA
CUNHA  CAVALCANTI. escrevente a elaborei. DOCUMENTO  ASSINADO
ELETRONICAMENTE (MP 2.200-2/20001 E Art. 129, §4¢, do CNSNR-PE.

Jaboatdo dos Guararapes/PE, 16 de janeiro de 2026

Escrevente Autorizada

Selo Digital de Fiscalizagao E.u E]
Tribunal de Justica de Pernambuco '
Selo: ©9074849.QHI12202502.01562

Data: 16/01/2026 12:19:28 iy _
Consulte autenticidade em EE’% -
www.tjpe.jus.br/selodigital
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