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Imével: Res1dencm Gemmada Térrea sob n° XII mtegrante do condomuuo -
“RESIDENCIAL GUAECA”, situado na Rua José Amadeu Ramos n® 286,
no loteamento Jardim Las Palmas; nesta cidade, municipio e-comarca de
Guaruja-SP, possuindo a 4rea iitil de 81,916m2, a drea comum de 1,185m2,
a area total de 83,10m2 e uma fraqao ideal de terreno e das demais partes e
coisas comuns do condominio de .7, 538789” do todo: Cadastradp pela
Prefeitura Municipal de Guaruja, sob n® 1-0154-008-012.

Proprietarios: RICARDO MASSAMI ‘SHINOHARA, brasileiro, solteiro, | -
comerciante, RG n° 15.950.544-SSP-SP, CPF/MF n° 070.096.118-66, |
residente e domiciliado em Guaruja-SP, na rua Anténio Correia n° 738, Vila
Ligia; JOSE EUCLIDES DE MORAES, médico e sua esposa VILMA
SANCHEZ DE MORAES, biomédica, casados pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, brasileiros, RG n’s | °
5.058.493-SSP-SP e 7.403.349-SSP-SP, CPF/MF n°s 873. 957.038-04 e
052.020.028-40, residentes e domiciliados em Guaruja-SP, na Alameda
Marechal Floria no Peixoto n° 835, apto. 44, Jardim Las Palmas ¢ ALDO
PEREIRA TOGNINI, brasileiro, separado judicialmente, empresario, RG n°
16.699.276-SSP-SP, CPF/MF n°s 075.135.378-79, residente e domiciliado
em Guaruja-SP, na Rua Avedis Simonian n° 954, Jardim Guaidba.

Registro Anterior: Registro n® 05 datado de 15/03/2001 na matricula n°
04.828; registro n° 04 datado de 15/03/2001 nas matriculas s 04.827 e
04.829; registro n° 02 datado de 29/12/2008 na matricula n° 98.113
(aquisicdes) e registro n° 04 datado de 29/12/2008 (espec1ﬁca<;ao) na
matricula n® %.113, todas as matriculas deste cartorio,

Substituto da Oficial <=

Roberto de Jesus Giannella

‘wis

R.01 . ) -‘29 de dezeubreo de éOOB .
Por instrumento particular datado de 25 de novembro de 2008, o imével
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| qualificado, pel _valor de R$67 290_68 (valor venal 2008/R$19 494 90).

ROZ K N o 14 de .]a.nelro 3e 2010 . -
1 Por instrumento partlcular com forga de escrltura pubhca datado ‘de 06 de’

| bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e .domiciliddos’ em’ Guarujé-

| Rs130. 000,00, séndo- R$14.403,80 . referentes aos recursos: da conta |

" Pelo mesmo instrumento partlcular de 06 de janéiro-de 2010, ADILSON 1
| CABRAL DA SILVA e sua esposa FERNANDA SANTOS CABRAL DA |-
. | SILVA, ja qualificados, deram” o 1movel desta matrlcula em alienaciio |-
| fiducidria de acordo com a Lei 9514/97 a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-"
| CEF, com sede em Brasilia-DF, ‘Setor Bancano Sul, ‘Quadra. 4, lotes 3/4, |

acima descrlto f01 ATRIBUIDO a ALDO PEREIRA TOGN'INI, ]aj .

r;'-—""' -

Reg1strad0 pori

berto de Jesus Glannella :

o

CC wfs

janeiro de.2010 (SFH), ALDO PEREIRA TOGNINI, brasileiro, empresamo,”«
separado judicialmente, RG 1° 16. 699 9176-SSP- SP, CPF/MF n° 075.186.378 | ;

-79, res1dente e domiciliado em GuaruJa SP a Rua Barao do R10 Branco n° -
324, S1t1o Paecara, vendeu 0 1movel desta matrlcula a ADILSON CABRAL :
DA SILVA téchico.em contablhdade e estatlstlca RG. n° 28. 081. 614 5 oE
SSP-SP., CPF/MF. n° 275.970.448- 36" e stid -esposa. FERNANDA SANTOS' A
CABRAL DA SILVA,. professora RG 1° 28.231.938+4- SSP SP :CPF/MF: 1° - 7]
268.863.688-00, brasileiros, casados: pelo regime da comunhao parcial.de. | .

SP., & Rua Mario Silveira n° 276 ’Jardlm Conce1(;aoz1nha pelo prego de

vinculada ao Fundo’ de Garantla 'por: Tempo dé Serv1<;o FGTS do(s)
comprador(es). (Valor Vena112009 R$20 906, 75) b

Registrado por ) ST Glannella
- Subitituto dg Oficial . -

.afg ‘

R.03 - L ' . 14 de ja,neiro de 2010 - / '

CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantla da d1v1da de R$105 672 12 a |-
ser paga através de 360 presta(;oes mensaig; sendo o ‘valor . do encargo )
mensal total de R$1.061, 73, vencendo se ‘a pnmeu'a em 06/02/2010 tudo |
na forma 6 demais condlg:oes constantes do t1tulo : {

J esus Glannella ‘
—Subs 'tuto.da Oﬁmal '
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—afg
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Cancelamento de Alienacio Fiduciaria. Por instrumento particular de 05 de
novembro de 2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL ja qualificada autorizou o
cancelamento da alienagiio fiduciaria (objeto do R.3 supra) no valor de
R$105.672,12. [Prenotagdo _n° 420.567 de 06/11/2020]. Selo digital n°
1204693310K000] 53333 AN

Bel.Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

Averbado por:

R.5. Protocolo n°® 468.353 de 13 de novembro de 2023. Compra e Venda. Por
instrumento particular com for¢ca de escritura de 13 de novembro de 2023, os
proprietirios, FERNANDA SANTOS CABRAL DA SILVA e seu maridg
ADILSON CABRAL DA SILVA, ja qualificados, venderam o imével matriculado
a DANIELLI DA SILVA, brasileira, solteira, maior, servidora publica estadual, RG
n° 469905001-SSP/SP, CPF/MF n° 440.088.938-65, residente e domiciliada na Ruag
Vereador Roberto Gelsomine n°® 50, Casa C, Pitangueiras, Guaruja-SP, e MARCELQ|
MADURO  FILHO,  brasileiro, divorciado, administrador, RG nf9
437660114-SSP/SP, CPF/MF n°® 366.260.188-50, residente e domiciliado na Rua
Antonio dos Santos Coelho Junior n® 295, Guailiba, Guaruja-SP, pelo preco de
R$370.000,00. Valor Venal - 2023 - R$45.091,92. Emolumentos cobrados pelo ato:
R$1.942,88. Guaryja, 24 de novembro de 2023. Selo digital n9
120469321PY000466504QK237-

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Registrado por:

R.6. Protocolo n°® 468.353 de 13 de novembro de 2023. Alienaciio Fiduciaria. Por
instrumento particular com for¢a de escritura de 13 de novembro de 2023 (SFH),
DANIELLI DA SILVA ¢ MARCELO MADURO FILHO, ja qualificados,
alienaram fiduciariamente o imével matriculado a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento que lhes concedeu, no
valor de R$272.000,00 (duzentos e setenta e dois mil reais), com prazo de
amortizagdo de 420 meses, e vencimento do primeiro encargo mensal em 14/12/2023,
e incidéncia de juros 4 taxa nominal de 9,4681% a.a. e efetiva de 9,8900% a.a. Para o
fim do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, foi atribuido ao imével o valor de
R$367.000,00 (trezentos e sessenta e sete mil reais).

(continua no verso)
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Matricula Ficha

98.125 02

Verso

Emolumentos cobrados pelo ato: R$1.228,82. Guaruja, 24 de novembro de 2023.

Selo digital n® 120469321V1 1/04665OSON23 .

%%’ / Silvio Luiz da Luz

screvente Autorizado

Registrado por:

AV.7. Protocolo n° 468.353 de 13 de novembro de 2023. Cédula de Crédito
Imobiliario. Por instrumento particular com forga de escritura de 13 de novembro de
2023, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, emitiu a cédula de crédito imobiligrio
integral ¢ cartular n° 1.4444.2200142-5, séric 1123, figurando como devedores 1)
MARCELO MADURO FILHO e 2) DANIELLI DA SILLVA, nos valores ¢
vencimentos constantes da cédula supracitada. Emolumentos cobrados pelo ato:
R$0,00. Guaruja, 24 de novembro de 2023. Selo digital n°
120469331SP000466506G

Averbado por: ///// Siivio Luiz da Luz

Iscrevente Autorizado

AV.8. Protocolo n® 498.842 de 19 de novembro de 2025. Consolidagcao de
Propriedade. Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante este
Oficial na forma do art. 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certiddo de notificag¢ao dos
devedores fiduciantes e transcurso de prazo sem que estes purgassem a mora, procede-
se, a requerimento do credor fiducidrio, a consolidagdo da plena propriedade sobre o
imével matriculado em seu favor, pelo valor de R$377.348,20. Valor venal -
R$55.280,89. Emolumentos cobrados pelo ato: R$881,08. Guaruja, 20 de fevereiro de
9331000000100374226K.

ilvio Luiz Da Luz
Escrevente

AV.9. Protocolo n® 498.842 de 19 de novembro de 2025. Cancelamento de Cédula
de Crédito Imobiliario por Consolida¢io. Nos termos do procedimento
administrativo supracitado, procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento
da Cédula de Crédito Imobiliario objeto da averbagdo n° 7 desta matricula.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$38,60. Guaruja, 20 de fevereiro de 2026. Selo
digital n° 120469331000000100374326L.

Continua na ficha 03
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¢ hora abaixo indicadas.

Ao Oficial: R$ 44,20
Ao Estado: R$ 12,56
Ao IPESP: R$ 8,60
Ao Reg.Civil: R$ 2,33
Ao TISP: R$ 3,03
Ao Municipio: R$ 0,88
Ao MPSP: R$2.12
Total: R$ 73,72

CERTIDA,O DIGITAL i
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n® 6.015/1973, conforme a redagdo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os dnus e alienagdes constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, onus e alienacdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fungdo de certiddo de propriedade, negativa de 6nus e
alienacgdes de lotes ou de unidades autonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. .
Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guaruja, data

Assinatura Digital

Certiddo expedida as /0:40:43 horas do dia 20/02/2026
Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
(NSCGIJSP, X VI, 15, "c").

Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
https://selodigital.tjsp.jus.br
N° SELO: 1204693C3000000100374726Q.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagéo n° 498842

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010

Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br




