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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

R OFICIAL: Dr ARNALDO COLOCCI NETTO JF
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA INDICADOR REAL
N° 01 L°: 4BE FLS.: 4 N°: 178144

MATRICULA
N°: 252404

‘incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagio do

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N° 1689 (EM CONSTRUCAO) —
APT® 303 DO BLOCO 2 e sua correspondente fragdo ideal de 0,002083 do respectivo terreno, onde existe
o prédio n® 1673 (a demolir), medindo em sua totalidade: 63,04m de frente em dois segmentos de 51,74m
em curva subordinada a um raio interno de 187,26m, mais 11,30m, 84,56m de fundos em dois segmentos
de 60,53m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m, mais 24,03m; 227,24m & direita,
264,32m & esquerda, confrontando pelo lado direito com terreno s/n°, junto € depois do prédio n° 693, de
Albino Daudet da Costa Mendes, pelo lado esquerdo com terreno s/n® da Estrada Rio do Pau, de Urselino
Leal de Veras ou sucessores e nos fundos com o Rio Pavuna, PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: (FM) 246065/R-10 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra ao espélio
de Albino da Costa Mendes, representado por sua inventariante Marcia da Costa Mendes de Freixo, nos
termos do Alvara de Autorizagdo n°s 401/2016/ALV, 402/2016/ALV, 403/2016/ALV expedidos em
14/12/2016, nos autos do processo n° 0157848-19.1998.8.19.0001 e espolio de Jodo da Costa Mendes,
representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do Alvara judicial de
Autorizagdio n°s 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em 14/02/2017, nos autos do
Processo 1n° 0070275-49 2012.8 19.0001 e Alvara n° 4/2016/ALV expedido em 12/09/2016, de acordo
com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° Oficio desta cidade (L° 3477, fls. 045/055),
registrada em 31/03/2017. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n° 246065, R-15 em”
24/08/2018, enquadrado no programa Minha Casa Mmha Vida 3 do Governo Federal, alterado conforme
AV-17 ¢ AV-19/246065 (FM) em 08/01/2019 ¢ 01/03/2019 respectivamente. Prazo de Caréncia: A

presente Memorial, contados da data do seu registro subordinado & condigdo de comerctalizagfo de no/|
minimo 60% (sessenta por cento) das unidades autdnomas de todo o grupamento projetddo_« ou  jido

consiga por qualquer motivo, financiamento destinado a constru¢do Inscrito no 7° 0.36345
(MP), CL n° 0.3698-8 vlm, Rio de Janeiro, RJ, 26 de abril de 2019 O O? /

AV-1-252404 - PATRIMONIO DE A E{ACAO: O empreendimento objeto da mcorporagiio foi
declarado Patriménio de Afetagio con, rme/requerimento de 31/07/2018, averbado em 24/08/2018 sob n°
AV-16/246065, destingndo-s¢ Ginicp'e gxClusivamente & consecuglo da incorporagéo do empreendimento
e apartados dos b patrimd eral da incorporadora. vim. Rio de Janeiro, RJ, 26 de abril de 2019.
O OFICIAL

i
AV-2-252404 - HIPOTECA. O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, & Caixa
Econdémica Federal, conforme Instrumento Particular n° 8 7877.0446446-6 de 02/10/2018 - No ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, acompanhado do 1° Termo Aditivo ao contrato de 26/10/2018
registrado na FM 246065/R-18 em 25/02/2019, sendo o empréstimo no valor de R$9 000.000,00 a ser
pago através do Sistema de Amortizagio Constante - SAC (incluindo outras umdades), a divida serd paga
no prazo de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente a liberagfio da ultima parcela
prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido com o prazo de construgdo/legalizacdio de 36 es
limitado a 60 meses, juros com taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3Mam

fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, for dado em garantia a fragdo 1deal (incluindo ou ades,)%/

valor fixado de R$20.223 000,00 vim Rio de Janeiro, RJ, 26 de abril de 2019 y@"&"‘i‘h‘
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* 3.252404 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA R

PORTADA NO ATO AV-2,
8 (SFH), prenotado sob n°
# Econdmica Federal, autorizou

objeto da presente. vlm. Rio de
Janeiro, RJ, 26 de abril de 2019. O OFICIAB,_..._a—Lc_..&»

R-4-252404 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular n°
8.7877.0464447-2 de 19/11/2018 (SFH), prenotado sob n° 805809 em 19/03/2019, hoje arquivado.
VALOR: R$9.164,61 (fragfio do terreno); sendo o valor da aquisigio da unidade habitacional de
R$130.234,03, satisfeitos da seguinte forma: a) R$83.561,50 valor do financiamento concedido pela
credora, b) R$11 100,10 valor dos recursos préoprios; ¢) R$7.318,43 valor dos recursos da conta vinculada
do FGTS; d) R$28.254,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS; base de calculo:
R$186.043,21 (ITBD). TRANSMISSAO: Guia n°® 2235090 emutida 30/01/2019, isenta com base na Lei n°®
5065/2009. VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula
COMPRADOR: ALAN SANT’ANA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, assistente de Ioglsuc

CI/DETRAN-RJ n°® 27.034.076-3 em 04/09/2013, CPF n° 167.880.817-27, residente em Sido Joa(d

lo”"

Meriti/RJ. Condicdes: O comprador neste ato estd ciente de nfo poder negociar o im6ve uirido
prazo minimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociach bem
utiliza¢8o do FGTS. vim. Rio de Janeiro, RJ, 26 de abril de 2019. O OFIC

R-5-252404 - TITULO. ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$83 561,50 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$440,76, vencendo-se a 1* em 04/01/2019, & taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva de
4,5939% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio PRICE Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, for dado ao imével o valor de R$144.000,00; base de calculo:

R$186 043,21 (R-4/252404). DEVEDOR/FIDUCIANTE: ALAN SANT'ANA DOS SANTOS,
FICIAL

qualificado no ato R-4. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,.€
00.360.305/0001-04, com sede em Brasflia/DF. vlm Rio de Janeiro, RI, 26 de abril de 20;/,_;_‘.7_».-—/
AV-6-252404 — CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA: Com fulcro no artigo 213, da Lex
6015/73, combinado com o artigo 683 do Cédigo de Normas da E; egla Corregedonia Geral de Justiga do
Estado do Rio de Janeiro, ¢ com base na certiddo de h’}orlco d reco eclmento de logradouro expedlda

, onde estd localizade o imdvel objeto
TEL OLIVEIRA” af. Rio de Janeiro,

RJ, 25 de novembro de 2019 O OFICIA%)—»»‘

AV-8-252404 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 26/09/2019, prenotado sob n® 816940
em 11/10/2019, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e HMabitacfio
Subsecretarnia de Habitagdo n® 80/0036/2019, datada de 23/09/2019, hoje arquivados, fica averbado que
pelo processo n° 02/200774/2014, foi requenida e concedida licenga de construgfio de grupamento com
cronograma, concedida com os favores da Le1 Comp 97/09, de uso e atividade residencial {multif; ﬁr),
em terreno afastado das divisas, com 21.656,30m” de 4rea total, com 122 vagas externas par; ‘/12:: los

descobertas. O prédio tomou o n° 1689 pela Avenida Chriséstomo Pimentel Oliveira nele fi doo /
apt® 303 do bloco 02 cujo habite-se foi concedido em 23/09/2019. Base de Célculo R 1,901,07

NN

(incluindo outras unidades) af. Rio de Janeiro, RJ, 25 de novembro de 2019 O OFICI/}{‘,;——/T
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MATRICULA
N°: 252404 N°: 0

AV-9-252404 - INTIMACAO: Nos termos do Oficio n° 235744/2022 — Caixa Econémica Federal —
CESAV/BU de 16/02/2022, prenotado sob n°® 856597 em 22/02/2022, formulado pelo Agente Fiducidrio,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, hoje arquivado, foi solicitada a intimagfio do devedor/fiduciante
ALAN SANT’ANA DOS SANTOS qualificado no ato R-4, em relagfio ao contrato de financiamento
objeto do ato R-5/252404, para o vencimento das obrigag¢des contratuais ali especificadas na forma do
disposto no art 26 da Lei 9 514/97 (paragrafo 1°), tendo o mesmo sido notificado do inteiro teor daquela
intimag#io, aos 02/07/2022 conforme Certiddo de 02/07/2022 expedida pelo 5° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, tendo o mesmo, ali, exarado o seu “ciente”. ds. Rio de Janeiro, RJ, 16

de agosto de 2022, O OFICIAL. /%—%

AV - 10 - M - 252404 - INTIMACAOQ- Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 464720/2024-Caixa Econémica Federal - CESAV/BU de 06/03/2024, acompanhado de outros
de 26/03/2024 e 05/04/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art.
26 da Lei 9514/97, a Intimag¢do do devedor fiduciante ALAN SANT'ANA DOS SANTOS, CPF n°
167.880.817-27, notificado em Cartério em 06/05/2024 as 11:40h, do inteiro teor daquela intimagdo,
conforme certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, expedida em 09/05/2024, onde
exarou o seu "ciente". Base de célculo: R$83.561,50. (Prenotacio n° 897064 de 11/0 . (Selo de
fiscalizac¢iio cletrdnica n® EESZ 36648 FMO). dst. Rio de Janeiro, R, 20/06

AV - 11 - M - 252404 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
464720/2024-Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU de 27/06/2024, acompanhado do requerimento de
27/06/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfio e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagfio da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
publico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averba(;.ﬁo para a alienag2o do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissfio pago pela guia n® 2530205 em 27/12/2022; base de
cédlculo: R$145.897.91 (Prenotagio n® 903072 de 28/06/2024). (Selo de~Afiscalizagfio eletrdnica n°

EETP 06012 RUM). vlim. Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2024. O OFICIAL /

AV - 12 - M - 252404 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagio de Propriedade ob_]eto do ato AV-11 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-5. Averbagfo feita com base no artigo 1488 do Cddigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo:
R$83.561,50. (Prenotacao n° 903072 de 28/06/2024). (Selo defiscalizagio eletrénica n° EETP 06013
FOS). vlm. Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2024. O OFICIAL.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutdrias, bem
como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, e prenotacdes realizadas até o dia 26/07/2024. Certiddo expedida as 13:59h. JF. Dou
fé. Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2024. 0O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletrénico de Fiscalizagédo Emol.: 98,00
EETP 06014 GQS Fundperj: 4,90
2, FETJ: 19,60
Funperj: 4,90
Funarpen: 5,88 ‘
1.S.S: 5,26 !
Total: 143,09 “

Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela
emissdo da presente certidéo, solicitada em. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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