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IMOVEL: APARTAMENTO N° 201 do BLOCO 9 do CONDOMINIO RESIDENCIAL
MORADAS DO PINHEIRO I, a ser construido, localizado no segundo pavimento, segundo a
esquerda de quem sobe as escadas, com a drea real privativa de 38,3835m?, area real de uso
comum de divisdo proporcional de 4,6601m? e drea real total de 43.0436m?, correspondendo-lhe
a fragdo ideal de 0,004545 no terreno e nas coisas de uso comum do condominio. O terreno
sobre o qual sera construido o empreendimento esta situado no Bairro Lomba do Pinheiro, a
saber: UMA AREA DE TERRAS, de configuragdo irregular com drea superficial de
11.210.37m? tendo sua frente, ao noroeste, a Avenida Jodo Anténio da Silveira, lado impar,
composta por trés segmentos retos a saber: o primeiro segmento na diregio sudoeste onde mede
52,61m, o segundo segmento segue na dire¢do oeste, na extensdo de 17.08m, o terceiro
segmento na diregdo sudoeste, onde mede 17,65m, até encontrar o ponto de intersecgiio de
divisa sudoeste, a qual faz divisa com imével que é de Arare Vargas Fortes e Isa Deppermann
Fortes, seguindo ao sul, por uma linha reta de 127,58m, até encontrar a divisa de fundos, ao
sudeste com medida de 86,82m, a qual faz divisa com terras de Arare Vargas Fortes e Isa
Deppermann Fortes, segue ao nordeste em linha reta até encontrar o ponto de intersecgio da
divisa nordeste, que também faz divisa com terras de Arare Vargas Fortes e Isa Deppermann
Fortes e seguindo ao noroeste, em linha reta de 134,14m, até encontrar o ponto inicial do
terreno.
PROPRIETARIO: LABORE ENGENHARIA LTDA., CNPJ 03.979.874/0001-20, com sede
em Pelotas/RS
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matr. 143.744 do 3° Registro de Iméveis desta
Capital. :
OBS.: Em conformidade com a documentagdo arrolada no art. 32, da Lei n° 4.591/64, o
processo de incorporagdo, devidamente langado no R-3 da matricula n® 143.744 do Livro 2-RG,
encontra-se arquivado nesta Serventia.
PROTOCOLO: N°.562.809 de 02/07/2010. Escrevente: Simoni.
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a): @uﬁt’z_ :
Registrador(a):
Emolumentos:R$.11,10 e Sejo: 0471.02.0900034.07915 R$ 0,30
AV.1-150.332, de 27 de julho de 2010. AFETACAO: Conforme AV.04 da matricula
n°.143.744, a incorporagdo encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAO, nos termos
do art. 31-A da Lei n® 4.591/64.
Escrevente: Simoni
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: 19,80 e Selé: 0471.03.1000011.02897 R$ 0.40 )
R.2-150.332, de 27 de julho de 2010. ONUS-HIPOTECA

Contrato Particular de Abertura de Crédito e Mituo Para Construgio de
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Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia Por Tempo de Servigo - FGTS. datado de 10/03/2010. VALOR DA
DIVIDA: R$.6.419.975,84. AVALIACAO: R$.8.350.000,00(valores juntamente com outros
219 iméveis). JUROS: Taxa Anual Nominal: 8.0000%. Taxa Anual Efetiva: 8,3001%.
PRAZO: 24 meses a contar do dia 1° do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico Financeiro e de Desembolso  do Empreendimento.
DEVEDORA/CONSTRUTORA: LABORE ENGENHARIA LTDA., CNPJ
03.979.874/0001-20, com sede em Pelotas/RS. FIADORES: THEO BONOW, CNPF
301.591.050-72, engenheiro civil, ¢ sua esposa, MARIA LAURA MENEZES BONOW,
CNPF 420.095.450-87, dentista, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhéo parcial de
bens, residentes e domiciliados nesta Capital.

"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA".

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.

PROTOCOLO: N° 562.809 de 02/07/2010. Escrevente: Simoni

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos:R$.39,50 e Seto: 0471.04.1000011.00938 RS 0,50

AV.3-150.332, de 16 de Fevereiro de 2011. Certifico que revendo o documento que deu origem
a abertura da presente matricula, verifiquei que o terreno sobre o qual serd edificado o
empreendimento Condominio Residencial Moradas do Pinheiro 1, ¢ o seguinte: "Situado no
bairro Lomba do Pinheiro, de¢ configuragio irregular, com a area superficial de
10.590,47m’, tendo sua frente, ao noroeste, a drea atingida pelo recuo vidrio, lado impar,
composta por cinco segmentos de retas, um arco e mais um segmento de reta, nas seguintes
medidas: 7,86m, 8,63m, 8,55m, 8,55m, 8,66m, 39,58m ¢ 5,41m, até encontrar o ponto de
intersec¢dio de divisa sudoeste, a qual faz divisa com terras que sfio ou foram de Arare
Vargas Fortes e Isa Deppermann Fortes, seguindo ao sul, por uma linha reta de 119,79m,
até encontrar a divisa de fundos, ao sudeste, com medida de 86,82m, a qual faz divisa com
terras que sio de Arare Vargas Fortes ¢ Isa Deppermann Fortes, segue ao nordeste em
linha reta até encontrar o ponto de intersecgiio da divisa nordeste, que também faz divisa
com terras que sio ou foram de Arare Vargas Fortes e Isa Deppermann Fortes ¢ seguindo
ao noroeste, em linha reta de 126,87m, até encontrar o ponto inicial do terreno", e nio
como constou. Certifico ainda que o empreendimento se enquadra no dmbito do PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA, nos termos da Lei n® 11.977, de 07/07/2009.

Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a): 7 )

Registrador(a) Substituto(a): gl '[)K— :

Registrador(a):

Emolumentos:RS. (Nihil) e Selo: 0471.03.1100003.00127 (Nihil)

CONTINUA A FOLHAS ——
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AV-7-150.332, de 08 de janeiro de 2014. CONCLUSAQ DA CONSTRUCAQ: Conf;

AV.4-150.332, de 03 de outubro de 2011. CANCELAMENTO: Conforme Instrumento
Particular de Autorizagio de Cancelamento de Hipoteca e Outras Avengas, datado de
28/08/2010, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca
objeto do R.-02, ficando assim o imdvel livre do gravame a que estava sujeito.

PROTOCOLO: N° 594.818 de 30/09/2011. Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a): CJ/ § fu et ¢/

Registrador(a) Substituto(a) :

Registrador(a):

Emolumentos:R$.41,40 e Selo: 0471.04.1100017.03368 R$ 0,50
R.5-150.332, de 03 de outubro de 2011. COMPRA E VENDA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgiio de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagéio Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Pessoa Fisica - Recurso FGTS, datado de 28/07/2010. VALOR: R$.59.990,00.
AVALIACAO: R$.72.000,00. TRANSMITENTE: LABORE ENGENHARIA LTDA., CNPJ
03.979.874/0001-20, com sede em Pelotas/RS.

ADQUIRENTES: JULIANO PRUSCH MARQUES, CNPF 888.445.440-91, brasileiro,
solteiro, maior, dirigente de empresa, residente e domiciliado nesta capital.

PROTOCOLO: N° 594.819 de 30/09/2011. Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a): VQ_LLé']ﬁ’_) ,,,,, N
Registrador(a) Substituto(a)

Registrador(a):
Emolumentos:R$.363,90 e Selo; 0471.07.1100010.03762 R$ 6,00
R.6-150.332, de 03 de outubro de 2011. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para
Construgio de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagio Fiduciiria em Garantia e Outras
Obrigacdes - Pessoa Fisica - Recurso FGTS, datado de 28/07/2010. VALOR DA DIiVIDA:
R$.42.990,00. AVALIACAQ: R$.66.700,00. PRAZO: 300 meses, em parcelas mensais no
valor inicial de R$.329,31. JUROS: Taxa Anual Nominal de 5,0000% e Taxa Anual Efetiva de
5,1163%. DEVEDOR (Fiduciante): JULIANO PRUSCH MARQUES, CNPF 888.445.440-
91, brasileiro, solteiro, maior, dirigente de empresa, residente e domiciliado nesta Capital.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: LABORE ENGENHARIA LTDA,,
CNPJ 03.979.874/0001-20, com sede em Pelotas/RS.

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF.

PROTOCOLOQO: N° 594.819 e3_0/09/ 011. Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a): CLLYLs
Registrador(a) Substituto(a

Registrador(a):
Emolumentos:R$.251,00 e Selo: 0471.06.1100010.01872 R$ 4,00
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requerimento datado de 26/11/2013, instruido de provas habeis por LABORE ENGENHARIA
LTDA., CNPJ 03.979.874/0001-20. com sede em Pelotas/RS, na qualidade de incorporadora,
foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem
como submetida ao Regime de Condominio, conforme Institui¢do Juridico-Formal de
Condominio, langada no R.7-143.744. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 7455 da Estrada
Jodo Antonio Silveira, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo n°® 1520, datada de
07/11/2013; CND n° 000802013-19026847, datada de 22/11/2013; e, ART n° 5180004, CREA
n® RS034072.

PROTOCOLO: 656,935 de 16/12/2013. Escrevente Autorizada; Ana Paula

Escrevente Autorizado(a): "

Registrador(a) Substituto(a): 744 ; /4 '

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 12,80. Selo 0471.03.1300053.06149: RS 0,55. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 1,70. Selo 0471.01.1300056.17009: R$ 0,30.

AV-8-150.332, de 07 de dezembro de 2015. CANCELAMENTOQ: Conforme Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Mutuo com Obrigagdes, Baixa
de Garantia e Constitui¢sio de Alienagdo Fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual -
FGTS, de 12/08/2015, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da

alienagio fiducidria objeto do R.6, ficando assim o imével livre do gravame a que estava sujeito.
PROTOCOLO: 711.952(de nte: Fabiano

Escrevente Autorizado(a): -
Registrador(a) Substituto(y):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 165,10. Sele.0471,07.1400056.09197: R$ 10,00.

Processamento eletronico de dadosT RS 3,60. Selo 0471.01.1500051.04999: RS 0.40.

R-9-150.332, de 07 de dezembro de 2015. COMPRA E VENDA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Mutuo com
Obrigagdes, Baixa de Garantia ¢ Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de
Credito Individual - FGTS, de 12/08/2015. YALOR: R$122.000,00. AVALIACAOQ:
R$122.000,00. TRANSMITENTE: JULIANO PRUSCH MARQUES, CPF 888.445.440-91,
brasileiro, solteiro, maior, diretor de empresas, residente e domiciliado nesta Capital.
INTERVENIENTES ANUENTES: MARIANO IVAN SAINZ, CPF 862.038.190-34 e
NATALIA PAMELA SAINZ, CPF 851.497.720-20.
ADQUIRENTES: MARTIN IVAN SAINZ, CPF 867.298.370-04, argentino, solteiro, maior,
portador da CI de Estrangeiro n° V636981-7, expedida pelo Departamento da Policia Federal,
almoxarife, residente ¢ domiciliado nesta Capital, SILVIA DEL CARMEN BARZOLA, CPF
847.275.510-04, empregada doméstica, portadora da CI de Estrangeiro n° V3592614P, expedida
pelo Departamento da Policia Federal, e seu cénjuge, SERGIO OSCAR SAINZ, CPF
847.275.780-34, arquiteto, portador da CI de Estrangeiro n° V586186-6, expedida pelo
Departamento da Policia Federal, ambos argentinos, casados em 05/04/1990 na Argentina, pela
lei vigente no pais, residentes e domiciliados nesta Capital.

CONTINUA A FOLHAS @2
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PROTOCOLO: 711.952 de 02N12/2015. Escfevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a)
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 289,10. Selp 0471.07.1400056.09199: R$ 10,00.

Processamento eletrénico de dadps: 1,80. Selo 0471.01.1500051.04982: R$ 0,40.

R-10-150.332, de 07 de dezembro de 2015. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Mituo com
Obrigagdes, Baixa de Garantia e Constituigio de Alienacfo Fiduciaria - Programa Carta de
Crédito Individual - FGTS, de 12/08/2015. VALOR DA DiVIDA: R$94.393,98. AVALIACAO:
R$126.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$601,71,
vencendo-se a primeira em 12/09/2015. JUROS: Taxa Anual Nominal de 6,00% e Taxa Anual
Efetiva de 6,1677%. DEVEDORES (Fiduciantes): MARTIN IVAN SAINZ, CPF 867.298.370-
04, argentino, solteiro, maior, portador da CI de Estrangeiro n® V636981-7, expedida pelo
Departamento da Policia Federal, almoxarife, residente e domiciliado nesta Capital, SILVIA
DEL CARMEN BARZOLA, CPF 847.275.510-04, empregada doméstica, portadora da C! de
Estrangeiro n® V592614P, expedida pelo Departamento da Policia Federal, e seu conjuge,
SERGIO OSCAR SAINZ, CPF 847.275.780-34, arquiteto, portador da CI de Estrangeiro n°
V586186-6, expedida pelo Departamento da Policia Federal, ambos argentinos, casados em
05/04/1990 na Argentina, pela lei vigente no pais, residentes ¢ domiciliados nesta Capital.
CREDORA (Fiducidria): CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 711.952 de 02X12/2015. Esgrevefite: Fabiano
Escrevente Autorizado(a)! ~
Registrador(a) Substituto(ay:
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 239,40. Sebe 0471.07/1400056.09200: R$ 10,00.
Processamento eletrénico de dados: 1,80. Selo 0471.01.1500051.04972: R$ 0,40.

AV-11-150.332, de 19 de maio de 2025. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula estg ez 3 n® 099267.2.0150332-66.

Auxiliar de Escrevente; At
Escrevente Autorizado(a)
Registrador{a) Substituto(§
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04,2300011.02881: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo{0471.01.2500013.09239: (Isento).

AV-12-150.332, de 19 de maio de 2025 CONSOLIDAS;AO DA _PROPRIEDADE:
Requerimento, de 25/04/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagéo F iduci_éﬁa
em Garantia n°844441003411, firmado em 12/08/2015. VALOR: R$136.674.28. AVALIACAO:

R$136.674,28. Esta averbacfio ¢ feita 3 vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26, |
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transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n°0021.2025.01284.0, de 14/04/2025,
mediante recolhimento de R$4.100,23, instruido com prova da intimagiio dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgacio da mora e de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): MARTIN IVAN SAINZ, CPF 867.298.370-04,
argentino, portador da Ci de Estrangeiro n° V636981-7, expedida pelo Departamento da Policia
Federal, solteiro, maior, almoxarife, residente ¢ domiciliado nesta Capital, SILVIA DEL
CARMEN BARZOLA, CPF 847.275.510-04, portadora da CI de Estrangeiro n® V592614P,
expedida pelo Departamento da Policia Federal, empregada doméstica, e seu cénjuge, SERGIO
OSCAR SAINZ, CPF 847.275.780-34, portador da Cl de Estrangeiro n®° V586186-6, expedida
pelo Departamento da Policia Federal, arquiteto, ambos argentinos, casados em 05/04/1990 na
Argentina, pela lei vigente no pais, residentes e domiciliados nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducigdria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
Obs.: Este imovel devera xg
PROTOCOLO: 996.756 g
Escrevente Autorizado(a):
Registrador{a) Substituto(a
Registrador(a):
Emolumentos: RS 361,20. Selo 0471.07.2400033.06516: R$ 56,50.

Proc. eletrénico de dados: R$ 6,90. Selo 0471.01.2500013.09240;: R$ 2,10.

1blicos leildes.
iliar de Escrevente: Ananda Borba

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do contetido da Matricula n® 150.332 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0150332-66
Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500011.05910 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500014.04554 - R$
4,20, Proc. Eletronico: R$ 6,90 - 0471.01.2500015.06097 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 19/05/2025
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, gue instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h ;
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2025 00059142 24
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