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OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO SBS
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 249920 N°: 01 L°: 4BD FLS.: 184 N°: 176463

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N°1631 — APT° 205 — BLOCO 01
(EM CONSTRUCAO) e sua correspondente fracdo ideal de 0,002562, do respectivo terreno designado
por lote 02 do PAL 48973 de 2° categoria, onde existe o prédio n° 1629 (a demolir), medindo em sua
totalidade: 59,70m de frente em 03 segmentos de 6,41m em curva subordinada a um raio mterno de
192,13m mais 22,87m mais 30,42m em curva subordinada a um raio interno de 187,26m pelo
alinhamento impar; 56,95m de fundo, por onde faz testada para a Avemda Canal do Rio Pavuna, em 02
segmentos de 4,88m mais 52,07m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m, 215,89m a direita
em 03 segmentos de 41,00m mais 2,04m onde confronta com a 4rea destinada a equipamento urbano
comunitario do PAL 48973 mais 172,85m onde confronta com parte do lote 28 do PAL 26964, de
propriedade de José da Fonseca Mateus ou sucessores ¢ lotes 29 a 48, todos do PAL 26964, de
propriedade de Gastdo Pereira da Rosa Otticica ou sucessores, 227,24m 4 esquerda, onde confronta com o
prédio n° 1673 e respectivo terreno localizado & Avenida Chrisostomo Pimentel de Ollvelra, de
propriedade de Tenda WNego6cios Imobilidrios S/A. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09 625 762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP TITULO
AQUISITIVO: FM-247220/R-8 e 247221/R-2 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra
do espélio de Albino da Costa Mendes, representado por sua inventariante Marcia da Costa Mendes de
Frerxo, nos termos do Alvara de Autonizagdo n°s 401/2016/ALV, 402/2016/ALV, 403/2016/ALV
expedidos em 14/12/2016, nos autos do processo n® 0157848-19.1998.8.19 0001 e espdlio de Jodo da
Costa Mendes, representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termes do
Alvara judicial de Autorizagio n°s 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em
14/02/2017, nos autos do Processo n® 0070275-49.2012.8 15.0001 e Alvard n° 4/2016/ALV expedido em
12/09/2016, de acordo com a escntura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° desta cidade (L° 3477, fls.
045/055) registrada em 31/03/2017 MEMORIAL: Registrado sob o n® 247537, R-2 em 24/05/2017.
Prazo de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para
efetivar a incorporagiio do presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados & condigéo
de comercializacio de no mimmo 60% (sessenta por cento) das unidades que censtituem o

empreendimento Inscrito no FRE sob os n° 013 33939-8 (MP), CL n° 03698-8 dst Rio de
Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018, O OFICIAL 5
dF— A
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AV-1-249920 - HIPOTECA: O imodvel objeto dﬁ_f)'rese%Fe encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® §78770149189-6 de 19/06/2017, registrado na
FM 247537/R-4 em 03/10/2017, sendo o empréstimo no valor de R$12 452.680,04 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecara de 1° grau do 1movel objeto da presente, e a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° {primeirc) do més subsequente ao térmuno da obra defimdo no
Cronograma Fisico-Financeiro, Juros: i taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,30000% ao
ano, acrescidos de atualizacio monetdria apurada no periocdo, com base nos indices de remuneragéo
bésica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na data de aniversério do presente contrato, Para fins do
artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado aos 1méveis o valor fixado de R$18 085.200,00 dst Rio de Janeiro,

RJ, 17 de maio de 2018 O OFICIAL. //‘\
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AV-2-249920 - DEMOLICAO Nos termos do requerimento de 03/04/2018, prenotado sob n® 787711 em
05/04/2018, acompanhado da Certiddo da Secretarta Municipal de Urbanismo, Infraestrutura ¢ Habitag#o
Subsecretaria de Urbanismo n® 06/0260/2017 datada de 08/12/2017, hoje arquivados, fica averbado que de
acordo com o processo n° 02/36/000692/2014, foi concedida licenga de demoligdo de prédio, sito &
Avenida Chriséstomo Pimentel de Oliveira n® 1629 (galpio de um pavimen A aceitacdo da
demolicdo foi concedida em 04/12/2017 dst. Rio de Janewo, RJ, 17 de maio de %@Lm
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valide aqui \/-3-249920 - CONSTRUGCAO. Nos termos do requerimento de 16/04/2018, prenotado sob n° 788486
este documento 20/04/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e
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Habitagdo Subsecretaria de Urbanismo n°® 06/0051/2018, datada de 04/04/2018, hoje arquivades, fica
averbado que pelo processo n® 02/200773/2014, for requerida e concedida licenga de construgiio de
grupamento com -cronograma, concedida com os favores da Lei Complementar 97/09, residencial
multifamiliar, em terreno afastado das d1v1sas, com 18.514,97m? de 4rea total, com 102 vagas externas
para veiculos descobertas. O prédio tomou o n® 1631 pela Avenida Chriséstomo Pimentel de Oliveira
nele figurando o apt® 205 do bloco 01 cujo habite-se foi concedide em 04/04/2018. Base de Caleulo,

R$26 640.264,58 (incluindo outras unidades). dst. Rio de Janeiro, RJ, 16 de maio de. . CIAL
— ' ‘t

AV-4-249920 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-I.
Nos termos do Instrumento Particular n® 8 7877.0333790-8 de 25/04 2018 (SFH), prenotado sob o n°
790893 de 05/06/2018, hoje arquivado, fica averbado que a- eréa' afCa1xa Econbmica Federal — CEF
autorizou o desligamento da-referida garantia hipo (ita o imovel objeto da presente. rdm.
Rio de Janeiro, RJ, 11 de julho de 2018 O OFICIAJB.-:———a./
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R-5-249920 -~ TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO. Instrumento Particular n°
8 7877 0333790-8 de 25/04/2018 (SFH), prenotado sob o n® 790893 de 05/06/2018, hoje arquivado.:
VALOR: R$161 400,00, satisfertos da seguinte forma: a) R$129.120,00 valer do financiamento
concedido pela credora, b) R$21.658,80 valor dos recursos préprios, c) R$5.486,20 recursos da conta
vinculada do FGTS, d) R$5.135,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS, base de
calculo R$162 090,14 (ITBI) TRANSMISSAQO GUIA N°: 2183015 emitida em 08/05/2018, 1senta com
base na Lei n® 5065/2009 VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na
matricula COMPRADOR: JOSE AUGUSTO MARINHO, brasileiro, solteiro, nmator, motorista,
CNH/DETRAN/RJ n° 00092589272 de 12/08/2013, CPF n°® 777.974.424-87 resnden/ te nesta cidade,
Condicfio: O comprador neste ato estid ciente de ndo poder negomar/o imoével”a ({umdo pelo prazo
minimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negocmgao*for fenz:t; nbém com a utilizagfio do
F¥GTS rdm. Rio de Janeiro, RJ 11 de julho de 2018, O OFICIAL-—-*—\- 2
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R-6-249920 - TITULQ: ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-5. VALOR" R$129 120,00 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$776,62, vencendo-se a 17 em 21/05/2018, 4 taxa de juros nominal de 5,5000% ao ano e taxa efetiva de
5,6407% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio PRICE. Para fins do dispesto no inciso VI
do artigo 24 da Ler n® 9514/ f foi dado ao imével o valor de R$161 400,00, base de cilculo.
R$162.090,14 (R-5/24992£);] EVEDOR/FIDUCIANTE: JOSE AUGUSTO MARINHO, qualificado no
ato R-5. CREDORA/FJDUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
ede em Brasilia/DF. rdm Rio de Janeiro, RJ, 11 de Julho de 2018.

AV - 7 - M - 249920 - INTIMACAQ. Na qualidade de credora fiducidgria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, mscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n°® 370925/2023-Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU de 08/05/2023, hoje arquivado, esta
requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art 26 da Lei 9.514/97, a Intima¢io via edital do
devedor fiduciante JOSE AUGUSTO MARINHO, CPF n° 777.974 424-87, via edital publicado sob os
n°s 1135/2023, 1136/2023 e 1137/2023 de 19, 20 e 21 de junho de 2023 respectivamente, para purga da
mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26 paragra da-Lei 9 514/97. Base de célculo:
R$129.120,00. {(Prenotacio n® 879725 de 09/05/2023)(Seclo. de f' alizagdo eletrdonica n®EEOB 93035
GDY). ds. Rio de Janeiro, RJ, 03/08/2023 O OFICIAL
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OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI| NETTO

RUA DA ALFANDEQA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DC RIO DE JANEIRG - RJ - BRASIL

MATRICULA | FICHA ' INDICADOR REAL

N®: 249920 N°: 02 L°: 4BD FLS.: 184 N° 176463

AV - 8 - M - 249920 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 445955/2024-Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU de 04/01/2024, acompanhado de outro de
06/02/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimag#o do devedor fiduciante JOSE AUGUSTO MARINHO, CPF n° 777.974.424-87, via
edital publicado sob os n° 1324/2024, 1325/2024 e 1326/2024 de 21, 22 e 25 de margo de 2024,
respectivamente, para purga da mora objeto d matrlcula Base de cdlculo: R$129.120,00.
(Prenotaciio n® 894336 de 12/01/2024). (Selo ¢io eletronica n° EESM 70129 PFS). cas.
Rio de Janeiro, RJ, 20/05/2024. O OFICIAL. ~5—

AV -9 - M - 249920 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
445955/2024-Caixa Econémica Federal - CESAV/BU de 10/07/2024, acompanhado do requerimento de
09/07/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfio e decorrido ¢ prazo de 15 dias sem a
purgagdo da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7° da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo
publico do imé6vel dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfo para a alienaciio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmisséio pela guia n® 2645216 emitido em 19/12/2023 (isento);
base de calculo R$166 795,66 (Prenotacio n® 904057 de 15/07/2024). (Wﬁﬁ@m@ eletronica
n® EEUD 37971 RMC) dst. Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2024. O OFICIALE ; ‘

AV - 10 - M - 249920 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagéio de Propriedade objeto do ato AV-9 desta matricula, fica cancelada a propniedade fiducidria
objeto do ato R-6. Averbagéo feita com base no artigo 1488 do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudlclal Base de cdlculo: R$129.120,00.
(Prenotaciio n°® 904057 de 15/07/2024). (Selo fio eletrdnica n® EEUD 37972 XTX) dst.
Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2024. O OFICIAT:;

—

AV -11 - M - 249920 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao ato
AV-9 desta matricula, fica averbado que o imdvel objeto da presente matricula encontra-se atualmente

inscrito no FRE sob o n° 3.391.466-4, CL n° 03698-8 (Prenotacgfio n® 904057 de 15/07/2024). (Selo de
fiscalizacfio eletrdnica n® EEUD 37973 XAB). dst. Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2024. TAL

CoT L

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO, que de acordo com nosso Indicador Real, a atual denommacdo do logradouro ¢
AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL OLIVEIRA. /1111
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este documento CERTIFICO que a presente copia é reproducgdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 21/08/2024. Certiddo expedida as
14:13h. SBS. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2024. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 98,00
Fundperj: 4,90
FETJ: 19,60
Funper;j: 4,90
Funarpen: 5,88
1.S.S: 5,26
Total: 143,09

hitp://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela
emiss&o da presente certidao, solicitada em. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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