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CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL

WA

Apartamento 303 do Bleoce 4 do prédic em construgdo

situado na Estrada Cabugu de Baixc n®450, na freguesia
Guaratiba, & correspondente fragd3c 1ideal de (0,002
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49315,
maede em sua totalidade 46, 71m de frente, mais 19,56m
curva subordinada a um raio interno de 12,0
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 2 do

de

do
que

em
Om,
FAA

12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m e curva
subordinada 2 um raico interno de §,00m concordande com o

alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por o
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,8Bm mais 44,4
mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando Com o 1
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade
Municipio do Rio de Janeiroc e parte do lote 2 do
49315 de propriedade da Tenda Negdcios TImcobiliarios S
INSCRIGAO  FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521

nde
de:
3m,
ote
do
PAL
/A,
-4,

PROPRIETARYA: TENDA NEGOCIQS IMOBILIARIOS S/Ah, CNPJ,

09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP,
adquiriu o terreno em maior porgdc por compra a Biplan

quel

Brito Iméveis Planejamento e Cgp# wcaey Ltda. , pela

escritura de 18/06/2019 do

livro 3506,

£1.181, registrada em 02/08/20 = 6 na matricula

101187. Rio de Janeirc ) >—aby ge 2020 ——————=
O Oficial 2

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
FTRE R4R05/3050.70
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AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbade em 09/10/2019 com e n°9

Ea

matricula 101187, através do reguerimento de 20/092/19,
instruido por certidio n®°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,

instruido por certidio n°085575 de 23/09/2019

da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/4, assumiu OBRIGAGOES

perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar:
Seque no verso

a
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu preolongamenta, na

extens&o de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 {Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacgio as fils. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/18
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizacio deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da cbrigagdo assumida importarad na nao
concessdo de ‘'habite-se' para qualquer edificacgao que
venha a ser construida no locs ! conclusdo das
cbras de  urbanizacdo e logradouros em
questdo. Além das penalidad em Lei. Rie de
Janeiro, 06 de abri S T TS

C Oficial

/ i -

" Eliseu da Silva
B* Oficial Substituto
CTPS S459A/NNKA.O 1

AV - 2

MEMORZIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 15/10/2019
com © n°5 na matricula 451984 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
Prazo desistir da incorporac3o caso n3o comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construgao do empreendimento; e que o empreendimentoe tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PME. As wvagas nio se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. A construgioc do embreendimento se darid em
duas fagsas, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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Continuagd3o da ficha 1

7; @ FASE 2 - Blocos 8 a4 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regqularizacio
registral, no qua tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4%, 7° e 09°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢Ses Trabalhistas
do TRT, Justicga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidao do
9° Tabelifo de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuig¢Bes em face da incorporadera
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nac se referem ac imével objeto da incorporagio nem si3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO FPROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES MNAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; ®E 2) AS FDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE . 2 :
COMPRADOR CONTIDO NAS FA PROGREMA. Rio de
Janeiro, 06 de abri

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPE 54504 /A056-R.1

AV

- 3

AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com © n°6 na
matricula 451994, a constituig patriménio de
AFETACAD para o empreendimentg do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/ Janeiro, 06 de
abril de 2020.-—~-=

O Oficial

i Eliseu da Silva

8* Oficial Substitutoe
C'TPR G4RNEZ IANEE BT
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BIPOTECA P.M.C.M.¥.: Fol hoje registrado com ¢ n° 10 na
Sague no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc wvalor de R$1 9

incluindo outros imbveis, ;
demais clausulas e condigde
Janeiro, (06 de abrji

0O Oficial

14, neste vwvalor
contrato pelas
3 do titulo. Rio de

Eliseu dd Silva

8¢ Oficial Substituto
AToC CLEnr fangr o

AV - CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/05/202¢,
pPrenotado em 20/08/2020 com o no 1928925 a f£1.213v do
livro 1-LD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével M virtude da quitacio
dada pela credora CAIXA PERAL. Rio de
Janeiro, 31 de agostp-ye 2000, <T_pcT T -
C Oficial EDLUB2595 RGP
8° Oficial Substitute
CTPS  54596/6056-RJ
R -6

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentoe particular

que serviu para a averbacioc 5, fica registrada a COMPRA =
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de WILLIAM
GUILHERME DOS ANJOS LIMA, brasileiro, solteiro, maior,
mecanico, identidacde DETRAN/RJ 126882570, CPF
133.114.117-65, residente nesta cidade, pelo prego de
R$138.265,55, sendo R$1.215,58 com utilizagao do Fundo de
Garantia por Tempo de Servige e R$5.290, 00 com

utilizacgso
do FGTS na forma de desconto.

0 pagamento do imposto de

transmissdo foi isento pelo Certificado

constante da quia n° 2333053, com base na

Valor atribuido para base de cdlculoc dos emolumentos:

R5138.265,55. Rio de Janeiro, 31 de agosto de 20%0. ——m—e——v
Segue na ficha 3

Declaratédrio
Lei 5065/2009.
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0 Oficial EDLUB2596 YLU
%h’seu da %ilva
E® Oficial Substitute
CTPE 54595 IN056-RJ
R - 7 ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagioc 5, fica registrada
a ALIEMACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por  WILLIAM
GUILHERME DOS ANJOS LIMA, RINDO em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, para garantia da diwvida no valor de
R$110.612,04, regendo-se o) contrato pelas demais
cldusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e conseolidande a propriedade em favor da
credera, € atribuido o valor de R$151.000,00 para o
leil3o piblico. Valor atribuido paz cilculo dos
emolumentos: R$110.612,04. ] de agosto
de 2020, —————m e e e S e e e — T e e e
0 Oficial [t EDLUB2597 IVA
liseu da Siton
8° Oficial Subatituts
CTPS 5459A/0D56-RJ
AV - 8. CONSTRUGRAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n® 14 na

matricula 451994, instruida pela certidio n* 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGRO do imavel, tends sids & 2 Thabite-s&v coricedids
em 16/06/21. Rio de Janeiro, 30 de julho de 2021.,--————-—=
0 Oficial .

10° Oficial Su_lzgf-mité
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CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n® 1985382 & fl. 144, do livro 1-LL, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGAG&ES, em

virtude da concessdo do "habite-=se". Rioc de Janeiro, 30
Segue no verso
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de julho de 2021 . ——m s oo e
O Ofi&ial 7704 EDWG57140 1OY
i C

Glcgia Maria Rocha de Carvaino
10" Oficial Substitute

PRI, S amay sm s W
Ml v Vi v aw

CNM:089425.2,.0455549-69%

AV - 10 CANCELAMENTO: Felo reguerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 de AFETACAO, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 30

de Julho de 2021 . ————mg—— e
0 oficial A ,(,(/!/D EDWG57686 RSA
7ia Maria Rocha de Carvaing
1 0® Oficlal Subsiitute

. Ralmlmim s
AT s v eI st e

AV - 1t INTIMACRD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datadoc de 19/12/23, prenotado
em 20712/23 com o n°® 2167852 a f£1.104 db livro 1-MJ,
atualizado pelo requerimenteo datade de 28/12/23 e de
acordo com os requerimentos de renovacio das diligéncias
datados de 21/03/24 e 29/05/24, instruido por Certidio
Positiva do 1° Oficioc de Registroe de Titulos e
Documentos, fica averbado com base nas arts., 12 e 14 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
WILLIAM SUILHERME BOS ANJOS LIMA, anteriormernte
qualificado, realizada em 17/06/24, nos termos do Art. 26
da- Lei 3514/97, para pagamernto no prazo de- 15 (quinze)-
dias contados da data da intimagdio, dos encargos wvencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacdo fiducidria, registrado com o n® 07.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$31.026,91. Rio de Janeiro, 15 de julho de 2024.—————e—mu__

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

EETI79963 AYW
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i Continuacdo da ficha 3
AV - 12 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentc eletrdnico

{(Provimento CNJ n°® B89/2018) de 30/08/2024, prenotadoc em
02/09/2024 com o n®2214529 a £1.283 do livro 1-MP, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, anteriocrmente
qualificada; £icandd & mésma com & &bFigacio de promover
o leildoc piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em wvista gue o
fiduciante WILLIAM GUILHERME DOS ANJOS LIMA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
ragar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada c¢om o© n®ll, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. © imposto
de transmissd@o foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, paEE. Gnien, I {cem redagidc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n®2732427. Valor atribuido
para base de cédlculo dos emolumentos: R$S156.870,21. Rio
de Janeiro, 12 de setembro de 2024.-=——-——————we————rmmee——

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal 06743 EEUC51134 FQG

AV -~ 13

CANCELAMENTQ: Em virtude da averbaci3oc 12 CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
TEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cidlculo dos emeclumentos: R$110.612,04. Rio de

Janeiro, 12 de setembro de 2024,-————wm=————————o—oro—-- -

.1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEUC51136 009G

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J9J7T-PU299-3J2ES-G77JD

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos . termos do

art.

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024.
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CNPJ:30.715.031/0001-90 e i
N [ﬂj"ﬂ b 1)
r%dﬁr . 4{/%:.-.‘-;’ Lm b
REGISTRADOR aha, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2214529 em
02/09/2024, no Tivro 1-Mp, folha 283, foi registrado/averbado em
12/09/2024 com os seguintes atos:

Descricgédo Qtd. Valor
**¥kxk E MO L UMETNT O 8§ *%kkx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAD 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
1
1
1
I

I}
It
1

663,06

562,23
23,49

LEI 6370/2012 (PMCMV) 28,45
GUIA DE COMUNICACAQO LEI 6370/12 23,49

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 98,00
*** A CRESCIMOS LEGA 5 *x*

LEI 3217/99 284,58

LEI 4664/05 71,14

LEI 111/06 71,14

LEI €6281/12 85,37

LETI €91/84 - ISS 76,38

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

455549 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Carregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag@io Eletronico

Consulte a validade do sele em:

hitpsy/fwwwa tjrj.jus . brfsitepublico
EEUC51134 FQG - EEUC51136 OQG

[l e e [

S
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 40929/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2024, acima discriminados.

;?21&113*—53

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



