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Imével constituido pela Casa 01 (um), com area construida de 51,35m?, dividida em: dois quartos, sala de
estar/jantar. cozinha, banheiro, 4drea de servico coberta, varanda coberta, 4rea de circulagfio e vaga de
estacionamento, do "Condominio Residencial Boa Esperanga", situado na Rua Aimores, n° 605, nesta
cidade, e a respectiva Fragio Ideal de 149,53/598,13 do terreno designado pelo lote n® 5-5Sa2
desmembrado do lote n° 5-SA, da quadra XXVII, da 13°. secfio planta da cidade, do bairro Meudon,
nesta cidade, medindo 15,00m de frente para a Estrada da Revolta; 15,00m nos findos, divisa com o lote
5-8; 39,75m do lado direito, divisa com o lote 5 SA1 e 40,00 do lado esquerdo, divisa com uma servidio,

com a 4rea de 598,132, PROPRIETARIOS: SERGIO AUGUSTO GARRIDO DE LIMA, CPF 1°

016.197.327-26, brasileiro, designer, nascido em 04/08/1973, portador da CNH n° 00235947979 de
26/11/2015 do DETRAN/RJ, casado em 07/02/1998, pelo regime da comunhfio parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77 com LEIDIMAR RAMOS GOMES GARRIDO, CPF n° 016.407.117-24,
brasileira, esteticista, nascida em 19/12/1969, portadora da CNH n° 01174933301 de 27/08/2015 do
DETRAN/RI, residente e domiciliado na Rua Paquequer n°® 380, casa 31, Bom Retiro, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 6.986, fls. 252, Livro este Cartorio. O referido é verdade e
dou f&, Teresépolis, 06 de abril de 2.018. -

AV-1-30.285- AVERBACAO: PROTOCOLO N° 155.280 - Procede-se a presente para constar
a REMISSAQ do registro da Convengio do "Condominio\Residencial Boa Esperan¢a”, no L° 3-G, fls.
100, sob o n° 1.483 deste RGI. Emolumentos: R$ 16,27; 20% da Lei 3217/99: R$ 3,25; 5% da Lei
4.664/05: R$ 0,81; 5% da LC11/2006: R$ 0,81; 4% da Lei 281/12: RS 0,65;2% da Lei 6.370/12: R$
0,32; Total: R$ 22,11. O referido ¢ verdade e dou f&. Eu, | . '

presente ato. Teresépolis, 06 de abrilde 2.018. /5 2

de Compra e Venda assinado em 02 de julho de 2.018 CEF - cgntrato n° 8.4444.1850282-0, o imovel
objeto da matricula - f0i adquirido por MARIANA DE SBNA _ REIS, brasileira, nascida cm
04/11/1985, auxiliar de escritorio, portadora da c_értéira_ de identidade n° 21053716'3, e)gpeclida pela
Secretaria de Estado da Casa Civi/RJ em 22/01/2018; inscrita no CPF-sob .0 n® '106.605.437-10,
divorciada,/resideme e domicitiada na Rua Amaldo Guinle, 203, casa 02, Granja Guarani,” nesta cidade, e
MARCOS VINICIOS E SOUZA PACHECO,brasileiro, nascido em 25/02/1989, proprietario de

R-2-30.285 COMPRA E VENDA - PROTOCOLO N° 156.2 % Nos termos do Instrumento Particular

| estabelecimento comercial, portador da Carteira de CNH' n°. 04597719625, expedida por Orgio de

Transito/R) em 24/08/2015 ¢ do CPF n°. 124.093.737-71, ‘sol_teiro,/residente e domiciiado na Kua
Fileuterpe n°. 1410, casa, S8o Pedro, nesta cidade, por compra feita a SERGIO AUGUSTO GARRIDO
DE LIMA, CPF sob o n° 016.197.327-26, e seu cdénjuge LEIDIMAR RAMOS GOMES
GARRIDO, CPF sob o n® 016.407.117-24, qualificados acima, pelo prego de R$ 122.000,00 (cento ©
vinte ¢ dois mil reais), sendo composto mediante a' integralizagio das parcelas abaixo: Valor do
Financiamento concedido pela CEF: R$ 97.600,00; Desconto concedido peo FGTS/Unido {complemento):
R$ 13.922,00; Recursos proprios: R$ 4.412,48; Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS
6.065,52, tendo pago o imposto de transmissdo pela guia r® 1064/2018, no valor de R$ 1.120,07.
INSCRICAQO MUNICIPAL: 01-1646189. Foram rcalizadas consultas de indisponbilidades n®.
0177618071629817/0177618071642421/0177618071651660/0177618071616316  Provimentos n°
72/09 . - CGI/R) e
Hash: de97.b5d5.8947.f71¢.451a.B3a1 .f79.3cafe30d.c7a0/f85f 8cbe.2dcd.ac39.4106.273e.6942.88¢d.0
do Prov. 39/2014 do CNJ/RI. Emolumentos reduzidos conforme § 3°, art. 44 da Lei Estadual 3.350/99

ate Mat. 94/14.337, lavrei o |-

R$ 1.547,73;2% da Lei 6.370/12: R$ 30,02; Total: R$ 1.577,75. O referido é verdade e dou f&,

VIDE VERSO.
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| mat. 94/10192, lavrei o presente ato. Teresépolis, 17 de julho de 2.018. Q@CLCCVM U, ¢

Eu,éoborh (9‘ b, Escrevente, mat. 94/10192 i N ' i :
; Q. £l , lavrei o presente ato. Teresopolis, 17 de Jjulho de 2,01 ﬁ &

R-3-30.285: CONSTITUICAQ DE PROPRIE { . '
DADE FIDUCIARIA: PROTOCOLQ N°
EEVEDO%A I(;III))]}JCI;ANTE: MARIANA DE SENA REIS ¢ MARCOS VINICIOS 131586026;;
ECC()HECN(')MI’CA FEDI]l; .12;12,?(.?]?3"737-71’ qualificados acima; CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
iF - Instituigdo financeira sob a forma d § abli 5
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancari e B e
2 ario Sul, Quadra 4, lotes 3/4 Brasilia
00.360.305/0001-04. O imbvel obj icula foi constituido ¢ S ele ot o B G
; jeto da matricula foi constituido em propriedade fiduciari
art. 23 da Lei 9.514/97 e transferido a sua } i P . com st £
. - propriedade resoltivel a fiducidria, com o escopo d i
A[mﬁnancmm?to _ﬁnge;tehclgmcedldos os devedores fiduciantes, no valor de R$ 97 60(? OO'eSgiziznrr't;;11 32
¢do: TP-Tabela Price; Prazo Total (meses): 360; Taxa de Juros % a.a: S descen mina
: il : ] : : .a: Sem desconto: N !
i}.(lf,. Elfésh\(r)% 8.47?2, Com Desconto: N_ommal: 5.50; Efetiva: 5.6408; Com Redutor 00,5% ;GTSI'
n"ga;c .00; Efét]va:.S._1162; Taxa de Juros Contratada: Nominal: 5.0000%a.a; FEfetiva: 5.1161%
:;1.951,4 = Targi Mensal Iniciak: Prfastac;éo (a}+J): R$ 523,93; Tarifa de Administragdio: R$ 0,00; Seguros: R$
ac;rd(,) c(;t; i]flt-"(a.fn5::3},)42; f\éencu:;en]tlc; -aneiro Encargo Mensal: 02/08/2018; Reajuste dos Encargos: De
: | 4. Por forca da Lei, a posse do imbvel fica desdobrados, tormando-se o3 :
g?dmﬁs plg$ssmc11<2);e; O((i)rretos e a credora fiducidria possuidora indireta, sendo oov:fofsd:e\éeaf:nrtei:
uc 000,00, tudo mnos termos do contrato a ! - y i
: 00 i . que se “refere. o re
acima. Emohwnentos: Vide o registro acima. O referido é verdade e dou f&. Eu{;nba‘zéé')fa!) Escrefgfeo

PROTOCOLO N° 172.892 o ol

) £ . rs

AV-4-30285: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 172949 - Procede-se a presente, nos termos do
requerido pela Credora para constar que a Propriedade Fiducidria objeto do R-3 encontra-se devidamente
quitada, autorizando a baixa € o cancelamento da mesma, ficando o imével livre do gravame. O referido €
verdade e dou f&. Eu, .£~e , Escrevente, mat. 94/23050, lavrei o presente ato. Teresopolis, 05/07/2022.

EEDE 26575 YJ - - N
H -~ - o+ i ] . a

- A" ] 7]

AV-5-30285: AVERBACAO - OTOCOLO N° 172950 - Procede-se a presente, nos termos do
requerido, para constar que 0 atual estado civil dos proprietarios Marcos Vinicius e Souza_Pacheco e
Mariana de Sena Reis é o de casados, desde 29/10/2018, pelo regime da Conmumhiio Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, passando a assinar, Mariana de Sena Reis Pacheco, conforme copia autenticada
da Certidao de Casamento apresentada do RCPN do 1° Distrito de Teresopolis -'RJ, L° BAUX-25, fls.
119, sob o n° 10021. O referido ¢ verdade e dou f&. Eu,‘é-se,,\Escreve at. 94/23050, lavrei of
presente ato. Teresopolis, 05/07/2022. EEDE 26576 LGF

R-6-30285: COMPRA E VENDA - PROTOCOLO N° 172892 - Nos termos do Instnmento Particulas
de Compra e Venda assinado em 03 de junho de 2.022, Caixa Econdniiea Federal-CEF, contrato nj
1.4444.1839480-9, o imével objeto da natricula foi adquirido por PHILIPE SILVA DE LIM A
brasileiro, nascido em 18/02/1994, vendendor de comercio varcjista e atacadista, solteiro, no convivent
em unifio estavel, portador da carteira de identidade n° 261074120, expedida por Secretaria de Estadptd
Casa CiviVRJ, em 21/10/2014, inscrito no CPF sob o n® 152.717.917-69, residente e domiciliado nes
cidade, 4 Rua Narciso Martins, n° 264, Barra do Imbui e JULIANA QUADROS DA CONCEICA
brasileira, nascida em 17/03/1995, cabeleireira barbeira manicure pedicure maquiadora esteticista
massagista, solteira, nio convivente em unifo estavel, portadora da CNH n° 07497576948, expedida pel
DETRAN/RJ, em 14/02/2022, inscrita no CPF sob o 1° 108.089.217-62, residente e domiciliada nes
cidade, 2 Rua Narciso Martins, n® 264, Barra do Imbui, por compra feita a MARIANA DE SENA RE!
PACHECO, administradora e seu marido MARCOS VINICIUS E SOUZA PACHECO, administradof,
qualificados acima, pelo prego de RS 250.000,00 (dwentos e cinquenta mil reais), sendo COmMpos
mediante a integralizagiio das parcelas abaixo: Valor do Financiamento concedido pela CE
R$ 198.400,00; Recursos proprios: R$ 51.600,00; tendo pago o imposto de transmissdo pela guia
1422/2022, em 08/06/2022, no valor de R$ 2.225.36. INSCRICAO MUNICIPAL: 1646189
CADASTRO IMOBILIARIO: 102444, Foram realizadas consultas de indisponibilidad
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RUA AIMORES, N° 605 - CASA 01

oo 1* OFICI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS

TERESOPOLIS RJ

MATRIC[HJA No .30285 - L ;I \ ' FICHANO 02

H° 01776.22.06.30.11.643, 01776.22.06.30.34. 633 01776.22.06.30.27. 638 e 1776.22.06.30.4.639, -
Provimentos r° 72/09 CGJ/R] e Hash: eee4.cfd9.49a7.e3al.1ca7.3375.d224.d023.438c.d24b ¢
H019.9184.964b.1d52.ef7c.e0d2.45eb.e6d0.e860.b7¢7, Provimento 39/2014 do CNIJ. O referido €
verdade e dou . BEu,_€———e., Escrevent : 4/23050, lavrei o presente ato. Teresopolis,
05/07/2022. EEDE 26577 PK :

EVEDORES FIDUCIANTES:PHILIPE SILVA DE LIMA eJULIANA QUADROS DA
ONCEICAO, qualificados acima; CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
P‘_‘ Jnstrtu]gao financeira sob-a forma de _empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda;-com sedex

Setor Bancario Sul, Quadra’4, lotés 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04. O imével:
objeto da matricula” foi constituido em propriedade. fiducidria, na forma do art. 23 da Lei 9.514/97 ¢
nsferido a sua propriedade resolivel a fiducidria, com o escopo de garantia do financiamento por este
concedido aos devedores fiduciantes, no valor de R$ 198.400,00; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo
Total (meses): 360, Amortizagio (meses): 360; Taxa de Juros % (a.a): ‘Nominal/Efetiva - Taxa de Juros
Balcdio Nominal: 4.8411; Taxa de Juros Reduzida Nominal: 4.3617; Taxa de Juros Balkdo Efetiva: 4.9500;
Taxa de Juros Reduzida Efetiva: 4.4500; Taxa de Juros: (a.m.): NominaVEfetiva: Taxa- de Juros Balcdo
Nominal: 0.4026; Taxa de Juros Reduzida Nominal: 0.3628; Taxa de Juros Balcfio Efetiva: 0.4034; Taxa de
Juros Redwzida Efetiva: 0.3635; Encargo Mensal ‘Inicial: Prestagfio (a+j): Taxa de Juros Baledo: R$
1.351,50; Taxa de Juros Reduzida: R$ 1.272,24; Prémios de Seguros MIP e DFI: Taxa de Juros Balcéo:
R$ 42,80; Taxa de Juros Reduzda: R$ 42,80; Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: Taxa de
-a.'n_q,!:eﬁi__;; Jduros? Balcao R$ 25,00; Taxa de-Juros Reduzida: R$ 25,00; Total: Taxa. de-Juros Baledo; R$:1.419.30
"™ |Taxa de Jiwos Reduzida: R$ 1.340,04; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 05/07/2022 Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 4. Por forca da Lei, a possé do imbvel fica dé¢sdobrada; tornando-se os
devedores ﬁducmntes possuidores diretos e a credora fiducidria possuidora -indireta, sendo o valor da -
-] garantia Fiduciaria R$ 248.000,00, tudo nos termos do contrato a que se refere o'registro’acima. O referido
¢ verdade ¢ dou f&. Eu,.(_._.e,, Escrevente, mat. 94/23050, lavre1 o} presente ato. Teresépohs 05/07/2022
EEDE 26578 TPK /~

E? -30285: CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: PROTOCOLO N° 172892 -

AV-8-30285: AVERBACAO PR TOCOLO N° 172893 - Cédula de Credno Imobiliario - C(‘l.
Procede-se a presente para constar que a Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
formalizou a emissfo da Cédula de Crédito Imobilidrio n° 1.4444.1839480-9 Série: 0622, em 03 de junhe™
de 2.022, representativa dos direitos creditérios decorrentes da Propriedade Flducmna objeto do regisiro -
acima, sendo os Devedores Fiduciantes: PHILIPE SILVA DE LIMA e JULIANA QUADROS DA
' CONCFIQAO qualificados acima; regendo-se a cédula pelas demais clausulas e condigdes constantes do
Contrato Particular que deu origem ao registro acima. Emolumentos: Isento conforme ‘paragrafo 6° do ariigo :
118 da Lei 10.931/2004. O referido é verdade e dou . Eu,4~¢ , Escreventg,—nmat, 94/23050, lavreio
presente ato. Teresépolis, 05/07/2022. EEDE 26579 CCC ¢/~ O '3 . ;

AV-9-30285: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 178798 - Procede se a pres nte com base no artigo 26
da Lei 9.514/97 e nos termos do Oficio n® 413286/2023 da Caixa Economtca Fede 1 L CESAV/BU, Assunto:
Requerimento de Intimagdo de Alienagdio Fiducidria, datado”de 14/09/3023, acompanhadé: dé documentos
comprobatérios, para constar que a referida intimagfio, em face de PHILIPE SILVA DE LIMA, CPF r°
© 152.717.917-69 ¢ JULIANA QUADROS DA CONCEICAQ, CPF n° 108.089.217-62, relativa ao contrato
n® 1.4444.1839480-9 firmado em 03/06/2022, citado nos R-6 ¢ R-7, foi expedida por esta serventia, com o
resultado seguinte: O primeiro foi notificado em 29/09/2023 e a‘segunda notificada em 04/10/2023. O referido
] ¢é-verdade e dou fé. Eu,&obeub @ | Escrevente, mat. 94/ 10192 favrei o presentc ato Teresopolls
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AV-10-30285: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 182994 - Procede-se a presente, com base no artigo 24
da Lei 9.514/97 e nos termos do Oficio n® 503285/2024 da Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, Assunto
Requerimento de Intimagdo de Alienagio Fiducidria, datado de 23/07/2024, acompanhado de documentos

comprobatérios, para constar que a referida intimagao, em face de PHILIPE SILVA DE LIMA, CPF n

152.717.917-69 ¢ JULIANA QUADROS DA CONCEIGAO, CPF n°. 108.089.217-62, relativa ao contratd
n° 1.4444,1839480-9 firmado em 03/06/2022, citado nos R-6 ¢ R-7, foi expedida por esta serventia, com (g

resultado seguinte: Foram notificados em 05/08/2024. O referido ¢ verdade e dou fé. Eu, gpbex Lq;raé

Escrevente, mat. 94/10192, lavrei o presente ato. Teresopolis, 28/08/2024. EETS 92537 SPMZQ
; |

PROTOCOLO N° 184558

AV-11-30285: AVERBACAO- PROTOCOLO N° 185116 - Procede-se a presente, nos termos do
requerido pela Credora para constar: a) que a Propriedade Fiduciaria objeto do R-7 encontra-se
devidamente quitada, autorizando a baixa e o cancelamento da mesma, ficando o imdvel livre do gravame;
b} o cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos direitos creditdrios, objeto da
AV-8. O referido € verdade e dou €. Eugd.cb_2Escreve 94/10192, lavrei o presente ato.
Teresépolis,03/01/2025. EEVT 14746 SS

AV-12-30285: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 184538 - Procede-se a presente, nos termos do
requerimento de Consolidagdo de Propriedade Fiduciaria de 08 de novembro de 2024, para constar que,
vencida e ndo paga a divida a que se refere o R-7, garantida por alienagéo fiducidria, conforme se verifica
da Certiddo lavrada por este Oficio, a propriedade do imével objeto da matricula consolidou-se em nome
da Credora Fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, qualificada acima, nos termos do artigo
26, § 7° da Lei 9.514/97, limitada a consolidac¢iio pela restricio de levar o fiducidrio, 3 leildo, o

— ‘

referido imével, no prazo previsto no artigo 27, da mesma Lei; tendo pago o imposto de transmissio
pelo DAM/ITBI n® 3011/2024, no valor de R$5.327,36, em 06/11/2024. Inscrigdo Municipal: 1646189

¢ CADASTRO IMOBILIARIO: 2444. O referido é verdade e dou . Fu,éat A R Escrev?te’\f

94/10192, lavrei e conferi o presente ato. Teresopols, (3/01/2025. EEVT 14817 BVI ™

CERTIDAO

Certifico, a pedido de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, referente ao recibo n® 24/006336, que
esta imagem ¢ representante digital auténtica da ficha matricula n° 30285, nos termos do § 1° do art. 19
da Lei 6.015/73, cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situacfo juridica e
todos os eventuais Onus que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de
indisponibilidades e/ou registro(s) de citacdo de a¢des reais ou pessoais reipersecutérias,sobre os
atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido
¢ verdade e dou fé. Eu, André Bussinger Rezende de Castro, Escrevente, matr. 94/23497, conferi e digitei.

Teresopolis, 06 de Janeiro de 2025

Assinada digitalmente pelo Escrevente André Bussinger Rezende de Castro, matr. 94/23497
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