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Apartamento 203 do Bloco 4 do Prédio em construgio
situado na Estrada dos Teixeiras n® B0, na Freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem descoberta,
de uso indistinto, situada no pavimento térreo, dentre as
vagas de n®s n°s 1, 2, 7 a 26, 31 & 53, e 59 a 246 e
correspondente fragio ideal de 0,002361 do respectivo
terrenc, que mede em sua totalidade 70,61lm de frente para
a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de: 41,44m em
curva subordinada a um raio externo de 100,00m, mais
29,17m; 94,00m de fundo: 196,96m direita; 214,80m a
esquerda, onde & atingido pela Faixa Non Aedificandi do
Rio Pequeno, com 10,00m de largura, em seis segmentos de:
31,85m, mais 21,58m, mais 18,15m, mais 78,62m, mais
23,88m, mais 40, 68m, confrontando a direita com terras de
propriedade da Baronesa da Taguara oOu Sucessores; a
esquerda ¢om o lote 1 do PAL 49026 de propriedade de
CCISA31 Incorporadora Ltda e aos fundos com o terreno de
Qctavio Gomes ou sugessores. INSCRIGAO FISCAL:
0841256-1 (MP}, CL  03695-4. PROPRIETARIO: CCIsSA31l
INCORFPORADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, gue adguiriu em maior porgdoc por compra a
Vittorio Cavaliere, através da escritura de 04/04/17 do
15° Oficio, livro 3719, f1, 191, registrada em 16/05/17
com ¢ n® 11 na matricula 17882. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.-——-———r—-———e———n— = - Ty T =

0 oficial {7 7L 2

i flaria Rocha de Carcelio
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 03/08/17 com o n° 2 na
matricula 438985, que a proprietéria assumiu as

ORRIGACOES perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, de

urbanizar: a .Estrada dos Teixeiras, em toda a sua largura

na extensdo de 150,00m, correspondente & dimensio da

testada do terreno até a Estada de Ric Grande, conforme

PAA 3448 de acordo com despacho de 30/03/17 da
Segue no verso
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UTH/CGLE/GPS, as f£1.53. As obras de urbanizac3c deverio
atender ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70) e exzcutadas de acordo Ccom as normas
estabelecidas pelos 6rgfos responsavels & sua aprovacgio,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na nido concessdo de
"habite-se" para qualquer edificagic que wvenha a ser
construida no local, até a conclusic das obras de
urbanizagloc e aceitacgdo dos logradouros em gquestdo. Além
das penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 21 de

dezembro de 20L17.————— oo e e
o oficial _f ] (4~ D
Gloria Maria Rocha de Canalho
10° Qficlal Substitute
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 03/08/15
com © n® 3 na matricula 438985, (o) MEMORIAL DE

INCORPORACAC pelo  reguerimento de 04/04/17, dele
constandoc que o prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do arquivamento de Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgioc caso
nido comercialize no minimo 60% das unidades, ou ni3o
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do referido empreendimento; e que el
empreendimento terd 246 vagas de garagem descobertas
Situadas no pavimento térreo numeradas de 01 a 246,
ficando ressalvado que se trata de cbra projetada e
pendente de ragularizagio registral, no ¢que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Tributos Federais, Justiga Federal, Justiga do Trabalho,
1° ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal
de Justiga da comarca do Estado de S&c Paulo-S5P, constam
distribuigdes em face da sdcia CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A, CNPJ 08.797.760/0001-83, e gque das
certiddes de Tributos Federais, Justica do Trabalho, 1°
Segue na ficha 2
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ac 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal de
Justiga da comarca do Estade de S&o Paulo-SP, constam
distribuicgdes em face da sécia CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTQS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001~18,
distribuicdes estas gque nio se referem aoc imdwvel obijeto
da dincorpoeoracio nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgao constante do mesmo. Rio de
Janeiro, 21 de dezembro de 2017.,-————————-——m————m—mmean——

0 Oficial _/f prlbtrataty

T o ]

4° Oficlal Substituto

CTPS: 61785/015-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 14/09/17, com o n° 4, na
matricula 438995, conforme requerimento de 28/08/17 a
constituicdo do  patriménio de  AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 21 de dezembro
de 2017, ——— - e e e e e e e

O Oficial
dna

10° Oficlal Substituto

CTPS: 81786/015-RJ
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 6 na matricula

438995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por CCISA31
INCORPORADORA LTDA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo
valor de R$46.575.478,61, neste valor incluindo outros
imdveis, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condiges constantes do titulo. Ric de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.————w=———————rmo——— e —— = = =

0 Oficial /[ wftlabls

e ¥y YT LT, - {S-dtvanid
G* Oficial Substituto
1GTPS: 617861015-RJ

Lo oy Prpentan
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AV — 5§ CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 04/09/2017,

prenotado em 30/01/18 com o n® 1788393 a fl. 251 do livro

1-3J3, fica averbado o CAMCELAMENTO da averbagio 4 de

HIBOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitagaoc

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 11 de abril de 2018. ——————— =

o Oficial OM\Q ECJZ94660 IWV
Gloria Maria Rocha de Carvalho

10° Cficlal Substituto
CTPS5:61788/015-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagd3o 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por CCISA 31 INCORPORADORA LTDA.,
anteriormente qualificada, em favor de RAFAEL DE LIMA
RANGEIL, brasileiro, solteiro, vendedor, identidade
CNH/DETRAN/RJ 06287950313, CPF 087.147.877-33, residente
nesta cidade, pelo prego de R$180.000, 00, sendo
R$1.809,00 com utilizacgio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmissdo foi isento conforme certificado
declaratdrio de isencio constante das guias n°® 2163212 e
n® 2175293 com base na Lei n® 5.065/2009. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: RS$249.925,50. Rio

de Janeiro, 11 de abril de 2018.~==—————m e
0 Oficial Y ECJZ94661 PYW
Gloia Maria Rocha de Canvatho

10° Oficial Subsiituto
CTPs: 61786/015-RJ

ALIENACAO FIDUCTARTIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagio 5, fica registrada
a -ALTENACAC. FIDUCTIARIA do. imével feita por RAFAEL DE LIMA
RANGEL em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia
da divida no valor de R$152.000,00, regendo-se o contrato
pelas demais cliusulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrende o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimag3o e consolidando a propriedade em
Segue na ficha 3
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favor da credora, é atribuido © valor de R$190.000,00
para o leildo publico. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$152.000,00. Rio de Janeiro, 11
de abril de 2018.—~—m o
o oficial ¢ Jlét_ D ECJZS4664 HON
oria Mania Rotia de Ganvaied
G%’ Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 8 SERVIDAO: Foi hoje registrada com © n® 7 na matricula

438995, a SERVIDAO USO perpétua e gratuita sobre faixa do
terreno do presente em favor do imével ocbjeto da
matricula 214800, destinada a passagem de drenagem, com
as segulntes caracteristicas e confrontagSes: A presente
descrigio inicia-se no PONTO 81 - distante 98,85m do
vértice 1 do terreno onde confronta com o nimero 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponte segue disténcia de
1,19m até encontrar ¢ PONTO 82 - deste ponto segue a
distéincia de 15,64m até encontrar o PFONTO 83 - deste
ronto deflete ligeiramente a esquerda com distancia de
15,23m até encontrar o PONTO S4 -~ deste ponto deflete a
esquerda com distidncia de 58, 54m até encontrar o PONTO S5
- deste ponto deflete a direita com dist3ncia de 49,08m
até encontrar ¢ PONTO £6 - deste ponto deflete a direita
com dista&ncia de 8, 65m até encontrar com ¢ ponte PONTO 87
- deste ponto deflete a direita com distédncia de §8,82m
até encontrar com ¢ PONTO S8 - deste ponto deflete a
ssgquerds com a distianeia de 5, 00m HEé SHOOHLPRET oOm o
PONTO 89 - deste ponto deflete a esquerda com a disténcia
de 8,45m até encentrar com o PONTO 810 - deste ponto
deflete a direita com distdncia de 12,08m até encontrar
com ¢ PONTO S11 - distante 10,04m do vwértice 3, deste
ponto segue pelo alinhamento do terreno confrontado com o
Rio Pequeno com a distincia de 3,80m até encontrar com o0
PONTO S12 -~ distante 10,04m do vértice 4, deste ponto
deflete & esquerda com distancia de 14,64m até encontrar
Segue no verso
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com o PONTO S13 - deste ponto deflete ligeiramente a
direita com disténcia de 8,94m até encontrar com o PONTO
814 - deste ponto deflete a esguerda com distfncia de
52,73m até encontrar com ¢ PONTO 815 - deste ponto
deflete ligeiramente a direita com dist&ncia de 8,61lm até
encontrar com © PONTO 8S16 - deste ponto deflete
ligeiramente a esquerda com distancia de 17,00m até
enpontrar com o PONTO 817 - deste ponts SsSegue  com

disténcia de 1,63m até encontrar com o PONTC 818 -
distante 18,98m do vértice 2, deste ponto deflete a
egquerda com distincia de 3,60m onde confronta com o
nimerce 145 da Estrada dos Teixeiras até encontrar com o
PONTO B19 - deste ponto segue com distincia de 1,57m até
encontrar o com 0 PONTO 820 - deste ponto deflete a
esguerda com distdncia de 15,83m até encontrar com o
PONTO 821 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com distancia de 7,20m até encontrar o PONTO 822 - desté
ponto deflete a direita com disténcia de 58,46m até
encontrar o PONTO S23 - deste ponto deflete ligeiramente
2 direita com distancia de 12,24m até encontrar com o
PONTO 524 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com disténcia de 13,61m até encontrar com o PONTQ S25 -—
deste ponto segue com distancia de 1,56m até encontrar
com © PONTO S26 -~ deste ponto deflete a esquerda
confrontando com o nimerc 145 da Estrada dos Teixeiras
com distancia de 3,68m até encontrar com o PONTO Si. A
osutorgante serviente, por 5i 6/6u por foul gisesssrsas  nds
fara e ndo permitira que se 'construa, faga acessées na
faixa de serviddoc que possam prejudicar a sua finalidade
ou impossibilitar as reparag¢bes necessarias ou embaragar,
por qualguer modo, o exercicio legitimo dos direitos
reais ora instituidos, sem prévia autorizacio da
outorgada, e observadas as instrugdes escritas gque por
estes lhe sejam oferecidas. O perimetroc acima descrito
encerra uma area total de 741,39m2?, pelo valor de R31,00
. Cuja a planta faz parte integrante desta escritura. Rio
Segue na ficha 4
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de Janeiro, 25 de m i
0 Oficial o~
" “Ftisen 4a Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 545960056-RJ
AV - 9

O Oficial

RETIFICACAO: Foi hoje averbada com © n® 10 na matricula
438995 a RETIFICACED ao MEMORIAL DE INCORPORAGAC em s
alineas 'D*, 'gr, 'G', 'H', '‘J* e tpr, quante a ézzz
total construida do empreendimento que passa ser d
23.500,00m2, e modificacio na vinculacso das vagas ci:
garagem. Passando o imével dasta matricula a ter direito
a 1 waga de garagem descoberta, de uso indiatinto
situada no pavimento térreo, ag vagas de n®s 1 ;.
18, 23 a 33, 39 a 41, -1 a 246. Rio de
Janeiro, 01 de setembro-de 20807 —ome?e oo __________

da Stiva
8° Oficial Substitute
CTPS- 34596/0056-RJ

aAv - 10 CONSTRUGAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n® 11 na
matricula 4389985, instruido pela certidio n® 80/0006/2020
de 20/02/2020 da Secretaria dipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAD do imbével, teng te-se' concedido
em 20/02/2020. Rio—-de i setembro de 2020.--——
O Oficial :
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute !
CTPS  54596/0056-RJ
AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n™ '8972019) datado de 193711/2024,

prenotado em 22/11/2024 com o n°22309815 a £1,272 do livro

1-MR, instruido por Certidic Negativa do 1° Oficic de

Registro de Titulos e Documentos, expedida em 10/01/2025,
Segue ng verso
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fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°®°
02/2017 a INTIMAGQAO do fiduciante RAFAEL DE LIMA RANGEL,
. anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
' Intimagdo, publicado por meio eletrdénico em 10/03/2025,
11/03/2025 e 12/03/2025, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposte no Provimente CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdio do fiduciario realizada em 05/03/2025 no
Sistema Eletrénice, nos termos dao Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no prazo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e Giltima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos e n8o pagos referente ao

CNM:089425.2.0442698-16

contrato de financiamento com garantia de alienacado
fiducidria, registrado com o n®07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$8.024,92. Ria de
Janeiro, 035 de abril de 2025.-v—m————e——ewea =

‘ Oficial: Or. ADILSGN ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXG65031 LAY

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrénico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 18/06/25, prenotado em
23/06/25 com © n° 2270503 a fl. 195v do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERATL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leildo publico do imével dentrc de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgado, tendo em wvista que o
fiduciante RAFAEL DE LIMA RANGEL, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
ne prazo de 15 {gquinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com © n® 11, bem como das despesas
decorrentes, n&3c¢ cumpriu o centratoe. O imposto de
transmigsdo foi pago pela guia n® 2832476 em 10/06/25.
Valor atribuidc para base de célculo dos emolumentos:
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Consuite a validade do selo em: 2270503/0263
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_R$198.294,90. Rio de Janeirﬁ, 03 de julho de 2025,-——————===
Oficigl; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mai. 06/0087_ EEYJ37572 UIS
AV - 13 CANCETAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDAGAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de calculc dos emolumentos: R$152.000,00. Rio de Janeiro,
03 de julho de 2025, —————— st e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 EEYJ37574 AUD

CERTIDAO - Certifico e dou £é que a presente cépia é reprodugdc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 03 de julho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ 3

CNPJ:30.715.031/0001-90

Slson loes Mondes el

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2270503 em

23/06/2025, no Tivro 1-MX, folha 195v, foi registrado/averbado

03/07/2025 com os seguintes atos:
Descricao otd. Valor

*x*k%* E MO LUMENT O § **#x=*

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** A CRESCIMCS LEGATLS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/C6 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI ©€91/84 - 18S 90, 65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

em

442698 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3 trj.jus. brisitepublico

EEYJ37572 UIS - EEYJ37574 AUD

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a

pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de 6nus reais ou gravames e feita

através de certidio especifica.

Recibo n® 29843/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 03/07/2025, acima discriminados.

ffguﬁibﬂﬁs

3 1p° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.; 2533-6430




